UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn. r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Budzysza Wosia”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LV1/1584/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno —
Budzysza Wosia” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Pogodno — Budzysza Wosia” w Szczecinie na obszarze osiedla Pogodno, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,90 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug
edukacji, komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Budzysza
Wosia” w Szczecinie, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu
§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
1) UE — teren ustug edukacji,
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
5) KPP — teren komunikacji pieszej,
6) KOP — teren parkingu.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1KOP, 1.1MW.

4. Ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.



5. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegotowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i
inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.: wegetacje zieleni, retencje
wod opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bioréznorodnos$ci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dach stromy — rézne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody, przepompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik,
osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny,
stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) program zieleni uzupehiajacej — zréznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkow niepozadanych, wypelniajaca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone
m.in. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice,
wiadukty i estakady;

9) przedogrodek — frontowa cze$¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, doj$cie na posesj¢ oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a elewacja budynku;

10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujgca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystgpujacymi obiektami i obszarami o wartosciach
zabytkowych;



11) System Zieleni Miejskiej — ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartoSciowe i
réznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslajg
ustalenia szczegdtowe planu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obsluga pojazdéw typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu objety System Zieleni Miejskiej;
2) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje istniejacych roslin z gatunkow niepozadanych;

3) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego 1IMN (za wyjatkiem wydzielenia
1.1MW) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem dla wydzielenia 1.IMW obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego 1UE obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

8) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca teren
elementarny 1MN — obszar stanowi fragment uktadu urbanistycznego osiedla Pogodno; ochrong
historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach
planu; w granicach strefy ochronie podlega historyczny uktad urbanistyczny z uktadem i typem
zabudowy, frontowa linig zabudowy;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuja
nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu,
b) zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy od strony frontowej,

¢) zachowanie przedogrodkow,



d) ksztattowanie elewacji budynkow:

- utrzymanie jednolitej faktury tynkow na elewacjach,

- dopuszcza si¢ docieplanie elewacji posiadajacych historyczne detale, przy zachowaniu istniejach

ceglanych fragmentow elewacji,

e) ksztattowanie dachow:

- utrzymanie dachow stromych w zabudowie od strony ulic,

- utrzymanie jednolitej kolorystyki, ksztattu dachowki,

- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych,

- $ciany lukarn w kolorze pokrycia dachowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,5;

dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy termoizolacji budynkow oraz istniejacych
przedsionkow,

c) w zabudowie szeregowej — wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przedsionkow oraz
nadbudowy przedsionkéw, na odleglos¢ nie wicksza niz 2 m od lica budynku, o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 6 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych; istniejace garaze blaszane do likwidacji;
dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu;

dla parkingdéw naziemnych obowiazuje hawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych;

zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, ustugowe i ustugowo-mieszkalne;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m dla budynku krytego dachem
stromym i 3 m dla budynku krytego dachem ptaskim;

przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdéw, ktora wynika z
przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja,

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik liczby miejsc
Wskaznik liczby miejsc postojowych dla
L.p. Obiekt lub teren ostojowych dla L
P sam(r))chodj(')vvs:,)(/)sobowych pojazdow ZaOpfitl‘ZOleCh rowerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | nie mniej niz 1 mp /1 lokal 0 0
mieszkalny
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mp/ 1 lokal mieszkalny 1 mp /50 02mp/1
lokali mieszkalnych lokal mieszkalny
3. | Sklepy nie mniej niz 1 mp/ 100 m? 1 mp /500 m? 1 mp /200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy




i nie wiecej niz 2,5 mp /
100 m? pow. sprzedazy

4. | Gabinety lekarskie, gabinety nie mniej niz 1 mp / 1 1 mp/ 5 gabinetow Imp/ 5 gabinetow
zabiegowe itp. i nie wiecej niz 2 mp /1
gabinet
5. | Szkoty podstawowe, szkoty nie wigcej niz 1 mp / 1 1 mp / szkote 2mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczna
6. | Ushlugi pozostate nie mniej niz 1/100 i nie

wiecej niz 2 mp/100 m?
pow. uzytkowej”

") do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: powierzchni
garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 0,5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 0,5,

C) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku budowy,
przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach
niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za
zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni przedogrodkow za wyjatkiem niezbednych doj$¢ i zjazdoéw
do garazy;

11) w budynkach mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo projektowanych garazach
podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej
potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oso6b wynikajacej z przeznaczenia

budynku;

12) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotycza korekt granic nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ powigzanie obszaru obje¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym m.in.
poprzez ulice: Stefana Okrzei, Budzysza Wosia, Karola Libelta, Jerzego Zimowskiego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala sie powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wytacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

C) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dzialek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

5



d) ustala sie¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji oraz w dojs$ciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem
pkt 12,

) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budoweg w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw infrastruktury
komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie,
odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkoéw
gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
I roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
btekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady
bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub
systemow lokalnych wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala sie¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu komunikacji drogowej;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtod;
10) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia,
geotermalng, aerotermalng oraz promieniowania stonecznego,

C) lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW
(z zastrzezeniem lit. a) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem:
1UE, wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

11) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala sie z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;



12) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

14) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 — Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 1,06 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug edukacji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.1KOP: teren parkingu;
3) na dziatce nr 12/1 z obrgbu 2062 dopuszcza si¢ ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1KOP dopuszcza sie zastgpienie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej programem zieleni uzupetniajacej;

2) obowigzuje:
a) blekitno-zielona infrastruktura,
b) program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub o dowolnej geometrii;
4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;

5) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejgcy schron pod budynkiem przy ul. Budzysza Wosia 8,
9 — do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych;

6) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 7.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:



1) obstuga komunikacyjna: z ul. Stefana Okrzei, ul. Budzysza Wosia lub ul. Jerzego Zimowskiego
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1MN (powierzchnia ok. 0,81 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, szeregowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.1MW: teren zabudowy wielorodzinnej;

3) na dziatce nr 110/2 obrgbu 2068 przy ul. Karola Libelta 62 dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna,
ustugi wolno stojace.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej: 25%,
b) dla zabudowy ustugowej: 30%,
c) dla zabudowy szeregowej i wielorodzinnej, z zastrzezeniem lit. d: 35%,
d) dla dziatki nr 117 z obrebu 2068: 42%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z zastrzezeniem pkt 4, 6;

4) na dziatkach 111/3, 112/6, 112/7, 113/3, 114/5, 114/6, 115/5, 116/1 z obrebu 2068 dopuszcza si¢
krycie budynkéw dachem ptaskim;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem dziatki nr 117 z obrgbu
2068;

6) na dziatce nr 117 z obrgbu 2068 dopuszcza si¢ nowy budynek mieszkalny, styczny do budynku przy
ul. Karola Libelta 68A:

a) 0 maksymalnej wysokosci: 7 m lub nie wigkszej niz wysokos¢ budynku przy ul. Karola Libelta
68A,

b) kryty dachem ptaskim;
7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow mieszkalnych:
a) przy uwzglednieniu kompozycji obiektu,
b) o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz istniejaca wysoko$¢ obiektu,
C) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony ulicy,
d) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi;

8) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wielorodzinnych w celu powigkszenia liczby lokali
mieszkalnych — nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkalne;

9) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynek mieszkalny wielorodzinny,
Z zachowaniem istniejgcej kompozycji elewacji;

10) dopuszcza sie budowe garazy i budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,



11) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej, szeregowej i wielorodzinnej: 600 m?;

13) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 7.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR, ul. Budzysza Wosia lub ul. Karola Libelta poza obszarem
planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,002 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie pasa drogowego drogi wewnetrznej;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 1,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach terenu czgs¢ jezdni;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 1KPP (powierzchnia ok. 0,03 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszej.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 10. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc w czgsci Uchwata
Nr XLV/1316/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 30.10.2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno — Reymonta” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 30.11.2018 r., poz. 5550).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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