Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno — Budzysza
Wosia” w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zostato zainicjowane Uchwatg Nr LVI/1584/24 Rady
Miasta Szczecin zdnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno—Budzysza Wosia”
w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne

Plan obejmuje dwa obszary o fgcznej powierzchni okoto 1,90 ha, potozone w granicach
osiedla Pogodno, w dzielnicy Zachdéd w Szczecinie. Pierwszy ograniczony jest ul. Jerzego
Zimowskiego, terenem zabudowy jednorodzinnej, ul. Budzysza Wosia i ogrodami dziatkowymi
oraz drugi ograniczony ul. Budzysza Wosia, ul. Karola Libelta i dziatkg jednorodzinng przy
ul. Karola Libelta 70.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustug edukacji, komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Po analizie stanu wtadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw, tym samym nie okreslono granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci (wynikajgcych z art. 15 ust.
3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono
szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (wynikajgcych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan zwigzanych z procedurg scalania i
podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajgcy udziat gruntéw wiasnosciowych w
obszarze planu.

W obszarze planu obowigzuje Uchwata Nr XLV/1316/18 Rady Miasta Szczecin z dnia
30.10.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Pogodno — Reymonta” w Szczecinie.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Zapewnienie fadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez

dyspozycje urbanistyczne i architektoniczne, ktére okreslono poprzez:

1) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujacej

teren zabudowy mieszkaniowej,

2) ustalenie Systemu Zieleni Miejskiej,

3) ustalenie sposobu realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan

architektoniczno-krajobrazowych,

4) ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

5) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) ustalenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0 -1,5,

7) ustalenie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy — 12,5 m,

8) ustalenie dachow ptaskich lub stromych.



2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi czes¢ dzielnicy Zachéd. Walory architektoniczne wyznacza
uktad przestrzenny fragmentu osiedla Pogodno i architektura obiektéw historycznych wraz
zielenig przydomowa. Realizacja ustalen planu umozliwi realizacje hali sportowej na terenie
szkoty oraz budowe domu jednorodzinnego, stanowigcego nowy segment istniejgcej
zabudowy szeregowej, przy utrzymaniu charakteru osiedla.

Realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do widocznych zmian wptywajacych na zmiane
waloréw krajobrazowych.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W obszarze planu nie wystepujg wody powierzchniowe oraz grunty rolne i lesne. Teren
znajduje sie poza siecig obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody. Nie znajdujg sie tu réwniez obszary zaproponowane do objecia ochrong w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Ustalenia planistyczne utrwalajg charakter zabudowy, zachowujg historyczne
i krajobrazowe wartosci analizowanej przestrzeni, utrzymujagc w zurbanizowanym terenie
wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wartosciowe elementy zieleni.
W zapisach planistycznych uwzgledniono mozliwe wystepowanie gatunkéw zwierzat objetych
ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

Ustalenia planu wskazujg w jaki sposéb nalezy prowadzi¢ gospodarke wodno-$ciekowg na

obszarze mpzp, w tym gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w granicach ktérej realizowane sg warunki wynikajgce z ochrony
konserwatorskiej. W granicach planu nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga. Dopuszczono niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby
tych oséb.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu stwarzaja warunki rozwoju zabudowy i ustug zgodnie z polityka
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
miasta Szczecin.

Plan stwarza warunki do lokalizacji nowej zabudowy i poprawy jakosci zycia mieszkarncow.
Plan zgodny jest z polityka przestrzenng gminy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest
zlokalizowany na terenie, ktéry zapewnia optymalng obstuge transportowg w oparciu
o istniejgcy siec drog;



2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: dostep do transportu publicznego jest zapewniony. Teren znajduje sie
w dogodnym dla pieszych zasiegu dojscia do przystankéw transportu zbiorowego (do 10 min.);

3) planowanie nowej zabudowy na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: planuje sie uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz stworzenie mozliwosci budowy hali sportowe;j
na terenie istniejgcej szkoty.

2.7. Prawo wtasnosci
Grunty nalezg do Gminy Miasto Szczecin lub stanowig wiasnos$¢ prywatna.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W obszarze objetym planem wystepuje obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy
schron pod budynkiem przy ul. Budzysza Wosia 8, 9 — do zachowania.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Rozwigzania przyjete w planie sg korzystne dla Srodowiska ze wzgledu na ustalenie
Systemu Zieleni Miejskiej, okreslenie wysokiej powierzchni biologicznie czynne;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Powigzanie obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnione jest przez ulice: Budzysza Wosia, Jerzego Zimowskiego oraz Karola Libelta,
potozone poza obszarem planu, ktére umozliwig potgczenie tego obszaru z innymi terenami
osiedla Pogodno oraz z dzielnicg Zachdéd.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejgcej oraz budowy nowej
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan
ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie
wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wdéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendow
komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych, retencjonowanie,
odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkdw
gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej, ogdlnosptawnej lub systemdéw lokalnych wyfacznie czesci wéd opadowych
i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie
okreslone powyzej nie byto mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych
zrodet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd oraz
okreslono zasady realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczeistwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu,
a takze zapoznania sie z planem w czasie przeprowadzanych konsultacji spotecznych.



Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, przeprowadza sie konsultacje spoteczne,
podczas ktorych prezentowane sg rozwigzania przyjete w planie i zbierane sg uwagi.
W ogtoszeniu Prezydenta Miasta Szczecin wskazuje termin i forme konsultacji spotecznych.

Na stronie internetowe] (BIP) i tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Szczecin oraz w prasie
lokalnej umieszczane sg zawiadomienia o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskdw do planu, opiniowaniu planu oraz terminie i
sposobie przeprowadzanych konsultacji spotecznych kierowane sg do szerszego kregu.
W opracowaniu planu mogg uczestniczy¢ zainteresowani.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskéw, opiniowanie, uzgadnianie,
przeprowadzanie konsultacji spotecznych w tym zbieranie i rozpatrywanie uwag) prowadzona
jest zgodnie z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Obszar planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, ktéra zapewnia
wystarczajacg ilos¢ wody ijej odpowiednig jakos¢ do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejgcg sie¢ w ramach
jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajgce z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzgdzanego planu. Ostatecznie
przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu  umozliwiajg  zagospodarowanie nieruchomos$ci  w obszarze
juz zainwestowanym, z bezposrednim dostepem do drdg publicznych i w zasiegu istniejgcych
sieci inzynieryjnych w sposéb uwzgledniajgcy wymagania tadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenia.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin
zdnia 28 czerwca 2022 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin).

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.)
obszar planu znajduje sie w jednostce planistycznej Z.P.02. Studium ustala dla tej jednostki
funkcje dominujgcy: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz funkcje uzupetniajace:
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci, ustugi, (...).



Zgodnie z Ustawg zdnia 19 lipca 2019 r. ozapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, zapewni sie dostepnos¢ i mozliwosé zapoznania sie kazdej osobie
ze szczegblnymi potrzebami z trescig planu miejscowego w sposdéb zrozumiaty dla niej,
w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego,
w szczegodlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Pogodno — Budzysza Wosia” nie wystepujg zadania obcigzajgce budzet gminy.

Dochdéd do budzetu gminy bedzie ztytutu podatkéw lokalnych wynikajgcych
z uzytkowania tych gruntow.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujgce w tym
zakresie warunki.



