UCHWALA NR.....................
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - plac Adamowicza”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXV/973/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania. przestrzennego
»centrum — plac Adamowicza” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — plac Adamowicza” w Szczecinie, na obszarze osiedla Centrum, zwany dalej
planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,54 ha, ograniczony: pl. Lotnikéw i ul. Matopolska,
al. Wyzwolenia, pl. Zotnierza Polskiego, ul. Edmunda Batuki i ul/ Kaszubska.
3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu weskali 1:1000.
4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej, tereny ustug, teren placu
miejskiego, tereny komunikacji drogowej, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
5. Integralng czes$¢ uchwaly stanowi:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac
Adamowicza” w Szczecinie, sporzadzony w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXI1X/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia2022 r.);
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:
1) U — teren-ustug;
2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
3)ZP — teren zieleni urzadzonej;
4).KOR — teren placu;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1ZP, 4.1ZP, 5.1MW-U.
4. Ustalenia ogolne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegotowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.



5. Ustalenia ogdlne formutowane sg w nast¢pujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inZynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreS$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np:: Logrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy;$ciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska
i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in. wegetacje¢ zieleni, retencje
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bioréznorodnos$ci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem.nie wigkszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch petaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) gzyms koronujacy (wienczacy) — element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy
sciane budynku, moze stanowi¢ cze$¢ okapu;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.:-.stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator;-zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej 1 inne;

6) kompozycja obiektu — -uktad, artykulacja i sposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach, na
ktore m. in. skladajg sie: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztatty dachow i zwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore¢ do ktorych
zalicza 'si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegotowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony ustaleniami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

12) obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej — obszar realizacji
specjalnej polityki przestrzennej okreslony w odrgbnych uchwatach Rady Miasta; na obszarze
zaklada si¢ realizacj¢ programow, ktore okreslg szczegdtowy sposob zagospodarowania terendw,
W szczegolnosci zakres wyburzen, remontéw oraz budowy obiektow;
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13) obudowa estetyczna - Konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
technicznych, instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu
estetycznych waloréow obiektu, zapewniajaca jego wizualng przestong; z wylaczeniem anten,
instalacji OZE, instalacji odgromowych;

14) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie
lokalu ushugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne wyposazenie dla
prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

15) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypehiajgca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone,
m.in. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice,
wiadukty i estakady;

16) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa ebejmujaca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszaramiv o wartosciach
zabytkowych;

17) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

18) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest rOwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

19) trasa rowerowa — spdjny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

20) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyrozniajagca si¢ odmiennymi $rodkami‘Cwyrazu architektonicznego m.in. materiatami
wykonczeniowymi, zastosowaniem wickszych powierzchni przeszklen, ksztalttowaniem witryn
0 proporcjach prostokatow stojacych lub-ich wielokrotnosci;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyneze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny,.szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum~100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzgb, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

-minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec,
sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

22) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta, zwarta, wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow,
o0 czytelnej linii zabudowy;



23) zielona §ciana — powierzchnia $ciany zewnetrznej budynku pokryta roslinnoscig pnaca lub inng
wieloletnig.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu
§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, fagodzacych negatywne skutki sasiedztwa z obiektami
i dziatalno$cia bedacymi zrédtem hatasu;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U,
AMW-U i 5MW-U obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;

4) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

5) obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajgcy ‘potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na calym obszarze planu ustala si¢ strefe.ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej; ochrone historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) uktad przestrzenny z osia symetrii wyznaczong al. Papieza Jana Pawta II, z zabudowg obrzezna
pierzejowa kwartalow,

b) relacje przestrzenne-zdefiniowane przez obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych wraz
z kompozycja nowej zabudowy $rodmiejskiej w perspektywie osi al. Papieza Jana Pawta 11,

C) obiekty o warto$ciach zabytkowych;

3) na obszarze.planu wystepujg obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu
i wskazane ‘adresowo W ustaleniach szczegétowych oraz obszar o wartosciach zabytkowych,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a).fragment XIX-wiecznego uktadu przestrzennego Srodmiescia Szczecina (tozsamy z granicami
planu),

b) kamienice przy ul. Matopolskiej 3, 4, 5,
c) kamienica przy al. Papieza Jana Pawta I 2,
d) kamienica przy ul. Edmunda Batuki 4,
e) kamienica przy ul. Kaszubskiej 71;
4) w obiektach o wartosciach zabytkowych:
a) ochronie podlegaja:

- zasadnicza bryta i gabaryty budynku,



- zasadnicza kompozycja obiektu,

- detal historyczny,
b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,
c) dopuszcza sig:

- dzialania odtworzeniowe,

- w parterach budynkow przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na cele
uslugowe z nawigzaniem do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejacych poziomoéw
nadprozy w otworach parteru,

- w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe do$wietlenie w dachach stromych od strony
ulicy poprzez okna polaciowe oraz pojedyncze lukarny nawigzujace do osi kompozycyjnych
elewacji frontowej,

- niezbgdna nadbudowg poddaszy umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej, z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem.i jednakowej
wysokosci rozbudowy na calej szerokosci budynku,

5) ochronie podlega istnicjaca mozaika zlokalizowana w przejsciu  bramnym przy
al. Papieza Jana Pawta Il 50; obowigzuje wyeksponowanie mozaiki w ogdélnodostepnej lokalizacji,
w granicach terenu elementarnego;

6) w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowyeh ‘obowiagzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy
nawigzujacych do historycznej kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuzagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

2) na obszarze planu ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi jednoczesnie
obszar rehabilitacji i rewaloryzacji zagospodarowania terenu i zabudowy oraz infrastruktury
technicznej; plan realizuje cele wynikajace z lokalizacji w Obszarze Strategicznej Interwencji;

3) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzanh w zakresie wyposazenia obszaréw
zainwestowania miejskiego w' terenach elementarnych drog, zieleni publicznej oraz placu
miejskiego;

4) dla nowej zabudowy obewiazuje realizacja wysokiej kondygnacji parteru z ustugami;
5) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4 lit. b:

a) termoizolacje budynku wytacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace jednocze$nie catg
elewacje budynku,

b) wysuniecia termoizolacji budynkéw poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz
linie rozgraniczajace ulic;

6) na'dziatkach, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w dniu wejscia w zycie
planhu jest mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegbtowych, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania
i wyposazenia budynku lub terenu zgodnie z pkt 7;

7) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu,
maksymalnie 0 7 % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybow dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztalcenia elewacji budynku,

C) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;



8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych garazy naziemnych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajagcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z planem; zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach
planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

10) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, linie rozgraniczajace ulic i lico elewacji, chyba
ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej:

a) elementow dekoracyjnych i gzymséw — do 0,5 m,
b) balkonéw — do 1,5 m;

13) lini¢ zabudowy przyziemia od strony ulic traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla realizacji schodow
zewnetrznych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 15;

15) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze Swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej. (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

16) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —w
pomieszczeniach najnizej potozonej. kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
podstawowa funkcje ochronna w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0sOb wynikajacej z przeznaczenia-budynku;

17) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, itp. oraz
miejsca do czasowegogromadzenia odpadoéw realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonigte obudowa estetyczna;

18) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji _odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora wynika
Z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja:

a)-wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Wskazniki liczby Minimalny wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren miejsc postojowych (mp) miejsc postojowych (mp)
dla samochodéw osobowych — dla rowerow

1 2 3 4
1 Budynki mieszkalne nie wigcej niz 0,5 mp/1 1 mp/5

' wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych

. nie wiecej niz 1 mp/4 1 mp/50

2. Hotele, pensjonaty miejsca hotelowe miejsc hotelowych
3 Sklepy nie wiecej niz 1 mp/50 m? 1 mp/200 m?

' powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy




Restauracje, kawiarnie,
4 Ingaergvvgllsszzzn;m nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/20
' i jadio dajniy miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
charytatywnych)
. . nie wiecej niz 1 mp/100 m? 1 mp/200 m?
> Biura, urzedy, banki powierzchni uzytkowej* powierzchni uzytkowej*
. nie wiecej niz 1 mp/1 1 mp/5
6. Przychodnie gabinet gabinetéw
Muzea, obiekty nie wigcej niz 1 mp/10 )
7. wystawowe, galerie, 0sob przebywajacych owie%zrgr?r(?g(z) mkowe'*
biblioteki itp. jednoczesnie P ytkowe]
Przedszkola, miejsca L 2 mp/25
. nie wigcej niz 1 mp/25 L
8. dziennego pobytu o . R dzieci,
- dzieci, lecz nie mniej niz 1 mp . )
dzieci lecz nie mniej niz 1 mp
Obiekty sportu i
9 rekreacji nie wigcej niz 1 mp/10 oséb o0sob liorrzp/s%[g' eveh
' (np. sitownie, fitness, korzystajacych jednoczesnie od ystajacy
itn.) jednoczesnie
. nie wigcej niz 1 mp/100 m? 1/500 m?
10. Uslugi rézne powierzchni uzytkowej* powierzchni uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc/postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow, itp.

1)

2)

3)

4)

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 0,5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 0,5,

C) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych (mp)-dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
dla:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mie¢szkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug min.
2 mp/150 lokali mieszkalnych,

- ustug min. 1 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 15,
- gdy ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych stanowig inaczej.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

poprzez drogg zbiorczg 1KDZ i droge dojazdowag 1KDD, oznaczone w planie oraz ul. Edmunda

Batuki, al. Wyzwolenia poza obszarem planu;

ustala sie budowe i przebudowe drog publicznych 1KDZ, 1KDD oraz drogi wewnetrznej 1KR,
zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegoétowych dla terendw
elementarnych;

obowigzuje utrzymanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciaglo$ci powigzan
z zewngtrznym uktadem drogowym;

przebieg Sciezki rowerowej pokazany na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym;
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5) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wytacznie w sposob niekolidujgcy z planowanym przeznaczeniem terenow,

C) ustalone planem parametry: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy nie~dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz w dojsciach i dojazdach wydzielanych Iub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz -budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzefisieciowych;
2) obowiagzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace - - zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ do-istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowyeh i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan(polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w-miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji),

W szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu “dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w sze¢zegdlnosci wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy
zagospodarowania >wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacjg
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz
systemow lokalnych wytacznie czg¢$ci wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie, okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub ze Zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, cieplo i chiod;

10) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,



b) lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terendw elementarnych o przeznaczeniu U i MW-U, wytacznie jako infrastrukture
towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrddet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od ustalenia pkt 1 lit. d;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 80 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia' procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienia problematyki scalania i podzialu nieruchomosci; nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych
§ 5. Teren elementarny 1IMW-U — powierzchnia ok 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie ‘czynnej w granicach dziatki budowlanej: 15%
niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie planu cz¢sci dziatki;

2) obowigzuje program zieleni uzupehniajgcej;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz istniejacy w granicach dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢.zabudowy: nie wigksza niz istniejaca, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 4 lit. c;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) dla obiektow 0 warto$ciach zabytkowych przy ul. Edmunda Batuki 4 i ul. Kaszubskiej 71,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a). minimalna: 0,
b) maksymalna: 5;

6) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Kaszubskiej poza obszarem planu;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.



§ 6. Teren elementarny 2MW-U — powierzchnia ok. 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupehniajacej;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz istniejacy w granicach (dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wicksza niz istniejaca;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 12;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3MW-U — powierzchnia ok. 0,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug.
2. Ustalenia ekologiczne;
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia-kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%, z zastrzezeniem
pkt.2;

2).dopuszcza sie zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy dla zabudowy parterowej 0 15% dziatki
budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 23 m, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) parterowej we wnetrzu kwartatu (okreslonej w pkt 2): 4,5 m,

C) przy ul. Matopolskiej 3 do zachowania, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 4 lit. c;
4) obowigzuje:

a) zabudowa obrzezna,

b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
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C) gzyms wienczacy od strony ulicy na wysokos$ci maksymalnie 19 m;

5) dla nowej zabudowy wzdtuz al. Papieza Jana Pawtla II dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy oraz
balkonéw zlokalizowanych pomigdzy nimi, poza lini¢ zabudowy powyzej kondygnacji wysokiego
parteru z ustugami, z zachowaniem wysoko$ci przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia
min. 3,3 m, na glebokos¢ do 1,8 m nad terenem 1KDZ;

6) dla nowej zabudowy od strony pl. Lotnikow:

a) obowigzuje nawigzanie do zasadniczych elementow kompozycji zabudowy stanowiacej obudowe
placu,

b) obowigzuje zastosowanie zblizonych rozwigzan materiatowych, architektonicznych oraz
elementow kompozycji obiektow w terenach 3IMW-U i 1U,

c) dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy oraz balkondow zlokalizowanych pomig¢dzy nimi, poza lini¢
zabudowy powyzej kondygnacji wysokiego parteru z uslugami, z zachowaniem ‘wysokosci
przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia min. 3,3 m;

7) dla nowej zabudowy wzdtuz ul. Matopolskiej dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy oraz balkonow
zlokalizowanych pomiedzy nimi, poza lini¢ zabudowy powyzej kondygnacji wysokiego parteru
z ushugami, z zachowaniem wysokosci przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia
min. 3,3 m;

8) zabudowa parterowa kryta dachem ptaskim;
9) od strony ulicy budynki kryte dachami stromymi;

10) doswietlenie ostatniej kondygnacji dopuszcza si¢ poprzez-realizowane w nawigzaniu do osi
kompozycyjnych elewacji:

a) okna potaciowe w dachu stromym,
b) pojedyncze lukarny o dowolnej geometrii dachu;

11) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, przy ul. Matopolskiej 3 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3;

12) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

13) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 5;

14) liczb¢ miejsc postojowych okreéla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ lub z ul. Matopolskiej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 4MW-U — powierzchnia ok 0,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, ustug;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 4.1ZP: teren zieleni urzadzonej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) w granicach dziatki budowlanej: 15% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie planu czesci
dziatki,

b) dla wydzielenia wewngtrznego 4.1ZP: 60%);
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2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;

3) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 4.1ZP obowiazuje zachowanie istniejacych drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz istniejacy w granicach dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz istniejaca, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 4 lit. c;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy al. Papieza Jana Pawta II 2 i ul. Matopolskiej'4, 5
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) w granicach wydzielenia wewnetrznego 4.1ZP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do czasowego gromadzenia odpadow zgodnie z § 4 ust. 4 pkt
17,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 5;
8) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ, z terenu 1KDZ poprzez teren 5MW-U lub
z ul. Matopolskiej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 5MW-U — powierzchnia ok 0,14 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny-udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) w granicach dziatki nr 96 z obr. 1036: do zachowania,

b) w granicach dziatki budowlanej: 26%, z zastrzezeniem pkt 5;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na dziatce nr 96 z obrgbu 1036: do zachowania,

b) 23 m, lecz nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) obowigzuje:
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a) zabudowa obrzezna,

b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

C) gzyms wienczacy od strony ulicy na wysokos$ci maksymalnie 19 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 5.1MW-U:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 67%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz wysoko$¢ kamienicy przy ul. Matopolskiej 5,
lecz nie mniej niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) dla nowej zabudowy od strony al. Wyzwolenia dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji poza linig
zabudowy 1 lini¢ rozgraniczajaca ulicy powyzej wysokiej kondygnacji parteru z ushugami,
Z zachowaniem wysokosci przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia min. 3,3\m;

6) dla nowej zabudowy od strony al. Papieza Jana Pawta II dopuszcza si¢ odsuni¢cie, lica budynku
w parterze od obowigzujacej linii zabudowy 0 maksymalnie 2,5 m, z zachowaniem wysokos$ci
przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia minimum 3,3 m;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 12;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18;
ustalenie nie obowigzuje dla zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 5.1MW-U.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ lub z pl; Zoknierza Polskiego poza obszarem planu;
2) ustala si¢ dojazd do terenu 4AMW-U,;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 1U =+ powierzchnia ok. 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) przeznaczenie wydzielania wewnetrznego 1.1ZP: teren zieleni urzadzonej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny. udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach dziatki budowlanej: 15%, z wytaczeniem wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP,
b) dla wydzielenia wewngtrznego 1.1ZP: 60%;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j;

3) obowiazuje realizacja co najmniej dwoch zielonych $cian z wytaczeniem elewacji frontowych oraz
minimum 25% pokrycia dachu dachem zielonym;

4) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury;

5) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1ZP obowiazuje zielen wysoka w liczbie min. trzech drzew od
strony ul. Edmunda Batuki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23 m, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje nadziemne;
3) obowigzuje:

a) zabudowa obrzezna,

b) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

C) gzyms wienczacy od strony ulicy na wysokos$ci maksymalnie 19 m;

4) dla nowej zabudowy wzdhuz al. Papieza Jana Pawla II dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy oraz
balkondéw zlokalizowanych pomiedzy nimi, poza lini¢ zabudowy, powyzej kondygnacji wysokiego
parteru z ustugami, z zachowaniem wysokosci przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia
min. 3,3 m, na glebokos¢ do 1,8 m nad terenem 1KDD;

5) dla nowej zabudowy od strony pl. Lotnikow:

a) obowigzuje nawigzanie do zasadniczych elementow kompozycji zabudowy stanowigcej obudowe
placu,

b) dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy oraz balkonow zlokalizowanych pomigdzy nimi poza lini¢
zabudowy powyzej kondygnacji wysokiego parteru z uslugami, z zachowaniem wysokoS$ci
przeswitu od poziomu chodnika do nadwieszenia min. 3,3 m,

C) obowigzuje zastosowanie zblizonych rozwigzan materiatlowych; -architektonicznych oraz
elementow kompozycji elewacji w terenach 1U i 3MW-U,;

6) dla nowej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Kaszubskiej dopuszcza si¢ wysunigcia wykuszy
oraz balkonéw zlokalizowanych pomiedzy nimi, poza lini¢” zabudowy powyzej kondygnacji
wysokiego parteru z ustugami, z zachowaniem wysokosci przeswitu od poziomu chodnika do
nadwieszenia min. 3,3 m;

7) od strony ulicy budynki kryte dachami stromymi;

8) dopuszcza si¢ doswietlenie ostatniej kondygnacji-poprzez okna potaciowe oraz pojedyncze lukarny,
kryte dachem o dowolnej geometrii, nawiazujace do osi kompozycyjnych elewacji;

9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
10) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
11) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:5;
12) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 18.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 1KR lub z ul. Kaszubskiej poza obszarem planu;

2) .zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1KDZ (al. Papieza Jana Pawta II) — powierzchnia ok 0,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi zbiorczej.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Na catej dlugosci ulicy obowigzuje jednorodna nawierzchnia chodnikow z ptyt granitowych i kostki
granitowej.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,7 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, dwa pasy ruchu, zatoki postojowe, jednostronny chodnik po stronie
zabudowy;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje kolektor ogélnosptawny.
§ 12. Teren elementarny 1KOR (pl. im. Pawta Adamowicza) — powierzchnia ok 0,2 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren placu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury;
3) obowigzuje obustronny szpaler przy zachowaniu gatunku i kompozycji historycznej;
4) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zachowanie osi widokowej al. Papieza Jana Pawta II na odcinku od pl. Zotnierza
Polskiego w kierunku pl. Lotnikow;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie fontanny;
3) obowigzuje jednorodna nawierzchnia chodnikow z ptyt granitowych i kostki granitowej;
4) obowiazuje ciag pieszy, $ciezka rowerowa;
5) dopuszcza si¢ bitumiczng nawierzchnig Sciezki rowerowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD,;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,7 m;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 1KDD (al. Papieza Jana Pawta IT) — powierzchnia ok 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Na catej dlugosci ulicy obowigzuje jednorodna nawierzchnia chodnikow z ptyt granitowych i kostki
granitowej.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,5 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, zatoki postojowe, chodnik po stronie zabudowy;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje kolektor ogdlnosptawny.
§ 14. Teren elementarny 1KR — powierzchnia ok. 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw zgodnie z § 4 ust. 4 pkt-17.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum.5 m;
2) ustala si¢ przekroj: min. jezdnia;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 16. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc W catosci:

1) Uchwata Nr XV/486/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
S.28 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Srodmiescie. (Dz.Urz.Woj.Zach Nr46 poz. 713 z 1999 r.);

2) Uchwata Nr LVI/1256/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum A” w Szczecinie (Dz.Urz.Woj.
Zach. Nr 84 poz. 1722 z 2002 r.);

3) Uchwata Nr X1/233/11 Rady-Miasta Szczecin z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Zloty Szlak” w Szczecinie (Dz.Urz.Woj.Zach.
Nr 119 poz. 2164 z 2011 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
WojewddztwaZachodniopomorskiego.
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