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Oswiadczenie
Oswiadczam, Ze ukonczylam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam penad 5-letnie dodwiadezenie w pracach zespoidw opracowujacych prognozy oddzialywania na

srodowisko oraz sporzadzitam samadzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem swiadoma edpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych odwiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okres$lonego Uchwatg Nr LIX/1645/24 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie.

Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni 26,72 ha i ograniczony jest od pdtnocy
i wschodu terenami kompleksu lesnego przy ulicy Miedzyparkowej, od potudnia i potudniowego zachodu
terenami zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej, od pdétnocnego zachodu terenem sportu i rekreacji przy
al. Wojska Polskiego.

W granicach obszaru objetego projektem planu znajdujg sie: zajezdnia tramwajowa Pogodno,
ogrody dziatkowe ROD Bartoszowka, tor gokartowy/kartingowy, teren dawnego schroniska dla bezdomnych
zwierzat oraz niezagospodarowany teren po torze motocrossowym. Planem objeto réwniez fragmenty ulic:
Wiadystawa Szafera oraz al. Wojska Polskiego wraz z rondem im. Jana Olszewskiego.

W wyznaczonych granicach nie wystepuja obszary objete ochrong oraz te zaproponowane
do objecia ochrong. Obszar graniczy z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym , Zespét Parkéw Kasprowicza -
- Arkonski”. Ze wzgledu na obecnos$¢ ogrodéw dziatkowych i nieuzytkowanego terenu po dawnym
motocrossie, a takze sgsiedztwo kompleksu lesnego z Syrenimi Stawami, jest to potencjalne miejsce
wystepowania zwierzat gatunkéw chronionych.

Na terenie tym obowigzujg nastepujace mpzp: ,,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecinie z 2006 r.,
,Zawadzkiego — Klonowica 2” w Szczecinie z 2009 r., Z.68 z 2003 r. oraz K.24 z 1999 r. Obowigzujace plany
miejscowe ustalajg w tym obszarze nastepujgce funkcje: teren miejskiej komunikacji zbiorowej (zajezdnia
tramwajowa), teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji, teren parkingu, teren ustug, teren
podstacji trakcyjnej, teren zieleni oraz tereny drdg publicznych — ulice gtéwne. Do zmiany obowigzujgcych
planéw przystgpiono w celu ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu, aktualizacji zapiséw
i wprowadzenia przeznaczenia poszczegdlnych terendw w sposéb zgodny z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Przedmiotem mpzp ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie s3: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny ustug, obstugi komunikacji, w tym zajezdnia tramwajowa wraz z jej rozbudowa,
tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe. Na mocy ustalen planu enklawe ogrodéw dziatkowych ROD
Bartoszéwka, wskazywang czesciowo w obowigzujgcym mpzp na cele zieleni urzadzonej, planuje sie
przeznaczy¢ na rozbudowe istniejacej zajezdni tramwajowe] (zaplecze techniczno-remontowe
i administracyjne). Jest to dziatanie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania spétki Tramwaje
Szczecinskie. Teren dawnego schroniska oraz toru gokartowego/kartingowego, dotychczas przeznaczone
przede wszystkim na funkcje sportu i rekreacji oraz parking, planuje sie przeznaczyé¢ na cele zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dzieki temu na obszarze ok. 4,7 ha zwiekszone
zostang mozliwosci inwestycyjne oraz umozliwione zostanie dalsze funkcjonowanie toru, co jest zgodne
z wnioskami wtascicieli terenu. Obszar po dawnym motocrossie, o powierzchni okoto 4 ha (dotychczas
wskazywany jako teren sportu i rekreacji) zgodnie z obowigzujgcym Studium planuje sie przeznaczy¢ na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar dawnego cmentarza ewangelickiego objety zostat
terenem zieleni urzadzone;.

Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania niewatpliwie wymaga¢ bedzie ingerencji
w dotychczasowe uksztattowanie terenu i wtasciwosci podtoza, wigzac sie bedzie réwniez z likwidacjg
istniejgcej flory, bedacej siedliskiem zycia fauny oraz pojawieniem sie ucigzliwosci zwigzanych z budowa
i pdZniejszg eksploatacjg obiektow. Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska
pozwoli na ograniczenie miejscowych, niekorzystnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji funkcji
ustalonych w planie. Kluczowe bedzie utrzymanie przynajmniej minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, stosowanie retencji i rozwigzan z zakresu bfekitno-zielonej infrastruktury,
uporzadkowanie i pielegnacja terendw zieleni ogélnodostepnej oraz szpalerow i roslinnosci wyznaczonej do
utrzymania w ramach stref zieleni.

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego oraz dla zdrowia i warunkéw zycia ludzi. Prognoza do mpzp ,,Zawadzkiego — Klonowica 9”
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie

w Szczecinie sporzadzona zostata z uwzglednieniem: Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin oraz opracowan
ekofizjograficznych.

2 Wprowadzenie

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawcza, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzagdzonego na podstawie zapisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegélnych
komponentdéw srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony Srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (np.: wystepowanie siedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terendw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.7.2024 z dnia 23 maja
2024r), a takie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN.411.70.2024.MP z dnia 18 czerwca 2024 r.).

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Zawadzkiego —
— Klonowica 9” w Szczecinie (Uchwata Nr LIX/1645/24 z dnia 23 kwietnia 2024 r.).

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 26,72 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Zawadzkiego-Klonowica w Szczecinie, w rejonie ulic: al. Wojska Polskiego, Miedzyparkowej, Szafera
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oraz Litewskiej. W granicach planu znajduje sie: zajezdnia tramwajowa Pogodno, ogrody dziatkowe ROD
Bartoszéwka, tor gokartowy/kartingowy, teren dawnego schroniska dla bezdomnych zwierzat
oraz niezagospodarowany teren po dawnym torze motocrossowym. Planem objeto rowniez fragmenty ulic:
Szafera oraz al. Wojska Polskiego wraz z rondem im. Jana Olszewskiego. Przedmiotem planu sg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, obstugi komunikacji, w tym zajezdnia tramwajowa
wraz z jej rozbudowq, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
Celem planu jest realizacja ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére w granicach planu przewiduja:
— rozbudowe infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania spétki Tramwaje Szczecinskie, tj. zajezdni
tramwajowej Pogodno i jej zaplecza techniczno-remontowego oraz administracyjnego,
— ustugi (w tym tor gokartowy/kartingowy) oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z duzym udziatem
zieleni wysokiej oraz wyksztatceniem potgczen pieszych i rowerowych pomiedzy al. Wojska Polskiego
i ciggiem spacerowym wzdtuz Syrenich Stawoéw.

Ryc.1. Obszar planu ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie wraz z sytuacjg planistyczna.

Studium, mapa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Obowiazujace Mpzp

»
Zawadzkiego - Klonowica

“1Zawadzkiego - Klonowica 2|

S

‘2 1'21:07

Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

W trakcie sporzadzania mpzp ,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie przedmiotowy teren
objety jest 4 obowigzujgcymi planami:

1) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI/542/99 z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.24
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina,

2) Uchwata Rady Miasta Szczecina Nr XIl/263/03 z dnia 1 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w rejonie al. Wojska Polskiego,
ul. Miedzyparkowej, ul. Wincentego Pola (zmiana Z.68) na obszarze dzielnicy Zachdd,

3) Uchwata Rady Miasta Szczecina Nr LV/1023/06 z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecinie,

4) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXXVIII/940/09 z dnia 7 wrzesnia 2009 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Zawadzkiego — Klonowica 2” w Szczecinie.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan funkcjonalnych

i przyrodniczych terenu okreslonych m.in.: w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin oraz

w opracowaniach ekofizjograficznych, a takze w czasie wizji terenowych dokonanych w 2024 i 2025 roku.

Uwarunkowania stanowity podstawe proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu

do oddziatywania na srodowisko.




Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéow

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko skutkdow jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na $rodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze zréwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie $Srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ogranicza lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z tym, ze obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagany jest od 2008 roku, w tym miejscu mozna przedstawi¢ jedynie informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego —
— Klonowica 2” w Szczecinie, odnoszace sie wyfacznie do terenu zajezdni tramwajowej Pogodno
i istniejagcych ogroddéw dziatkowych. W prognozie tej stwierdzono, ze realizacja ustalen planu odnosnie
terenu zajezdni tramwajowej przyniesie zarowno pozytywne jak i negatywne skutki sSrodowiskowe, ktére
w najlepszym wypadku powinny sie réwnowazy¢. Dla ogroddw dziatkowych przewidziano niekorzystne
skutki wynikajgce ze zmniejszenia ich areatu.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalern miejscowego planu
»,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajgce z brakéw wspdtczesnej
wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen okre$lonych w planie
byty precyzyjne i dobrze udokumentowane.

3 Analiza i ocena stanu Srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi i warunki geologiczne

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie i mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie.

Pod wzgledem geomorfologicznym badany obszar jest pétnocnym kraricem rozlegtego pagora
kemowego (forma terenu powstata na skutek wycofywania sie lgdolodu z terendw nizinnych na skutek
osadzania sie w szczelinach topniejgcego lodowca materiatu przynoszonego przez potoki roztopowe)
natozonego na falistg wysoczyzne morenowa.

Rzedne wysokosciowe dla badanego terenu oscylujg od ok. 20-25 m n.p.m w terenie sgsiadujagcym
z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,Zespdt Parkéw Kasprowicza - Arkonski” (pdtnocno-wschodnia
i wschodnia granica obszaru) do okoto 36-42 m n.p.m. wzdtuz ulicy Litewskiej (zachodnia i potudniowo-
-zachodnia granica planu). Przy wschodniej granicy obszaru planu znajduje sie rozlegta niecka otwarta
w kierunku Syrenich Stawéw. Od strony al. Wojska Polskiego, wzdtuz terenu dawnego toru
motocrossowego wystepuje skarpa. Przeksztatcenia powierzchni ziemi miaty réwniez miejsce w terenie
toru gokartowego (wyréwnanie terenu) oraz dawnego toru motocrossowego (réznicowanie terenu).
Zajezdnia tramwajowa Pogodno potozona jest w poziomym dnie dawnego wyrobiska piasku. W granicach
planu nie wystepujg zjawiska morfodynamiczne.

W budowie geologicznej obszaru wystepujg 2 typy gruntéw:

— podznoplejstocenskie zwatowe piaski drobne z warstwami piaskéw gliniastych i glin piaszczystych
po zachodniej stronie al. Wojska Polskiego,

— gliny zwatowe genezy lodowcowej oraz piaski i zwiry genezy wodnolodowcowej po wschodniej stronie
al. Wojska Polskiego.
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen ocenianego w niniejszej prognozie planu umozliwia wprowadzenie nowego
zainwestowania na okoto potowie obszaru analizy, przede wszystkim w zakresie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy i zagospodarowania niezbednego dla zajezdni. Realizacja
nowego zainwestowania wymagac¢ bedzie ingerencji w dotychczasowe uksztattowanie terenu i wtasciwosci
podtoza. Poza typowymi pracami budowlanymi (wykonanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych,
wprowadzenie elementow konstrukcyjnych budynkow) wystgpi trwate uszczelnienie czesci powierzchni
ziemi, co wplynie na specyfike podpowierzchniowych warstw. Z uwagi na prawdopodobienstwo
wystgpienia niekorzystnych zmian w odniesieniu do powierzchni ziemi i warunkdw gruntowych, w planie
wprowadzono zapisy, ktérych respektowanie pozwoli ograniczy¢ zasieg inatezenie negatywnych
oddziatywan na wtasciwosci podtoza. W granicach terenu przeznaczonego na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslono na poziomie 35% z jednoczesnym
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Minimalizowaniu zasiegu
przeksztatcen zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy stuzy¢ bedg jednoczesnie ustalone w planie linie
zabudowy oraz wprowadzone planem strefy zieleni, ktére obejmujg miedzy innymi skarpe wzdtuz
al. Wojska Polskiego. W terenie 1U-KO (zajezdnia tramwajowa z niezbednym zapleczem), ze wzgledu na
specyfike miejsca i koniecznos¢ dostosowania terenu do petnionych funkcji, wskazniki dotyczace
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslono odpowiednio na poziomie 50% i 10%.

Teren elementarny 1MW-U przeznaczony jest w catosci na zabudowe mieszkaniowa, ustugi
(z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, organizacji imprez masowych w zakresie widowiskowo-
sportowym). Réwnoczesnie w jego obrebie dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie toru kartingowego.
Ze wzgledu na historyczne przeksztatcenia powierzchni ziemi wraz z uksztattowaniem w jego obrebie
przewiduje sie, ze zmiany dotyczace przypowierzchniowych struktur ziemi bedg miaty mniejsza skale niz
w przypadku pozostatych terendéw elementarnych. Ustalono tutaj 50% udziat powierzchni biologicznie
czynnej z maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy na poziomie 35-40%.

Podstawowy uktad drogowy, w tym al. Wojska Polskiego i ulica Szafera wraz z rondem Olszewskiego
to uktad kompletny, dlatego tez na tych terenach prognozuje sie utrzymanie statego oddziatywania na
powierzchnie ziemi i struktury geologiczne.

W granicach terenu 1ZP nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek negatywnych oddziatywan
na stan powierzchni ziemi i struktury geologiczne obszaru.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Na analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe. W odlegtosci okoto 60-80 m
od poétnocno-wschodniej granicy obszaru planu znajdujg sie Syrenie Stawy — zespdt stawdw zasilanych
wodami Oséwki.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego omawiany obszar charakteryzuje sie brakiem przejawéw
wody gruntowej do gtebokosci 5 m p.p.t.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Podstawowym skutkiem rozwoju terenéw zabudowanych jest zmniejszenie powierzchni
biologiczno-retencyjnych zapewniajgcych swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych, a takze
ograniczenie zasilania woéd gruntowych, zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendw
zasklepionych. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby wodne w planie nakazano
stosowanie rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania oraz wprowadzono obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.
Dodatkowo w terenach 1MW i 1MW-U okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50% oraz wprowadzono strefy zieleni, w granicach ktérych poza utrzymaniem istniejacej
zieleni nalezy zrealizowac ten wskaznik na poziomie co najmniej 85%. Dziatania takie beda sprzyjaty
czesciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podtoza, utrzymaniu naturalnego obiegu wody w przyrodzie
oraz przynajmniej czesciowemu zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych w granicach obszaru
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planu. Zachowanie i pielegnacja zieleni w granicach terenu 1ZP oraz w wyznaczonych strefach zieleni
wplynie pozytywnie na gospodarowanie wodami w granicach planu. Istniejgca roslinnos¢ pozwala
na utrzymanie powierzchni chtonnej dla wdéd opadowych i roztopowych, zapobiega erozji gleby, przez
co spowalnia odptyw powierzchniowy, pobiera i magazynuje wilgoé oraz uczestniczy w procesie
wchtaniania wad do gruntu.

Gospodarowanie wodami opadowymi w granicach terenu 1U-KO odbywac sie bedzie na tych
samych zasadach co w pozostatych terenach, z tg rdinicg, ze ze wzgledu na specyfike planowanej
dziatalnosci udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie duzo nizszy, podobnie jak udziat zieleni, dlatego
tez prawdopodobnie zastosowane zostang inne rozwigzania niz w przypadku pozostatych terendw
inwestycyjnych. Przewiduje sie, ze wieksza ilos¢ wod z tego terenu trafi (z opdznieniem) do kanalizacji.

Na mocy ustaled planu mozliwe jest czesciowe, opdznione odprowadzanie wdd opadowych
i roztopowych do wdéd powierzchniowych poza obszarem planu (np. na obszar Syrenich Stawéw), moze
mieé to jednak miejsce dopiero po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci oraz z uwzglednieniem
uchwaty powotujgcej zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zespét Parkéw Kasprowicza — Arkonski”. W dobie
zmian klimatycznych i czasowego obnizania sie lustra wody w Syrenich Stawach dziatanie takie nalezy uznaé
za korzystne dla tego obszaru.

Prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej w obszarze planu, zgodne z jego ustaleniami, pozwoli
wyeliminowad ryzyko powstawania zanieczyszczen waod.

3.3 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rézni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizéw znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscig pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
sg warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wptyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgérz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka, tagodna
zima, krotkie i ciepte lato oraz dtugie okresy przejSciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczecinskiego
jest niestatos¢ pogody, gtéwnie z powodu czestego przemieszczania sie uktadéw nizowych, zwtaszcza
w okresach péznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegblne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wdéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych). Na topoklimat wptywajg
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty
organiczne), ktére ksztattujg wilgotnos¢ wzgledng powietrza, czestotliwos¢ wystepowania mgiet, a takze
przygruntowych przymrozkédw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego
powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku.

W ostatnich latach obserwuje sie wzrost zagrozen wywotanych ekstremalnymi zjawiskami
meteorologicznymi, takimi jak intensywne kilkudniowe opady deszczu o charakterze rozlewnym
oraz krotkotrwate ulewne i nawalne deszcze, powodujgce wezbrania i powodzie lokalne typu flash flood.
Podczas wystepowania opadu =30 mm/dobe, tzw. opadu zagrazajgcego, tworzg sie lokalne podtopienia
oraz zalania terendw i pomieszczen nizej potozonych; na ulicach i powierzchniach zwartych tworzy sie
stojgca warstwa wody, a w terenach o zréznicowanej rzezbie nastepuje szybki jej sptyw.

Gtéwnymi zagrozeniami klimatycznymi w Szczecinie s3: wystepowanie fal upatéw i dni gorgcych,
mozliwos¢ wystgpienia silnych porywdéw wiatru, niosgcych za sobg znaczne straty w drzewostanie,
energetyce, utrudnienia komunikacyjne, zagrozenie dla zycia ludzkiego, cofki, a takze intensywne burze
oraz mozliwos¢ wystepowania nagtych powodzi miejskich oraz powodzi sztormowych.
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Korzystnym skutkiem pofozenia omawianego planu jest klimatotwércze oddziatywanie Lasu
Arkonskiego. Las wraz z wystepujgcg w granicach obszaru roslinnoscig, odpowiada za ksztattowanie sie
warunkéw wilgotnosciowych i temperatury powietrza, ponadto oczyszcza powietrze z gazow i pytow
jednoczesnie produkujac tlen i ksztattujgc lokalny topoklimat, co pozwala na czesciowe réwnowazenie
oddziatywania liniowego emitora zanieczyszczen jakim jest ruch w ulicach: al. Wojska Polskiego i Szafera.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
wptynaé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta. Realizacja ustalen planu wigze sie z wprowadzeniem
nowego zagospodarowania i zwigzanego z tym ograniczenia aktualnej powierzchni biologicznie czynnej
i zasobow flory, a co za tym idzie lokalnie szybszego nagrzewania sie powierzchni utwardzonych, wiekszej
pojemnosci cieplnej powierzchni betonowych w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscia, jak i zmiang
warunkéw wilgotnosciowych obszaru. Zmiany te bedg miaty zasieg lokalny i nie bedsa powodowaty
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi. Nizej wymienione dziatania (ktére czesciowo nie stanowia przedmiotu
planu) powinny prowadzi¢ do minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na lokalny topoklimat:

— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

— utrzymanie i pielegnacja istniejgce;j zieleni,

— stosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody,  niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta energii,

— promowanie energooszczednego budownictwa,

— modernizowanie budynkéw w celu podniesienia ich energooszczednosci,

— stosowanie jasnych koloréw w elewacjach budynkéw (mniejsze pochtanianie promieniowania
stonecznego),

— wykorzystywanie ekologicznych zrédet energii, ciepta.

Niezmienne duzy wptyw na obszar planu bedzie miato klimatotwércze oddziatywanie Lasu Arkonskiego.

3.4 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112
z p6éin. zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajagcego na teren wymagajacy ochrony
akustycznej od poszczegdlnych zrédet, takich jak np.: drogi lub linie kolejowe, dziatalnos$¢ produkcyjna.

Zrédtem hatasu ksztattujgcym klimat akustyczny w omawianych granicach jest przede wszystkim
ruch samochodowy (tzw. hatas drogowy) i tramwajowy (tzw. hatas szynowy) prowadzony al. Wojska
Polskiego oraz ul. Witadystawa Szafera. Aleja Wojska Polskiego stanowi jedng z gtéwnych osi
komunikacyjnych miasta tgczacych Szczecin z terenami miejscowosci potozonymi na pdétnoc od niego.
Wbudowane w ulice torowiska sg dodatkowo Zréodtem drgan. Poziom hatasu szynowego nie decyduje
o wystepowaniu przekroczen pozioméw dopuszczalnych, ale zwieksza poziom hatasu drogowego $rednio
o 3-5 dB. Maksymalne natezenie hatasu, zgodnie z wynikami mapy akustycznej osiaga:

— dla hatasu drogowego w dziert do 69.9 dB w terenach przylegtych do drég (do 79.9 dB w granicach pasa
drogowego) oraz do 64.9 dB w terenach przylegtych do drég (do 69.9 dB w granicach pasa drogowego)
W nocy,

— dla hatasu szynowego w dziert do 59.9 dB w terenach przylegtych do drég (do 64.9 dB w granicach pasa
drogowego) oraz do 50-54.9 dB w granicach pasa drogowego w nocy (poza pasem drogowym wartosci
natezenia hatasu nie osiggajg progu 50 dB).

Hatas generowany przez znajdujgce sie tu obiekty i dziatalnos$¢, w tym tor gokartowy/kartingowy i zajezdnie

tramwajowa jest czescig sktadowa ogdlnego tta akustycznego.

Do terenéw chronionych akustycznie w granicach obszaru planu zgodnie z obowigzujagcym
systemem prawnym nalezy zaliczy¢ ogrody dziatkowe ROD Bartoszowka, jako tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe (dopuszczalne poziomy hatasu od drég lub linii kolejowych dla tej funkcji w dzierh wynosza
68 dB, w nocy 59 dB) oraz budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach zajezdni tramwajowej
(dopuszczalne poziomy hatasu od drég lub linii kolejowych dla tej funkcji w dziern wynoszg 65 dB, w nocy
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56 dB). Wedtug mapy akustycznej dla miasta Szczecin z 2022 roku dla waskiego pasa terenu przylegtego
do ulic: al. Wojska Polskiego i Wtadystawa Szafera, w granicach ogrodéw dziatkowych oraz dla budynku
mieszkalnego, stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (hatas drogowy)
siegajgce 1-5 dB.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W planie dokonano klasyfikacji akustycznej biorgc pod uwage funkcje okreslong w zapisach
planistycznych:

— w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW, obowiqzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

— w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie elementarnym 1MW-U,
obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

— dla zabudowy mieszkaniowej w terenie 1U-KO ochrone przed hatasem realizuje sie poprzez stosowanie
rozwiqzan przestrzennych i technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

Dla ochrony akustycznej przysztej zabudowy w terenie IMW wyznaczono strefe zieleni wzdtuz al. Wojska

Polskiego o migzszosci 10 m. Strefa ta bedzie stanowita bufor odcigzajacy zabudowe podlegajaca ochronie

akustycznej od ucigzliwosci bedgcych skutkiem bezposredniego sasiedztwa trasy komunikacyjnej o bardzo

wysokim stopniu eksploatacji. W terenie 1MW-U ochrona akustyczna bedzie obowigzywata tylko

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami. W przypadku utrzymania

istniejgcego zagospodarowania i dziatalnosci — nie bedzie obowigzywata. Z kolei ochrona budynku

w granicach zajezdni (ze wzgledu na specyfike prowadzonej tu dziatalnosci) odbywac sie moze tylko poprzez

stosowanie rozwigzan zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynku.

Zgodnie z ustaleniami planu, zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, co jest zgodne z obowigzujgcym systemem
prawnym. Ponadto zgodnie z planem obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb uwzgledniajacy
potencjalne uciazliwosci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego. Zapisy te wskazujg na koniecznosé
ograniczenia juz istniejgcych, jak i potencjalnych uciazliwosci (w tym akustycznych) wynikajgcych
z zagospodarowania przestrzennego obszaru. Prognozuje sie, ze ulice, ktére wywierajg presje akustyczng,
wcigz pozostang trasami o wysokim stopniu eksploatacji. Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania
obszaru wigze sie z wystgpieniem czasowych ucigzliwosci hatasowych na etapie budowy obiektow.
W zwigzku z dos¢ wysokim ogdlnomiejskim ttem hatasu nie przewiduje sie, zeby uzytkowanie
nowopowstatej zabudowy i zagospodarowania wptyneto znaczaco na warunki akustyczne obszaru planu.

3.5 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzadzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-5Z.731.1.191.2024). Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne poziomy
zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych nie zostaty przekroczone.

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

o I ) Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu | Pyt zawieszony Pyt zawieszony Otéw (Pb) Benzen (CeHo)

opuszczaine poziomy (s02) (NO2) PM10 PM2,5 w pyle PM10 28
zanieczyszczen dla roku
kalendarzowego [ug/m?]

20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0

Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
obszar w granicach mpzp 4,0 15,0 22,0 17,0 0,002 0,8
,Zawadzkiego — Klonowica 9”
w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.
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Najistotniejszym zrédtem emisji pytéw i gazdw na analizowanym terenie jest ruch samochodowy
w al. Wojska Polskiego i ul. Wiadystawa Szafera. Oddziatywanie na srodowisko z korytarzy transportowych
charakteryzuje sie emisjami tlenku azotu, wegla, pytu zawieszonego i benzenu. O stopniu zanieczyszczenia
decydujg przede wszystkim tlenki azotu, zwtaszcza w miesigcach o duzym nastonecznieniu i wysokiej
temperaturze.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu sieci cieptowniczej oraz gazowej.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Dla zachowania dobrego stanu aerosanitarnego w planie wprowadzono ustalenia:

— obowigzek  rozwigzann  inZynieryjnych  zmniejszajgcych  zuzycie  wody,  niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii,

— zaopatrzenie w ciepto ustala sie ze Zrddet niskoemisyjnych lub z sieci cieplnej,

— dopuszczenie budowy indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych Zrodet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd.

Dodatkowo w planie zawarto ustalenia opisujgce szczegdlne rozwigzania dotyczace instalacji
odnawialnych Zrddet energii. Zgodnie z tymi ustaleniami mieszkancy i uzytkownicy obszaru planu beda
mogli zdecydowac sie na stosowanie rozwigzan niskoemisyjnych, ktére wptyng na lokalne warunki
aerosanitarne.

Nie przewiduje sie zmiany jakosci powietrza w zwigzku z realizacjg ustalefd planu — obszar jest
i nadal bedzie znajdowat sie pod wptywem zanieczyszczed uwalnianych do powietrza, pochodzacych
gtéwnie ze spalania paliw w transporcie drogowym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie pogorszenia ani
poprawy stanu jakosci atmosfery w wyniku realizacji ustalern analizowanego planu. W najlepszym
przypadku, przy zastosowaniu ustalen planistycznych dotyczacych stosowania rozwigzan inzynieryjnych
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii, wprowadzenia jak
najwiekszej ilosci zieleni, prowadzenia modernizacji instalacji, ograniczenia emisji z samochodéw oraz przy
zmianie nawykéw i stylu zycia mieszkaincow i uzytkownikéw obszaru i jego sgsiedztwa, prognozuje sie
stopniowe zmniejszanie emisji zanieczyszczen powietrza i poprawe jakosci warunkéw aerosanitarnych.
Na stan jakosci powietrza niezmiennie korzystny wptyw bedzie miato klimatotwdrcze oddziatywanie Lasu
Arkonskiego, ktérego zdolno$¢ do oczyszczania powietrza i asymilacji zanieczyszczen przyczyni sie
do wynikowego stanu powietrza atmosferycznego.

3.6 Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Obszar planu charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia florystyczng i faunistyczng. Szate roslinng
obszaru planu tworzy niezagospodarowany teren po torze motocrossowym, teren ogrodéw dziatkowych
oraz zielen przyuliczna. Wyjgtkowo cenne z przyrodniczego punktu widzenia sg tereny znajdujgce sie
w sgsiedztwie obszaru planu — obszar Lasu Arkoriskiego wraz z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym
»Zespot Parkéw Kasprowicza - Arkonski”.

Teren po dawnym motocrossie charakteryzuje sie wystepowaniem pospolitych gatunkéw drzew
i krzewow, zréznicowanych wiekiem oraz stanem zdrowotnym. Odnotowano tu m.in. klony, deby, topole,
brzozy, robinie, leszczyne, bluszcz pospolity, jezyny, ligustry i zarnowiec. Lokalnie wystepujg paprocie,
ale tez inwazyjna nawtoc.

Ogrody dziatkowe ROD Bartoszéwka zajmujg obszar okoto 8,3 ha. Na niewielkich, pielegnowanych
parcelach obecna jest zaréwno uprawa warzyw, jak tez kwiatéw oraz krzewdw i drzewek owocowych,
a takze ozdobnych.

Wzdtuz al. Wojska Polskiego znajdujg sie wiekowe nasadzenia szpalerowe kasztanowcéw
zwyczajnych. Wystepujg tu rédwniez pojedyncze nasadzenia robinii, klonu, lipy i brzozy, a wzdtuz toru
gokartowego — nasadzenia z topoli witoskiej. Na skarpie przy ul. Miedzyparkowej dominuje robinia
akacjowa, a towarzyszg jej klon zwyczajny i jesionolistny oraz pojedyncze egzemplarze debu szyputkowego
i bezszyputkowego. Ulica Szafera wraz z rondem im. Jana Olszewskiego, ze wzgledu na niedawng
przebudowe posiadajg nowe nasadzenia drzew i krzewdw. Wystepujg tu klony czerwone i lipy srebrzyste
oraz réine odmiany tawuty, $nieguliczki, jaSminowca, derenia czy tez irgi. Na skarpie przy ul. Szafera
znajduje sie réwniez mata rozchodnikowa.
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Wystepowanie fauny w granicach obszaru objetego planem jest zwigzane z istniejgcy zielenig
wysoka, ogrodami dziatkowymi, terenem dawnego schroniska oraz sgsiedztwem lasu. Najliczniejsza
gromada kregowcow wystepujgcg w tym terenie sg ptaki. Obecne s3 tu przede wszystkim ptaki z gatunkdw
typowych dla sSrodowiska miejskiego: sikory, kosy, wréble, sroki, kawki, gotebie, ale zalatujg rdwniez gatunki
zwigzane z terenami lesnymi jak dziecioty. Tereny te stanowig schronienie dla drobnych ssakéw oraz
licznych bezkregowcow. Notowano tu m.in. wiewidrki, lisy oraz myszy, norniki, krety i jeze.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Wptyw na szate roslinng oraz $wiat zwierzat zwigzany bedzie z realizacja nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu. W granicach terendw inwestycyjnych, zlokalizowanych po wschodniej stronie
al. Wojska Polskiego prognozuje sie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i likwidacje czesci
wystepujacej tu, spontanicznie rozwijajgcej sie roslinnosci, a co za tym idzie réwniez miejsc wystepowania
fauny, na skutek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.
Ze wzgledu na sgsiedztwo z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym oraz wystepujacg tu roslinnosc,
w planie miejscowym wprowadzono wysoki wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
— na poziomie 50% powierzchni dziatki budowalnej oraz wprowadzono strefy zieleni. Strefa zieleni to obszar
zagospodarowany zielenig zréznicowang pod wzgledem gatunkowym i wysokosciowym, z wytgczeniem
gatunkéw inwazyjnych. Wyznaczona zostata wzdtuz wschodniej granicy planu na szerokosci ok. 15-30 m,
a dla terenu 1MW réwniez wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy i wzdtuz al. Wojska Polskiego (od strony
ulicy pas ten osigga migzszos¢ 10 m). Wyznaczenie stref zieleni ma na celu zachowanie znajdujacej sie w ich
granicach zieleni, wifasciwosci retencyjnych i biologicznych podtoza oraz tworzenie stref buforowych
pomiedzy terenami cennymi przyrodniczo i terenami zagospodarowanymi. W przypadku omawianego
planu strefa wyznaczona wzdtuz al. Wojska Polskiego dodatkowa bedzie petnita funkcje sanitarne dla
nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej. W odniesieniu do terenu toru gokartowego/kartingowego
oraz terenu dawnego schroniska nie przewiduje sie istotnego wptywu na szate roslinng i Swiat zwierzat,
poniewaz obszary te nalezg juz do przeksztatconych i w zaleznosci od decyzji wtascicieli moga pozostac
w aktualnym uzytkowaniu lub zostaé przeksztatcone, zgodnie z zapisami planu, w tym z koniecznoscig
utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% dziatki budowlanej oraz utrzymaniem
stref zieleni wzdtuz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

Na mocy ustalen planu ogrody dziatkowe ROD Bartoszéwka przeznacza sie na cele powiekszenia
zajezdni tramwajowe] Pogodno, co bedzie sie wigzato z ich likwidacjg, wycinka drzew i krzewéw oraz
wprowadzeniem na wiekszo$ci obszaru nawierzchni nieprzepuszczalnych. Jedynie wzdtuz ulicy Szafera
wprowadzona zostata strefa zieleni o migzszosci 10 m. Planowana inwestycja wptynie negatywnie na szate
roslinng i Swiat zwierzat obszaru, jest to jednak inwestycja celu publicznego. Spétka Tramwaje Szczecinskie
nie ma wystarczajgcego zaplecza dla taboru tramwajowego idysponuje zaledwie dwiema zajezdniami:
Pogodno i Golecino, z ktdrych tylko zajezdnia Pogodno ma mozliwos¢ rozbudowy.

Na rysunku planu miejscowego wskazano istniejgce szpalery drzew, ktdre nalezy zachowad.
Wyijatek stanowi szpaler przylegty do terenu zajezdni i ogrodéw dziatkowych, ktéry moze zostac czesciowo
lub catkowicie zlikwidowany w przypadku koniecznosci realizacji infrastruktury niezbednej dla
funkcjonowania zajezdni tramwajowej (np. dodatkowych toréw, zjazdéw itp.). Dawny cmentarz ewangelicki
przeznaczony zostat na funkcje zieleni urzadzonej. Ustalono dla niego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80%, obowigzek zieleni wysokiej, obowigzek ciggu pieszego taczacego
obszar planu z terenem laséw wokot Syrenich Stawdw oraz dopuszczono elementy wyposazenia parkowego
jak i naziemne urzadzenia rekreacyjno-sportowe. Dzieki takim dziataniom obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw bedzie pielegnowany i udostepniony mieszkaricom.

W wyniku wprowadzenia nowego zainwestowania znacznie zmniejszy sie obszar wykorzystywany
przez zwierzeta. Wystepujace tutaj gatunki zwierzat charakteryzujg sie jednak szerokim spektrum
siedliskowym, aw granicach planu utrzymano enklawy podobnych siedlisk, w ktérych zwierzeta znajda
dogodne warunki do bytowania. Dodatkowo, majac na uwadze sgsiedztwo obszaru planu nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na populacje poszczegdlnych gatunkéw zwierzat.
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3.7 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Omawiany w niniejszej prognozie obszar obejmuje mato atrakcyjne pod wzgledem krajobrazowym
tereny przylegte do al. Wojska Polskiego. Naturalna rzezba terenu nie jest zbyt zréznicowana — obszar
opada z zachodu na wschdd, w kierunku Syrenich Stawow. Nastgpity w nim jednak istotne przeksztatcenia
antropogeniczne, zwigzane z budowag toru gokartowego/kartingowego, funkcjonowaniem toru
motocrossowego i zajezdni tramwajowej. Aktualne zagospodarowanie tego obszaru réwniez nie nalezy
do atrakcyjnych.  Najcenniejsza  krajobrazowo jest roslinnos¢  wystepujagca w  granicach
niezagospodarowanego terenu po motocrossie i obsadzenia szpalerowe kasztanowcéw wzdtuz al. Wojska
Polskiego.

Teren dawnego toru motocrossowego porastajg drzewa, ktére ptynnie taczg sie z Lasem Arkonskim.
W granicach tego terenu znajduje sie tez dawny cmentarz ewangelicki. Sgsiedztwo obszaru planu, czyli Las
Arkonski wraz z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,Zespét Parkéw Kasprowicza - Arkonski” stanowi
istotny walor tego obszaru — dalekie widoki na las mozliwe sg z al. Wojska Polskiego na wysokosci toru
gokartowego/kartingowego jak i z ulicy Szafera.

W obszarze planu wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

— dwa budynki frontowe oraz hala postojowa zajezdni Pogodno przy al. Wojska Polskiego 200,
— dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Wincentego Pola.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalef planu pojawi sie nowa zabudowa, przede wszystkim mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa w miejscu terenu porosnietego spontanicznie rozwijajgcy sie roslinnoscig oraz
nastgpi przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w teren zajezdni tramwajowej. Wptynie to na zmiany
w krajobrazie, przede wszystkim poprzez likwidacje czesci istniejgcej zieleni wysokiej oraz pojawienie sie
nowych obiektéw kubaturowych.

Pozytywne znaczenie dla krajobrazu obszaru bedzie mie¢ utrwalenie w przestrzeni istniejgcych
szpaleréw drzew oraz zieleni wysokiej w ramach wyznaczonych stref zieleni. Dla terendw inwestycyjnych
zlokalizowanych po wschodniej stronie al. Wojska Polskiego okreslono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%, maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie 15m oraz
wprowadzono obowigzek stref zieleni. Dopuszczona zapisami planu zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
bedzie stanowita kontynuacje zagospodarowania al. Wojska Polskiego (poza granicami planu), a za sprawa
okreslonych w planie parametréow mozliwe bedzie zharmonizowanie jej z otoczeniem. Na mocy ustalen
planu teren toru gokartowego/kartingowego moze funkcjonowac lub zosta¢ przeksztatcony.

Istotng zmiang w krajobrazie tego obszaru bedzie likwidacja ogrodéw dziatkowych na rzecz
rozbudowy zajezdni tramwajowej. Jest to jednak inwestycja celu publicznego, niezbedna dla prawidtowego
funkcjonowania komunikacji miejskiej w Szczecinie.

Wskazane w planie obiekty o wartosciach zabytkowych zostaty w dostateczny sposdb
zabezpieczone ustaleniami planu. Dla obiektdw o wartosciach zabytkowych, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, wprowadzono zakres ochrony, obowigzujgce zakazy oraz dopuszczone dziatania, ktére
pozwolg na ich ochrone, rewaloryzacje i dalsze uzytkowanie.

3.8 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania udokumentowanych zt6z surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent s$rodowiska, wynikajgce z realizacji
ustalen planu.

3.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest na skraju osiedla Zawadzkiego-Klonowica, ktére aktualnie
zamieszkuje okoto 11 tysiecy mieszkancow. Znajdujg sie tu tereny istniejgcych i zlikwidowanych ustug
sportéw motorowych, zajezdnia tramwajowa oraz ogrody dziatkowe ROD Bartoszéwka. W granicach planu
znajduje sie jeden budynek mieszkalny, potozony na terenie zajezdni i znajdujacy sie w strefie negatywnego
oddziatywania zaréwno zajezdni jak i al. Wojska Polskiego (zapylenie, hatas, wibracje). Obszar planu
znajduje sie w zasiegu komunikacji publicznej autobusowej i tramwajowej. Wyksztatcone centrum
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ustugowe znajduje sie w odlegtosci okoto 500 m od obszaru planu (w granicach zwartej zabudowy osiedla).
Istniejgce budynki znajdujg sie w zasiegu sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i czesSciowo cieptowniczej. W sgsiedztwie obszaru znajduje sie Las Arkonski, wraz z terenami rekreacyjnymi.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen mpzp ,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie wigze sie ze znacznymi
zmianami w zagospodarowaniu obszaru, ktére w zréznicowany sposéb wptyng na warunki zycia ludzi.

Na mocy ustalen planu istniejgcy w granicach zajezdni tramwajowej budynek mieszkalny moze
zostaé utrzymany. Wystepujg tu ucigzliwosci w postaci hatasu, zapylenia i wibracji, ktorych ze wzgledu
na specyfike miejsca nie da sie wyeliminowac, dlatego tez w planie znalazt sie zapis nakazujacy stosowanie
rozwiqzan przestrzennych i technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. Jest to
jedyna mozliwos¢ wprowadzenia jakichkolwiek dziatan minimalizujgcych oddziatywanie zajezdni dla tego
budynku, ktére mozna zawrzeé w planie miejscowym.

Ogrody dziatkowe ROD Bartoszédwka, zgodnie z obowigzujgcym Studium, wskazuje sie do likwidacji
a teren ten przeznacza na cele rozbudowy zajezdni tramwajowej Pogodno, w zwigzku z czym przewiduje sie
likwidacje istniejgcej zieleni i zagospodarowania oraz pokrycia obszaru nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi. Likwidacja ogrodéw dziatkowych spowoduje niezadowolenie i protesty ich
uzytkownikéw, jednakze dziatanie takie jest niezbedne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
spofce Tramwaje Szczecinskie oraz umozliwienia serwisu, remontu i postoju taboru tramwajowego.
Aktualnie spdétka dysponuje tylko dwiema zajezdniami w miescie — Pogodno i Golecino. Zajezdnia Golecino,
ze wzgledu na istniejagcg w sasiedztwie zabudowe nie ma mozliwosci rozbudowy, w zwigzku z czym
w Studium na ten cel przeznaczono wtasnie teren ROD Bartoszéwka, sgsiadujgcy z zajezdnig Pogodno.
W nastepstwie uchwalenia planu miejscowego, przed podjeciem dziatan zwigzanych z rozbudowg zajezdni,
gmina zobligowana jest przez obowigzujgce prawo do zaproponowania Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcéw
terenu zastepczego oraz wyptacenia odszkodowania, m.in.: za istniejgce altany i nasadzenia.

Na mocy ustalen planu miejscowego, po wschodniej stronie al. Wojska Polskiego, w terenie
dawnego motocrossu powstanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Jest to przestrzenna kontynuacja
funkcji mieszkaniowej znajdujgcej sie w sgsiedztwie obszaru planu. W celu ograniczenia oddziatywan od
al. Wojska Polskiego w planie wyznaczono strefy zieleni wzdtuz drogi, co pozwolito odsungé
nieprzekraczalng linie zabudowy i tym samym wprowadzi¢ dziatania minimalizujgce negatywne
oddziatywanie drég na etapie planu miejscowego. Nowopowstata zabudowa mieszkaniowa bedzie musiata
by¢ wyposazona réwniez w zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy, co wraz z strefami zieleni
i sgsiedztwem terenu zieleni urzadzonej 1ZP oraz Lasu Arkonskiego z Syrenimi Stawami (w sgsiedztwie)
zapewni dobre warunki zamieszkania.

Obszar pomiedzy dawnym motocrossem a ulica Miedzyparkowa przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug. Oznacza to, ze w zaleznosci od intencji wifascicieli terenu mozliwe
bedzie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania lub jego przeksztatcenie.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi
i mienia, a rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny przyczynié sie
do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikngé¢ z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzadami planu. Zapisy planu zakazujg lokalizacji nowych obiektédw i urzadzen, ktére
mogtyby by¢ Zrédtami ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarzaé zagrozenie wystapienia
powaznych awarii lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.

Wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen planu, prowadzone s3 ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3.10 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig Natura 2000 oraz pozostatych obszaréw podlegajgcych
ochronie oraz rdéwniez tych zaproponowanych do ochrony. Graniczy z zespotem przyrodniczo-
-krajobrazowym ,Zespot Parkdw Kasprowicza - Arkonski”. W sasiedztwie znajduje sie réwniez obszar
wskazywany do objecia ochrong jako zespét przyrodniczo-krajobrazowy , Las Arkonski”.
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W czasie wizytacji terenowych nie stwierdzono wystepowania w obszarze opracowania roslin
objetych ochrong gatunkowg. Dostepna dokumentacja przyrodnicza rowniez nie wskazuje tego terenu jako
miejsca istotnego ze wzgledu na wystepowanie flory i fauny chronionej. Ze wzgledu na obecnos¢ ogrodéw
dziatkowych i nieuzytkowanego terenu po dawnym motocrossie, a takze sgsiedztwo komplekséw lesnych
jest to potencjalne miejsce wystepowania zwierzat gatunkdéw chronionych, przede wszystkim ptakow.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespot Parkow Kasprowicza - Arkonski” powotany zostat
Uchwatg Nr X/287/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11.06.2007 r. Celem ochrony obszaru jest zachowanie
i odtwarzanie walorow krajobrazu kulturowego z fragmentami krajobrazu naturalnego. Obejmuje tereny
parkowe z fragmentami terendw otwartych i lesnych oraz z jeziorkami srédlesnymi. Na terenach parkowych
znajdujg sie stare drzewa i cenna dendroflora. Jest to miejsce rozrodu gatunkéw nielicznych — kokoszki,
fabedzia niemego, gagota, krakwy, perkozka, dzieciofa zielonego. Ponadto to miejsce rozrodu ptazéw —
ropuchy szarej, zab moczarowych oraz gadéw — zaskrorica zwyczajnego i zmii zygzakowate]. Zagrozeniem
dla obszaru jest trywializacja dendroflory, degeneracja zbiorowisk roslinnych powodowana synantropizacjg,
wprowadzaniem obcych gatunkdw roslin i zanieczyszczeniem wéd oraz intensywna penetracja.

Ryc.2. Obszar planu ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie na tle wynikdw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina
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W sasiedztwie obszaru planu znajduje sie obszar wskazywany do objecia ochrong jako zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Las Arkonski”. Jako cel ochrony tego obszaru wskazano zachowanie
i odtwarzanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych kompleksu lesnego na urozmaiconym
krajobrazowo terenie, ze stanowiskami wielu rzadko spotykanych i chronionych roslin oraz zwierzat.
W terenie tym dominujg drzewostany sosnowe. Wystepujg tu m.in.: konwalia majowa, klon polny,
odnawiajgcy sie cis pospolity, wiciokrzew pomorski, kruszyna pospolita, marzanka wonna. Jest to miejsce
rozrodu zimorodka, dzieciota zielonego, perkoza dwuczubego i tabedzia niemego, ptazéw — ropuchy szarej,
zab trawnych, zab moczarowych i jaszczurki zyworodnej. Jest to réwniez zimowisko nietoperzy. Wsréd
zagrozen dla obszaru wskazuje sie wprowadzanie drzewostanéw niezgodnych z siedliskiem oraz regulacje
(zabudowywanie i faszynowanie) strumieni.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na znajdujacy sie
w sgsiedztwie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkdw Kasprowicza — Arkonski” oraz obszar
wskazywany do objecia ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Las Arkonski”. Wprowadzenie
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zabudowy i zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu nie wigze sie z wystgpieniem oddziatywan
mogacych niekorzystnie wptyngé na przywotane obszary cenne przyrodniczo, nie generuje réwniez dla nich
zagrozen. Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze nie wystgpi zanieczyszczenie $rodowiska
gruntowo-wodnego obszaru planu i jego sgsiedztwa. Dodatkowo w planie wyznaczono strefe zieleni wzdtuz
granicy zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespdt Parkéw Kasprowicza - Arkonski”, dzieki czemu
powstanie naturalny bufor pomiedzy terenami zabudowanymi a chronionymi.

Wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu wigze sie
z przeksztatceniem istniejgcych ogroddéw dziatkowych oraz czesci terenu dawnego motocrossu, na ktérych
wystepuja liczne zadrzewienia, jednakze nie ma podstaw do prognozowania istotnego wptywu na populacje
ptakéw pojawiajgcych sie w granicach obszaru objetego planem. Ptaki zwigzane ze srodowiskiem miejskim
beda nadal obecne w granicach obszaru. Gatunki zwigzane z terenami parkowymi i leSnymi stracg czesc
potencjalnych miejsc zalatywania, jednak ze wzgledu na sasiedztwo Lasu Arkonskiego nalezy przypuszczaé,
ze nadal bedg sie pojawiac¢ w jego granicach.

3.11Integralnos$¢ ekologiczna obszaru

Obszar objety planem petni przede wszystkim funkcje ustugowa — znajdujg sie tu: zajezdnia
tramwajowa, czyli zaplecze dla komunikacji miejskiej, dziatajgce i nieczynne tereny sportéw motorowych
oraz ogrody dziatkowe. Wystepujgca tu zielen nie charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi.
Poza wspomnianymi ogrodami dziatkowymi znajdujg sie tu nasadzenia roslinnosci przyulicznej, z ktérych
najcenniejsze sg szpalery w al. Wojska Polskiego oraz zadrzewiony teren dawnego motocrossu. Sam obszar
planu ma marginalne znaczenie w kontekscie zachodzacych proceséw ekologicznych, jak migracja roslin
i zwierzat. Obszar jest zdezintegrowany liniowg barierg ekologiczng w postaci al. Wojska Polskiego. Ponadto
teren ten oddzielony jest od obszaréw potozonych na zachdd i pétnoc ulicami: Szafera i Arkoriskg. Obecnosé¢
liniowych przeszkéd ekologicznych w postaci drég, charakteryzujgcych sie wysokim natezeniem ruchu,
czesciowo izoluje obszar planu oraz w znacznym stopniu uniemozliwia przemieszczanie sie organizmow
zywych i wymiane biomasy. Jedynie w granicach zadrzewionego terenu po dawnym motocrossie mozliwe
sg jakiekolwiek procesy ekologiczne, poniewaz teren ten czesciowo tgczy sie z obszarem Lasu Arkonskiego,
ktéry tworzy powigzania z Parkiem Kasprowicza w kierunku potudniowo-wschodnim oraz lasami wokot
jeziora Gtebokie ilasami Doliny 7 Mtynéw na pdtnoc i pétnocny zachdd od obszaru planu. Przywotane
kompleksy stanowig fragment Puszczy Wkrzanskiej, w granicach ktérej zachodzg gtdwne procesy
ekologiczne w tej czesci miasta. Silne powigzania przyrodnicze w granicach Puszczy Wkrzanskiej odbywaja
sie m.in. poprzez cigg zbiornikédw wodnych: od jeziora Gtebokiego, poprzez Goplane, Syrenie Stawy
(sgsiedztwo obszaru planu) i dalej Rusatke.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Prognozuje sie, ze w wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu zachowane zostang
dotychczasowe procesy ekologiczne odbywajace sie w granicach planu jak i jego otoczeniu. Nie przewiduje
sie znaczacego pogorszenia lub poprawy integralnosci obszaru. Znajdujgce sie tu liniowe bariery
ekologiczne w postaci drdég oraz rozbudowanie zajezdni tramwajowej Pogodno spowodujg, ze procesy
ekologiczne odbywac sie beda generalnie tylko w czesci wschodniej analizowanej przestrzeni. Nie
przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na procesy zachodzgce w granicach obszaréw cennych
przyrodniczo, zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru planu. Realizacja ustaled planu ograniczy ilos¢
terenéw zadrzewionych i zakrzewionych, w zwigzku z czym zmniejszy sie ilos¢ siedlisk wykorzystywanych
przez zwierzeta, nie wptynie to jednak znaczgco na populacje zwierzat. Ustalenie stref zieleni wzdtuz granicy
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkéw Kasprowicza - Arkonski” pozwoli na stworzenie
buforu i utrzymanie potaczen z terenami Puszczy Wkrzanskiej.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W zwigzku z zagospodarowaniem obszaru analizy, w terenie tym wystgpity nieuniknione zmiany
Srodowiskowe. WSsSréd najistotniejszych wskaza¢ nalezy: zmiane lokalnego uksztattowania terenu,
przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych, likwidacje pokrywy glebowej
i roslinnosci, modyfikacje topoklimatu oraz przeksztatcenie krajobrazu. Oddziatywania te s3g
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charakterystyczne dla terendw zagospodarowanych i bedg wystepowaé z réznym nasileniem, réwniez

podczas wprowadzania zainwestowania zgodnego z ustaleniami omawianego planu miejscowego.

Do najistotniejszych problemoéw ochrony srodowiska w obszarze opracowania nalezga:

— antropogeniczne przeksztatcenia powierzchni ziemi (wystepowanie wyrobiska i przeksztatcen pod tereny
sportéw motorowych),

— wysokie ogdlne tto akustyczne obszaru, wystepowanie drgan i zapylenia,

— nielegalne sktadowanie odpaddéw na terenie dawnego motocrossu.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono przytoczone w poprzednich rozdziatach ustalenia majgce na celu zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Do najwazniejszych z nich nalezg: wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, wprowadzenie stref
zieleni, dokonanie klasyfikacji akustycznej terendw oraz obowigzku realizacji zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci. Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca sie
nastepujgce dziatania(ktére sg czesciowo pozaplanistyczne):

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni terenédw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci moga ten udziat zwiekszy¢);

— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja;

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych do
Srodowiska;

— realizacje dziatan majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii;

— wprowadzanie nowych zasobdw zieleni;

— racjonalng gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi; retencjonowanie woéd i ich wtérne
wykorzystywanie;

— eliminacje gatunkdéw obcych, ekspansywnych i inwazyjnych;

— przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakow;

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie iprzeksztatcanie
elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 z pdin. zm.) — zespdt dziatah obejmujgcych w szczegdlnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto art. 75 ww. ustawy
okresla, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzieé, dla ktérych byta
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.
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4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Ze wzgledu na aktualny stan srodowiska omawianego obszaru i skale jego przeksztatcen prognozuje
sie — w przypadku braku realizacji ustalen omawianego planu oraz planéw obowigzujgcych — zachowanie
obecnych oddziatywan wynikajgcych z istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego
uzytkowania.

Odstgpienie od uchwalenia mpzp ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” spowoduje, ze przeksztatcenie tego
obszaru odbywad sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie planami miejscowymi.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktdore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngé wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terenéw. Zgodnie z przywotanym wyze] rozporzgdzeniem wprowadzenie zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej na powierzchni ponad 4 ha wyznacza ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak réwniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegétowienia sporzadzonego opisu. Przeprowadzona w prognozie analiza nie wskazata
obszaréw objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Zagospodarowanie przestrzenne obszaru zgodnie =z zapisami planu zwigzane bedzie
z oddziatywaniem na srodowisko. Presja ta bedzie wynikiem procesu realizacji poszczegdlnych inwestycji,
a takze eksploatacji obszaru. Charakter i intensywnos¢ tych oddziatywan sg uzaleznione od stopnia realizacji
zapiséw planu.

Tab. 2. Identyfikacja znaczacych oddziatywan na srodowisko w granicach planu ,,Zawadzkiego — Klonowica 9” w Szczecinie

Etap realizacji planu Oddziatywanie na srodowisko

Rodzaje oddziatywan na srodowisko

bezposrednie, krotkoterminowe,
Etap chwilowe, miejscowe,
budowy/przebudowy | czesciowo odwracalne,
przeksztatcenia zauwazalne

okresowo zwiekszone zanieczyszczenia powietrza, hatas,
powstawanie odpadéw budowlanych, zwigzane z realizacjg
nowych obiektow budowlanych i zagospodarowania;
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w niewielkim stopniu zwiekszona emisja zanieczyszczen
(odpadéw komunalnych, Sciekdw), w tym hatasu (brak
wptywu na ogdlny stan Srodowiska), powstanie nowej
zabudowy  mieszkaniowej w  sgsiedztwie  terendw
rekreacyjnych,

rozbudowa zajezdni — zapewnienie zaplecza dla
funkcjonowania komunikacji miejskiej,

ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku
realizacji nowego zagospodarowania,

likwidacja ogroddw dziatkowych,

budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne
poprzez: zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury,
obowigzek retencjonowania przynajmniej czesci wdd
opadowych i roztopowych, obowigzek stosowania rozwigzan
energooszczednych, wykorzystujgce energie odnawialne,
zmniejszajace zuzycie wody.

skumulowane, dtugoterminowe,
Etap eksploatacji state, lokalne, mozliwe do rewaloryzacji,
przeksztatcenia zauwazalne

Zrédto: Opracowanie wiasne

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i Zzycia ludzkiego oraz $rodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska,
nadzorowa¢ prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewnié¢ przestrzeganie przepisdw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktére zostaty
wskazane w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.
Takie dziatania regulujg odrebne procedury inwestycyjne.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiaja wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zrédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej, Krajowy program ochrony
powietrza oraz Strategie gospodarki wodne;j.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu S$rodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdj waloréw Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia $wiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego — Klonowica 9”
w Szczecinie realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
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wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci
go zamieszkujgcej, bez znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdow Srodowiska.

Tab.3. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele sSrodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych

i krajobrazowych P . . . N . - - . W
- - - - - — okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na mozliwie najwyzszym poziomie;

Zréwnowazone uzytkowanie zasobow

dni h — czesciowe objecie obszaru planu Systemem Zieleni Miejskiej;
przyrodniczyc

— nakaz lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;

Zwigkszenie roli  zielonej infrastruktury | —  wyznaczenie terenu 1ZP — zieleri urzadzona;
w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu - wyznaczenie stref zieleni;

Wzmocnienie funkeji spotecznej i ekologicznej | =  Wskazanie szpalerow do zachowania.

terendw zieleni

Wody i gospodarowanie wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod

— uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j;
powierzchniowych oraz podziemnych & gosp \

— ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajagcych na zagospodarowaniu catosci lub

czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi . X o, . D o
— obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.

zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | ~ ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;

— okreslenie zasad dotyczacych instalacji odnawialnych Zrédet energii;

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | — zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
klimatu przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Hatas
Poprawa klimatu akustycznego poprzez | — kwalifikacja akustyczna terendw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przed hatasem;
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do | — zakres ucigzliwoéci obiektéw lub prowadzonej dziatalnoici nie moze powodowad
poziomu obowigzujacych standardéw przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Gospodarka wodno-$ciekowa

— okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — ustalenie zasad odprowadzania sciekdw;

$ciekowej — dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;
— okreslenie zasad gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie m.in. Programu ochrony érodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiagniecie tych celdw wptywa na zasobooszczednos$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Kontrole i monitoring
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska wykonuje sie wramach przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.
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8 Podsumowanie

Prognoza oddziatywania na Srodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin oraz z wynikami opracowan przyrodniczych.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw mpzp ,Zawadzkiego —
— Klonowica 9” w Szczecinie miejscowo wptynie negatywnie na stan Srodowiska, w tym na powierzchnie
ziemi i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta, stan klimatu akustycznego i poziom
poszczegdlnych substancji w powietrzu, mikroklimat. Bedzie to wynikiem wprowadzenia przede wszystkim
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenach
dotychczas pozbawionych zainwestowania oraz likwidacji i przeksztatcenia ogrodéw dziatkowych.
Na pozostatym obszarze przewiduje sie utrzymanie wystepujacych aktualnie oddziatywan. Wyznaczenie
stref zieleni pozwoli na wytworzenie stref buforowych pomiedzy terenami cennymi przyrodniczo i terenami
zagospodarowanymi.

Realizacja ustaledn w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie nastgpig w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy.
Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréw przepisow i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego
prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem oraz ochrony stanowisk gatunkéw chronionych. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, pielegnacja zieleni wysokiej, wybér ekologicznych rozwigzan, stosowanie retencji wéd opadowych
i roztopowych oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

Likwidacja ogrodéw dziatkowych najprawdopodobniej spowoduje lokalny sprzeciw jej
dotychczasowych uzytkownikéw. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze rozbudowa zajezdni tramwajowej jest
inwestycjg celu publicznego, ktéra przystuzy sie mieszkaicom catego miasta i aktualnie nie ma
alternatywnych mozliwosci zapewnienia takich terendéw spétce Tramwaje Szczecinskie.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazuja, ze realizacja ustalef planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.
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