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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku: architektura
krajobrazu, posiadam ponad 5 — letnie do§wiadczenie w pracach zespotéw opracowujacych
prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz sporzadzilam samodzielnie ponad 5 prognoz
oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zydowce osiedle”

1. Streszczenie

Prognoza do mpzp ,Zydowce osiedle” w Szczecinie sporzadzona zostala
z uwzglednieniem: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, opracowania ekofizjograficznego i Waloryzacji przyrodniczej Szczecina.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym
Zydowce - Klucz. Zajmuje powierzchnie okoto 133,10 ha. Przedmiotem planu s3 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny
ustug z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny zieleni urzadzonej, terenu sportu i rekreacji, tereny zieleni naturalnej, tereny
komunikacji drogowej i kolejowej, tereny urzadzen infrastruktury inzynieryjne;j.

Gtéwne cele planu to: wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi (w tym przede wszystkim ustugi publiczne oraz ustugi sportu
i rekreacji), ochrona wartosciowych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
ochrona warto$ciowych zasobéw srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych
oraz ustalenie zasad obstugi inzynieryjnej nowych terenéw budowlanych.

Obszar objety planem obejmuje historyczna cze$é osiedla Zydowce wraz
zprzylegtymi do niej terenami porolnymi. Jest to obszar o duzych walorach
krajobrazowych i wysokiej ekspozycyjnosci. Zabudowa, w przewadze mieszkaniowa,
zlokalizowana jest wzdluz gléwnych ulic. Zainwestowana cz¢$¢ obszaru planu
charakteryzuje si¢ przeksztalceniem antropogenicznym i wystgpowaniem roslinnosci
o niewielkiej wartosci przyrodniczej. Na obszarach porolnych nastgpita spontaniczna
renaturyzacja $rodowiska przyrodniczego, na skutek czego znajdujg si¢ tu cenne tereny
takowe oraz zadrzewienia. W granicach obszaru planu zinwentaryzowano chronione
siedlisko przyrodnicze kwasne dabrowy kod 9190. Blizsze i dalsze sasiedztwo obszaru
planu charakteryzuje wysoka warto$¢ przyrodnicza oraz wystgpowanie obszaréw
i obiektéw chronionych, w tym przede wszystkim obszaréw Natura 2000 i rozlegtych
laséw Puszczy Bukowe;.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu wptynie
na ogblny stan Srodowiska na czgsci obszaru planu, gtéwnie na powierzchni¢ ziemi i jej
zdolnos$ci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia
nowych obiektéw kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych, likwidacji szaty
roslinnej. Przeciwdziataniem negatywnym oddziatywaniom bedzie realizacja zapiséw
planistycznych ustalajagcych m.in. wielko§¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzenie nowych zasobow zieleni, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
Realizacja zabudowy o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakos¢
i warunki zycia mieszkancéw m.in. poprzez zwigkszenie zasobu mieszkalnego, dostepnosci
do ustug (w tym deficytowych w tym obszarze funkcji publicznych) i terenéw zieleni.

Z. mozliwosci inwestowania wylaczone zostaly cenne tereny tak, spontanicznie
rozwijajacej si¢ zieleni 1 zadrzewien, ktore zostaly przeznaczone w planie na cele zieleni
naturalnej i urzagdzonej. Przeznaczenie ww. terenéw na wskazane cele wplynie pozytywnie
na bior6znorodnos¢ obszaru planu i wszystkie komponenty §rodowiska przyrodniczego,
w tym réwniez na czlowieka - beda nadal petni¢ funkcje ekologiczne, biocenotyczne
1 sanitarne.
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Realizacja ustalen planu wigze si¢ z wystgpieniem oddzialywania o zasiegu
lokalnym. Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie
i warunki zycia ludzi. Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiaja wprowadzenie
nowego zainwestowania w obszarze osiedla zapewniajac fad przestrzenny, ochrone
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych obszaru oraz funkcjonowanie osiedla zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow i zapewniajac im odpowiednie warunki zamieszkania.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2020 poz. 293 z p6zn.zm) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ wraz z prognozg oddziatywania tego planu
na Srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. 22020 r. poz. 283 z p6zn.zm).

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystapi¢ w Srodowisku w zwigzku
z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pdzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektow i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocen¢ hipotetyczng, oparta bardziej na prawdopodobienstwie, niz
na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Nalezy réwniez
pamigtaé, ze ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen
planu jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres 1 oddziatywanie
zmian moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu.

Niniejszy dokument peini role informacyjng 1 ostrzegawcza w stosunku
do pézniejszych etapéw realizacji inwestycji. Wskazuje, jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos¢
wystapienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te moga wcale nie wystapi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podj¢te zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz
na etapie realizacji przewidzianych planem przedsigwzig¢.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga
wyniknag¢ z projektowanego przeznaczenia terenéw dla wszystkich komponentéw
srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywac preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktérych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1. Metoda sporzadzenia prognozy

Prognoza sporzadzana zostata w oparciu o wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika
2009 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia
wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do projektu planu, wykonanego
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zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materialy zrédtowe w potaczeniu z wizja terenowa byly podstawg opracowania
charakterystyki stanu funkcjonowania s$rodowiska w podziale na poszczegdlne jego
komponenty. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzona zostala w oparciu
o metod¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca na charakterystyce istniejacych zasobéw oraz
mechanizméw funkcjonowania srodowiska 1 wskazania potencjalnych skutkéw,
wynikajacych z realizacji zatozen planu.

2.2. Stopien szczegotowosci prognozy

Zakres 1 stopien szczegétowos$ci prognozy oddzialywania na $rodowisko zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Prognoza wypetnia zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi
dokumentami

Przedmiotem analizy jest obszar okreslony uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zydowce osiedle” w Szczecinie (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XX1X/844/13 z dnia
22 kwietnia 2013 r.). Teren objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ 133,10 ha
1 stanowi obszar okreslony granicami: od wschodu — teren parku osiedlowego, Sciana lasu
potozonego przy ul. Pabianickiej, tereny rolnicze po wschodniej stronie ul. Mistrzowskiej
iul. Gluchej; od potudnia - teren poligonu wojskowego, we¢zet autostrady A6 z droga
ekspresowa S3; od potudniowego zachodu - =zaplecza dziatek potozonych przy
ul. Bielanskiej 1 ul. Suchej; od zachodu — zaplecza dzialek potozonych przy ul. Pasiecznej,
ul. Rymarska, tereny przemystowe potozone wzdtuz linii kolejowej relacji Szczecin —
Gryfino, ul. Traktorowa. Obszar skupia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (w rejonie ulic: Przodownikéw Pracy, Rymarskiej,
Widzewskiej, Mechanicznej, Srebrnej, Pastelowej) oraz tereny porolne - potencjalne tereny
inwestycyjne.

Przedmiotem planu sg3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny ustug z wytaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zieleni urzadzonej, terenu sportu
i rekreacji, tereny zieleni naturalnej, tereny komunikacji drogowej i kolejowej, tereny
urzadzen infrastruktury inzynieryjne;.

Celem planu jest wprowadzenie racjonalnych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w dostosowaniu do wymagan uporzagdkowania istniejacej przestrzeni pod
wzgledem funkcjonalnym, spoteczno-gospodarczym, srodowiskowym oraz kompozycyjno-
estetycznym, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego. Plan miejscowy zawiera m.in.
regulacje planistyczne w zakresie: przeznaczenia terenéw, w dostosowaniu do istniejgcych
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ograniczen inwestycyjnych; zasad ksztaltowania kompozycji przestrzennej i1 form
zabudowy — ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejagcych waloréw przyrodniczych,
historycznych, krajobrazowych, w tym ekspozycji naturalnego krajobrazu Migdzyodrza;
zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym umozliwienie dokonania regulacji
wlasnos$ciowych sprzyjajacych wprowadzeniu zagospodarowania o charakterze stalym
i uporzadkowaniu terendw; zasad ochrony waloréw i powigzan przyrodniczych (w tym
rzezby terenu); zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

Plan jest zgodny z dyspozycjami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) i kontynuuje polityke przestrzenng przyjeta w dokumentach
strategicznych gminy, w tym Strategi¢ Rozwoju Miasta, Lokalny Program Rewitalizacji.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin wskazuje, ze funkcje dominujace dla tego obszaru to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci, uzupetniona o ustugi
osiedlowe 1 tereny zieleni. Nowe zainwestowanie musi zosta¢ dostosowane do istniejacych
naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Goér Bukowych, ekspozycja Migdzyodrza
1 lewobrzeznej cze¢s$ci miasta) 1 kulturowych.

2.4. Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk
we wspoiczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego
planu ,,Zydowce osiedle” w Szczecinie nie wystapity utrudnienia wynikajace z brakéw
wspétczesnej wiedzy. Zrédta wykorzystane do oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen planu byly precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sig, iz
realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska

3.1.1.Potozenie i uksztattowanie terenu

Obszar objety planem polozony jest w obrgbie dwoch mezoregiondw
fizycznogeograficznych: Wzgoérz Bukowych (potudniowy fragment obszaru planu) 1 Doliny
Dolnej Odry (pdéinocne obszary), nalezacych do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie,
stanowigcego fragment Pobrzezy Poludniowobattyckich.

Przejécie dna doliny Odry w strefe deluwiéw u podndéza wysoczyzny morenowe;j
(Wzgoérza Bukowe) jest nieostre, gdyz deluwia przykrywajg dawne dno doliny. Nie ma tu
w zwigzku z tym wyraznej granicy orograficznej. Brak tez wyraznej granicy litologiczne;,
gdyz zar6wno organiczne utwory dna doliny jak i mineralne utwory strefy deluwiow
przykryte sg czgsciowo réznej migzszosci gruntami nasypowymi.
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Uksztattowanie obszaru planu jest zréznicowane. WysokoS$ci terenu zawierajg si¢
w przedziale od kilku metréw n.p.m. w pétnocnej czesci obszaru, do ponad 30 m n.p.m.
przy zachodniej 1 poludniowo-zachodniej granicy opracowania i ponad 40 m n.p.m. we
wschodniej czesci. W strukturze terenu odznacza si¢ dolina ,,rozcinajaca” obszar w jego
centralnej czgsci (dno doliny potozone na wysokosci 10-20 m n.p.m.) oraz sasiadujace
z obszarem planu Wzgérze Bombardierow. Urozmaicona rzezba terenu warunkuje
wystepowanie spadkOw terenu zawierajacych si¢ na wigkszosci terenu w przedziale od 3 do
20 %, a nawet ponad 20%. Lokalnie wystepuja tu skarpy antropogeniczne.

Znaczne rdznice wysokosci 1 nachylenia terenu sprawiaja, ze istnieje tu zagrozenie
erozyjne. Przeciwdziala mu piaszczyste w przewadze podtoze oraz pokrywa roslinna, ktéra
je stabilizuje. W granicach obszaru planu znajduje si¢ obszar zagrozony ruchami
masowymi (nr 10312 o powierzchni ok. 1,1 ha), kolejny zlokalizowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania. Tereny zagrozone sg obszarami, na
ktérych istnieje potencjalna mozliwo$¢ powstania i rozwoju nowych osuwisk
w przysztosci. Obszary te nie zostaly wskazane do prowadzenia obserwacji. W obrebie dna
doliny Odry morfodynamika jest znikoma.

3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Rzezba terenu obszaru opracowania zwigzana jest bezposrednio z erozyjng
i akumulacyjng dziatalno$cig wod rzecznych oraz z dziatalnos$cig akumulacyjng ladolodu.
Pod wzgledem geomorfologicznym obejmuje doling Odry (réwninne poziomy terasowe)
oraz fragment wysoczyzny morenowej Wzgoérz Bukowych.

W dolinie Odry zalegaja utwory bagienne i aluwialne: torfy i namutly, podscielone
réznoziarnistymi piaskami. Migzszo$¢ gruntéw organicznych wynosi do 5,0 m. W wielu
miejscach grunty organiczne przykryte zostaly utworami antropogenicznymi, zwlaszcza
w rejonie Zaktadu Widkien Sztucznych ,,Wiskord”. Wyzej potozone tereny wysoczyzny
morenowej maj3 stabo zréznicowang budowe geologiczng. Przewazaja piaski akumulacji
lodowcowe;j.

Warunki gruntowo-wodne analizowanego obszaru s3 zrdéznicowane ,,strefowo”.
W dnie doliny Odry pierwszy poziom wody gruntowej wystepuje na glebokosci do
I m p.p.t. — sg to tereny trwale lub okresowo podmokle. Rejon glebszego wystgpowania
pierwszego poziomu wody podziemnej, 1-3 m p.p.t., stanowi rejon Zaktadu ,,Wiskord”
(zastosowano tu grunty nasypowe). Na obszarze wysoczyznowym prawie wszedzie
pierwszy poziom wody gruntowej zalega gtgbiej niz 5 m p.p.t.

W ogdélnej ocenie potencjal transurbacyjny (przydatnos¢ do zabudowy) obszaru
planu w zakresie warunkéw fizjograficznych jest umiarkowany. Ograniczenia wystepuja
przede wszystkim w dnie doliny Odry oraz na terenach wysoczyzny o duzych spadkach, o
ekspozycji péinocnej, w rejonach sptywéw zimnego powietrza, a takze w dnach dolin
rozcinajacych wysoczyzng. W granicach obszaru objetego planem wydzielono kilka typoéw
terenéw o zréznicowanej przydatnosci warunkow fizjograficznych dla zabudowy:

Typ A: tereny pod wzgledem fizjograficznym mozliwe do wszelkiego zainwestowania
(ograniczenia wynikajg z aktualnego zainwestowania);

Typ B: tereny pod wzgledem fizjograficznym =z niewielkimi ograniczeniami
funkcjonalnymi (wykluczenie zabudowy wielkokubaturowej bez wzgledu na
funkcje z mozliwoscia eliminacji ograniczenia przez rozlegte niwelacje);
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Typ C: tereny pod wzgledem fizjograficznym wymagajace wykluczenia zabudowy
przemystowej i ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze wytaczenia
wszelkiej zabudowy z rejonéw sptywow zimnego powietrza.

Typ DI i D2: tereny pod wzgledem fizjograficznym wymagajace wykluczenia wszelkiej
zabudowy z wyjatkiem jednorodzinnej ekstensywnej, z wylaczeniem z niej
terenéw splywdéw zimnego powietrza.

Typ D3 1 D4: tereny pod wzgledem fizjograficznym wymagajace wykluczenia wszelkiej
zabudowy mieszkaniowej i ustug chronionych (o$§wiaty, zdrowia), mozliwe
funkcje infrastrukturowe i ewentualnie gospodarcze.

Typ DS5: tereny pod wzgledem fizjograficznym mozliwe do wszelkiego zainwestowania
(ograniczenia wynikaja z aktualnego zainwestowania), z uwzglednieniem
rozwigzan technicznych wynikajacych z mozliwosci ptytszego wystepowania
pierwszego poziomu wody gruntowe;j;

Typ El i E2: wykluczenie wszelkiej zabudowy, mozliwo$¢ przystosowania terenu do
zainwestowania w niezbednych przypadkach w wyniku niwelacji.

i
&

S22 08 Pt I d
Rys. 1. Typy terenu o zréznicowanej przydatnosci warunkow fizjograficznych dla zabudowy (zrédto:

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu Klucz-Zydowce)
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Pokrywa glebowa wysoczyzny morenowej reprezentowana jest gléwnie przez gleby
brunatne wylugowane i kwasne, wyksztalcone na piaskach luznych i na piaskach
gliniastych. Gleby te maja w wigkszosci przeksztalcone profile w wyniku rolniczych
zabiegéw agrotechnicznych.

Na terenach licznych ogrodéw przydomowych wystepuja gleby kulturoziemne typu
hortisoli pobrunatnych (gleby ogrodowe, préchniczne, wyksztatlcone w wyniku zabiegéw
agrotechnicznych na pierwotnych glebach brunatnych).

W dnie doliny Odry przewazaja gleby hydrogeniczne, reprezentowane przez gleby
mulowo-torfowe.

3.1.3. Wody powierzchniowe

W granicach obszaru planu nie wystepuja wody powierzchniowe. W dalszym
sasiedztwie, na péinoc od obszaru planu przeptywa Regalica.

3.1.4. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne wynikaja z trzech podstawowych czynnikéw dzialajacych
w réznych skalach przestrzennych. Zasadniczym czynnikiem jest znaczacy wplyw
atlantycki (najwigkszy w granicach naszego kraju), nast¢pnie oddziatywanie bliskosci
Baltyku i wreszcie wptyw duzego osrodka miejskiego.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo pogodny i wilgotny. Charakteryzuje
go krotka tagodna zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przej$ciowe. Charakterystyczng
cechg klimatu szczecinskiego jest niestalos¢ pogody, gltéwnie z powodu czestego
przemieszczania si¢ uktadow nizowych, zwtaszcza w okresach: p6znojesiennym, zimowym
1 wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie termiczne istniejgce]
zabudowy 1 powierzchni utwardzonych. Poszczegélne elementy meteorologiczne
modyfikowane s3 czynnikami lokalnymi ksztattujagcymi warunki topoklimatyczne
(m.in. uksztaltowanie terenu, wystgpowanie wod powierzchniowych, stopien pokrycia
terenu lasami i tgkami, odlegto§¢ od duzych zbiornikéw wodnych, duze powierzchnie
dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu
Szczecina sg coraz mniej czytelne. Wynika to z dokonujacych si¢ wcigz w naszym stuleciu
zmian pogodowych, a tym samym klimatycznych. Zachodzace czg¢sto z duza
gwattowno$cia zjawiska pogodowe (anomalie temperatur, opadow, sita wiatréw) wptywaja
na zacieranie si¢ wyraznych granic miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz
trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, w granicach obszaru planu mozna
wyréznic kilka typéw topoklimatu:

1. topoklimat podndza sklonu wysoczyzny morenowej — wystepuja korzystne warunki
termiczne i wilgotnosciowe oraz male prawdopodobienstwo wystepowania inwersji
termicznej 1 zastoisk chlodnego powietrza; moga wystapi¢ modyfikacje warunkéw
biotopoklimatycznych w zwigzku z wystgpowaniem zabudowy, gltéwnie
drobnokubaturowej, wplywajacej na zréznicowanie nastonecznienia oraz zmiany
warunkéw wietrznych;
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2. topoklimat sktonu i wzniesien wysoczyzny morenowej — wystepuje dobre
nastonecznienie, lokalnie modyfikowane przez ekspozycje i nachylenie zboczy
(najchtodniejsze s3 zbocza podinocne), przy znacznych nachyleniach i duzych
wysokosciach wzglednych uznawane za tereny o niekorzystnych warunkach
biotopoklimatycznych; wystgpuja tu: korzystne warunki wilgotnosciowe; dobre
przewietrzanie terenu; mogg wystapi¢ modyfikacje warunkéw biotopoklimatycznych
w zwiazku z przewaga zabudowy, gitéwnie drobnokubaturowej, wptywajacej na
zréznicowanie naslonecznienia oraz zmiany warunkéw wietrznych i z przewaga
terendw otwartych (grunty porolne, zakrzaczenia, zadrzewienia, parki, nieuzytki itp.);
lokalnie wystepuja niekorzystne warunki biotopoklimatyczne (w rejonach sptywéw
chtodnego powietrza);

3. podtyp topoklimatu tarasowych sptaszczen wysoczyzny morenowej, gdzie wystepuja
jednakowe, korzystne warunku termiczne, anemometryczne i wilgotnosciowe
(korzystne warunki biotopoklimatyczne);

4.  topoklimat doliny rozcinajacej WYSOCZyZne¢ (niekorzystne warunki
biotopoklimatyczne): szlak sptywéw zimnego powietrza; istnieje mozliwos¢
wystepowania inwersji termicznej 1 zastoisk chtodnego powietrza (w zwigzku
z ,,zablokowaniem” przez zabudowg¢ dolnego odcinka doliny); wystepuje zwigkszona
wilgotnos¢ powietrza i ostabione przewietrzanie.

3.1.5. Klimat akustyczny

Gtéwnym zrédlem hatasu, ksztaltujacym klimat akustyczny w granicach obszaru
planu jest oddzialywanie Autostrady A6, komunikacja drogowa w ulicach: R.Dmowskiego/
Rymarskiej, Mechanicznej, Srebrnej i Chemicznej oraz komunikacja kolejowa.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w $rodowisku sg poziomy dopuszczalne na
danym terenie, okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy
rejestrowane na terenie wymagajacym ochrony sg poziomami hatasu, emitowanego przez
zrodia takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe oraz pozostale obiekty i Zrédia
w otoczeniu oraz bedgcego wynikiem interferencji z hatasem z tych zZrédet Ilub
pochodzacym ze Zrédet zlokalizowanych wewnatrz obszaru.

W granicach planu do terenéw chronionych akustycznie zakwalifikowano: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i szkoty podstawowej (dla ktérych dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku od drég i kolei nie powinien przekracza¢ 64 dB w dzien
150dB w nocy) oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i rekreacyjno-
wypoczynkowe (dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od drég i kolei nie
powinien przekracza¢ 68 dB w dzien i 55 dB w nocy). Zgodnie z mapg akustyczng miasta
Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas o maksymalnej wartos$ci:

* 65-70 dB w dzien od Autostrady A6 i ul. R. Dmowskiego/Rymarskiej;

* 60-65 dB w nocy od Autostrady A6;

* 60-65 dB w dzien od linii kolejowej;

* 50-55 dB w nocy od linii kolejowe;.
Analiza mapy akustycznej dla obszaru objetego planem wskazuje, ze przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, pochodzacego od drég i kolei, siggajace
maksymalnie 5 dB, wystepuje w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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zlokalizowane] przy ul. R.Dmowskiego/Rymarskiej oraz ul. Tlenowej 1 ul. Pastelowe;j
(oddziatywanie od Autostrady).

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza nazywamy gazy 1 aerozole, ktére zmieniajg jego
naturalny sktad. Moga one oddzialywa¢ na zdrowie i zycie ludzi, zwierzat i ro$lin, a takze
niekorzystnie wplywa¢ na glebe, wody 1 inne elementy Srodowiska przyrodniczego.

Stezenie zanieczyszczen w powietrzu wynika bezposrednio z wielko$ci emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz zalezy od warunkéw meteorologicznych.
Obszar planu poddany jest oddzialywaniom emisji pytdw i gazéw

komunikacyjnych, pochodzacych gtéwnie z ul. Romana Dmowskiego/Rymarskiej (w ciggu
drogi krajowej 31) i z Autostrady A6 oraz z terenéw kolejowych. Pozostate emisje
zanieczyszczeh pytowych 1 gazowych tzn. pochodzace z lokalnych zrédet ciepta obiektow
mieszkalnych i ustugowych majg znaczenie lokalne, aczkolwiek sg nie mniej ucigzliwe.

W tabeli 1. przedstawiony zostat aktualny stan jako$ci powietrza w granicach
obszaru planu (na podstawie danych uzyskanych z Gléwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, pismo DM/SZ/063-1/38.3/20/KJ z dnia 2 marca 2020 r.).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z p6zn.zm.) dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedlug wskazanych danych nie zostaty przekroczone.
Wartosci w tabeli pozwalaja sformutowa¢ tezg, iz o ucigzliwosci zanieczyszczen
w analizowanym obszarze przesadza zapylenie. Zwraca uwage podwyzszone st¢zenie pytu
zawieszonego PM2,5, szczegdlnie niekorzystne dla zdrowia ludzi. Wobec charakteru zrédet
zanieczyszczen oraz warunkow przewietrzania, stan aerosanitarny jest prawdopodobnie
zroznicowany — gorszy w dnie doliny Odry i na terenach przylegtych, zadowalajacy na
sktonie wysoczyzny.

Tab. 1 Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza (opracowanie wlasne na podstawie pisma GIOS

Dwutlenek | Dwutlenek Pyl Pyl Olow
. . . . (Pb) |Benzen
Dopuszczalne poziomy 51Sa(1;k1 aZ(();u zav;wl\/[si(;ny za\;ll\e/:[szzgny w pyle | (Ce¢Hs)
zanieczyszczen [ug/m3] (502) (NO2) i PM10
20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne stezenie
zanieczyszezen [pg/m3] | 5 ) 13,00 23,00 1400 | 0,003 | 1,00
na obszarze mpzp
""Zydowce siedle"

Stopien przewietrzania poszczegdlnych czesci miasta jest pochodng struktury

funkcjonalnej,

zagospodarowania przestrzennego, Ww

tym wystepowania przeszkod

aeracyjnych w postaci wysokiej zabudowy, a takze orientacji zabudowy wzgledem
przewazajacych kierunkéw wiatrow.
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Przewietrzanie obszaru planu, jak i calego miasta, zapewniaja wiatry kierunku
zachodniego i potudniowo-zachodniego. Istotng rolg w systemie przewietrzania odgrywa
(znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1 km od obszaru planu) naturalny korytarz przewietrzania
w postaci Odry z Jeziorem Dagbie oraz zlokalizowane na potudnie od obszaru planu lasy
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Obszar objety planem
charakteryzuje si¢ optymalnym przewietrzaniem. Wystepujg tu duze przestrzenie wolne od
zabudowy 1 pokryte roslinnoscia, ktoére znajduja si¢ rowniez w blizszym jak i dalszym
sasiedztwie. Obszar osiedli Klucz — Zydowce oraz czeéciowo Podjuchy wraz z lasami SPK
»Puszcza Bukowa” stanowi obszar wymiany i regeneracji powietrza w miescie. Poprzez
regeneracj¢ rozumie si¢ ochtadzanie i nawilgocenie mas powietrza przemieszczajacych si¢
nad takim obszarem oraz asymilacj¢ zanieczyszczen.

3.1.7.Szata roslinna i Swiat zwierzecy

W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuje w przewadze roslinno$¢ powstata
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka i noszaca wigksze lub
mniejsze pigtno synantropizacji szaty roslinne;j.

Znaczng cze$¢ obszaru planu zajmujg porzucone pola uprawne, gdzie w poczatkowe]
fazie ugorowania rozwijaty si¢ zbiorowiska z dominacja traw, zwtaszcza perzu pospolitego
i mietlic. Z czasem wkroczyly inne gatunki, jak: z traw trzcinnik piaskowy, a z rzucajacych
si¢ w oczy bylin dwulisciennych nawlo¢ pospolita, na terenach przylesnych lub nawtoc
pézna i inne taksony, jak np. bylica pospolita i polna, pyleniec pospolity, wilczomlecz
lancetowaty, krwawnik pospolity. Roslinnos¢ ruderalna zajmuje tez wszystkie zaniedbane
podwérka, a takze pobocza ulic i autostrady, pas toréw kolejowych oraz porzucone,
zaniedbane sady.

Niektére powierzchnie zbiorowisk na ugorach wykazuja nawigzania do muraw
napiaskowych lub cieptolubnych i tgk. Spotka¢ tu mozna takie gatunki, jak m.in.
przetacznik ktosowy, sierpnica pospolita, chaber nadrenski. Szczegdlnie cenne s3
zbiorowiska, ktore wyksztalcity si¢ pomigdzy ulicami: Chemiczna, Tlenowa, Mistrzowska
i Pabianicka.

W zwigzku z obecnoscig zabudowy mieszkaniowe] wystepuja tu licznie ogrody
przydomowe. Ta forma zieleni jest bardzo zréznicowana: od zadbanych, nowoczesnych
ogrodkéw, z trawnikiem, krzewami iglastymi i bylinami, przez starego typu ogrody
przydomowe z warzywami, kwiatami oraz drzewami i krzewami owocowymi, po
powierzchnie z powoli zanikajagcymi gatunkami uprawnymi, wypieranymi przez roslinnos¢
ruderalng.

Niewielkie enklawy w granicach obszaru planu zajmuja zarosla. W drzewostanie
dominuje przewaznie robinia akacjowa. Czgstymi gatunkami sg tu rOwniez: brzoza, topola
osika, klon zwyczajny, trafia si¢ jawor, dgb, topola biata, wigz, klon polny, a miejscami
rowniez podrost buka, sosny. Charakterystyczng cechg jest obecno$¢ réznowiekowych,
najczesciej zréznicowanych gatunkowo siewek drzew. Tworza one przewaznie gesty
podszyt. W runie przewazaja gatunki ruderalne.

Nasadzenia przyuliczne reprezentowane sg przez nieregularne szpalery, w ktérych
pojawiaja si¢ takie gatunki jak topola, lipa, klon, robinia. Ciekawym zatozeniem jest duzy
szpaler otaczajagcy dawne pole uprawne przy ulicy Gradowej, aktualnie zdziczaty,
rozro$ni¢ty i pozbawiony pielegnacji.
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Na niewielkim obszarze w granicach obszaru planu znajduje si¢ chronione siedlisko
przyrodnicze kwasna dabrowa (opisane w pkt 3.3 Obszary i obiekty chronione)

W granicach osiedla Zydowce - Klucz wystepuje relatywnie bogaty i urozmaicony

Swiat zwierzat, jak na warunki miejskie. Liczne sg ptaki. Wystepuja tu ptaki terenéw
zurbanizowanych, jak jaskotki, wréble, kawki, sroki, gotebie. Wazng grupe stanowia ptaki
zwigzane z rzeka i szuwarami — wodne i nadwodne, poczawszy od tabedzi i kaczek po
liczne ptaki Spiewajace, gniazdujace w szuwarach. Na otwartych terenach rozlegtych
powierzchni ugorowanych z ros§linnos$cia ruderalng wystepuja m.in. skowronki, kuropatwy,
stada szpakow, ptaki krukowate.

Pojawiajg si¢ tu takie ssaki jak dzik, sarna, lis, wiewidrka, ryjéwki, nornice, kret.
Licznie wystepuja ptazy (poza obszarem objetym planem) i owady.

Urozmaicona fauna owadéw to z jednej strony udzial np. prostoskrzydtych, jak
pasikoniki, koniki polne, a takze motyli, z drugiej strony sg to liczne owady dokuczliwe dla
cztowieka, jak m.in. komary, osy, szerszenie.

3.1.8. Walory krajobrazowe

Kazdy system krajobrazu budujg elementy naturalne i elementy kulturowe, a procesy
przyrodnicze i kulturowe przebiegaja jednoczesnie i wzajemnie si¢ warunkuja.

Osiedle Zydowce — Klucz charakteryzuje sie zréznicowang rzezba terenu
i wystepowaniem punktéw widokowych o wybitnych walorach krajobrazowych
1 ekspozycji. Jedno z takich miejsc — Wzgdérze Bombardieréw, zlokalizowane jest
w sgsiedztwie obszaru objetego planem. Roztacza si¢ z niego widok na centrum miasta,
Zydowce wraz z terenami poprzemystowymi dawnej fabryki widkien sztucznych
(Chemiteks — Wiskord) oraz Klucz, Klucki Ostréw, a takze doling Odry i obszar
Miegdzyodrza. Naprzeciw Wzgdérza Bombardieréw, po przeciwnej stronie doliny Odry
widoczny jest piekny krajobraz skarpy Watu Bezlesnego. Najbardziej charakterystycznym
obiektem osiedla jest zabudowa dawnej fabryki Wiskord, z widocznymi z duzych
odlegtosci kominami.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ zréznicowang rzezba terenu. Wznosi si¢ od
ulicy Romana Dmowskiego/Rymarskiej w kierunku Autostrady A6, a przez jego Srodek
przechodzi obnizenie (dolina rozcinajagca wysoczyzng), w ktérym biegnie ulica Srebrna.
Elementami waloryzujacymi krajobraz wewnatrz obszaru planu sg przede wszystkim: uktad
urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa oraz otwarte tereny porolne, potozone przy
ulicach Pabianickiej, Srebrnej i Gradowe;.

Stwierdzone w granicach obszaru planu warto$ci uznano za cenne i1 obj¢to je
w Studium strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu. Ochrona krajobrazu powinna by¢
realizowana przede wszystkim poprzez ochron¢ ekspozycji krajobrazowej rejonu osiedla
i doliny dolnej Odry z wyniesionych terendéw, ochron¢ ekspozycji krajobrazu SPK Puszcza
Bukowa z terenéw do niego przylegtych, zachowanie punktéw widokowych i harmonijne
zagospodarowanie ich przedpoli widokowych, wywazone zagospodarowanie wnetrza
krajobrazowego doliny w rejonie ulicy Srebrnej oraz wzbogacenie catego obszaru w zielen
wysoka.
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3.1.9. Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystgpowania zt6z surowcOw naturalnych.

3.2. Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Znaczna cze$¢ Szczecina znajduje si¢ w obszarze weztowym o charakterze
mi¢dzynarodowym (oraz lokalnym, regionalnym, ponadregionalnym), obejmujacym
Doling Dolnej Odry, Wzgérza Bukowe, Puszcze Wkrzanska, Puszcze Goleniowska, Jezioro
Miedwie, Jezioro Dabie i Zalew Szczecinski, warunkujgcym kierunek migracji zwierzat: na
przebiegu potudnikowym, z centrum Europy do Baityku.

Wymiana biomasy w prawobrzeznej czesci Szczecina nastepuje poprzez klin
zieleni, ktory taczy kompleks Puszczy Bukowej z doling Odry (pasmo laséw panstwowych
i aluwiéw nad Regalica, miedzy Podjuchami i Zydowcami oraz lasy Parku Le$nego Zdroje
wraz z terenem ujecia wody w Zdrojach i Parkiem Le$Snym Klgskowo) oraz taczace
Puszcz¢ Bukowa 1 Goleniowska (lasy miedzy osiedlami Kijewo i Dabie, a Plonia
i Wielgowem). Naturalnym korytarzem ekologicznym, ktéry przyczynia si¢ to wymiany
biomasy mi¢dzy Puszczami a Odrg jest réwniez dolina rzeki Ptoni.

Obszar objety planem stanowi cz¢$¢ pasma osiedli prawobrzeznego Szczecina,
tworzacych bariere ekologiczng rozdzielajacg obszar doliny dolnej Odry i pasmo Wzgorz
Bukowych. Rozrastajace si¢ miasto wraz z rozbudowg uktadu komunikacji drogowe;j
wytworzyto bariery ekologiczne — Autostrada A6 od potudnia a od pétnocy ulica Romana
Dmowskiego/Rymarska wraz z zabudowa, linia kolejowa oraz zabudowa dawnej fabryki
Wiskord.

Teren objety planem miejscowym, ze wzgledu na sagsiedztwo terenéw lesnych oraz
wystepowanie duzych powierzchni niezabudowanych stanowi cze$¢ obszaru wymiany
iregeneracji powietrza. Rosngca presja urbanistyczna prowadzaca do powolnego
zabudowywania terendw otwartych stanowi istotny czynnik zaburzajacy istniejace jeszcze
powigzania przyrodnicze, wptywa na obnizenie waloréw przyrodniczych obszaru planu
oraz ogranicza jego znaczenie w systemie przewietrzania miasta i regeneracji powietrza.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze planu nie wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie znajduja si¢ tu réwniez obszary
zaproponowane do objecia ochrong. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
stwierdzono wystepowania stanowisk objetych ochrong gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybéw. W granicach obszaru planu zinwentaryzowano chronione siedlisko przyrodnicze
9190 kwasne dabrowy, a przy potudniowej granicy obszaru dwa stanowiska ptakéw
chronionych: gasiorka i klgskawki.

* 9190 Kwasne dabrowy
Siedlisko obejmuje lasy na ubogich, kwasnych siedliskach, z czystymi
drzewostanami debowymi lub ze wspétudziatem bukow 1 brzéz, wyksztatcone na ubogich
glebach z piaskéw lub glin lekkich.
W miescie wsréd dabréw dominujg kwasne lasy bukowo-debowe Fago-Quercetum,
ktére przynajmniej w cze¢sci powstalty w miejscach, gdzie na ubozszych siedliskach
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sadzono w przesziosci dgby 1 sosny. W lasach takich obserwuje si¢ ekspansj¢ buka i obfity
jego udzial w nizszych warstwach drzewostanu. Lasy te poza udziatem debow (i czesto
sosny) w drzewostanie wyrdzniajg si¢ czestszym udzialem orlicy pospolitej, jastrzebcow
i bujniejszym rozwojem runa z gatunkami borowymi — boréwka i $miatkiem pogigtym.

Siedlisko 9190 kwasne dagbrowy stanowi przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000
PLH320020 Wzgérza Bukowe (z ogélng oceng C) oraz w obszarze Natura 2000
PLH320037 Dolna Odra (z og6lna oceng B), tu wystepuje jednak poza siecig Natura 2000.
Do istniejagcych zagrozen dla zachowania wilasciwego stanu ochrony siedliska nalezy:
usuwanie martwych 1 umierajacych drzew, udzial gatunkéw inwazyjnych (robinii
akacjowej, debu czerwonego, §wierka pospolitego, $widosliwy, czeremchy p6znej) oraz
udzial problematycznych gatunkéw rodzimych. Cele dziatan ochronnych to przywrdcenie
wlasciwego stanu ochrony — lasy z udzialem martwego drewna w ilosci umozliwiajacej
utrzymanie w niepogorszonym stanie bioty ksylobiontycznej, z obecnoscig gatunkéw
typowych i zréznicowang strukturg przestrzenng drzewostanu, o zré6znicowanym rezimie
uzytkowania. Lasy wolne od udziatu gatunkéw inwazyjnych (dab czerwony, czeremcha
amerykanska), ze zmniejszajacym si¢ udzialem sosen w drzewostanie. Utrzymanie nie
pomniejszonych zasobow starych drzew i utrzymanie lub odtworzenie struktury wiekowe;j
starodrzewu gwarantujacych zachowanie udziatu starych debéw w lasach. Celem powinno
by¢ w wyzej wymienionym zakresie osiggni¢cie parametrow pozwalajacych na poprawe
stanu siedliska.

* klgskawka

Gatunek objety ochrong $cisla. Nieliczna lub $rednio liczna jako lggowa w Polsce.
Gatunek migrujacy. Ptak ten stosunkowo niedawno zasiedlil obszar miasta.

* ggsiorek

Gatunek umieszczony w Zataczniku I Dyrektywy Ptasiej. Ochrona $cista. Gatunek
migrujacy. Wskazane zagrozenia dla tego gatunku to: utrata siedlisk w wyniku: kurczenia
si¢ terenéw legowych wskutek urbanizacji; intensyfikacji rolnictwa — scalania pol
polaczonego z likwidacja miedz, zadrzewien srédpolnych i srédpolnych zbiornikéw
wodnych (oczek) oraz intensywnym stosowaniem chemicznych $rodkéw ochrony roslin
(likwiduje to miejsca gniazdowania oraz powoduje zanik populacji duzych chrzaszczy
i prostoskrzydlych, stanowiacych gtéwny sktadnik diety gasiorka). Coraz powazniejszym
zagrozeniem s3 porzucane na polach 1 tgkach plastikowe 1 sizalowe sznurki,
wykorzystywane przez ptaki do budowy gniazda. Niekiedy stanowig one calag wyscidtke
wnetrza gniazda. Pisklgta w takim gniezdzie zaplatujg si¢ w sznurki 1 ging. W _celu ochrony
gatunku nalezy: zachowac istniejace zadrzewienia §rdédpolne i utrzymaé¢ w nich kolczaste
krzewy; zaktada¢ nowe zadrzewienia $rodpolne z nasadzeniami krzewdéw kolczastych
(np. dzikiej rozy, glogu i tarniny); zastgpi¢ sznurki plastikowe, stosowane w praktykach
rolniczych, sznurkami wykonanymi z innego materiatu, podlegajacego biodegradacji;
ograniczy¢ stosowanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin; podja¢ ochrone czynnag
w postaci przygotowywania miejsc zdobywania pokarmu, np. przez wykaszanie
w terytoriach gasiorka ptatéw wysokiej roslinnoéci zielnej o powierzchni kilku m?.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, wyznaczonej w celu ochrony Parku przed
zagrozeniami zewnegtrznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka. Zasady, wytyczne
i zalecenia dotyczace gospodarowania w granicach otuliny zawarte s3 w dziale V Planu
Ochrony SPK ,,Puszcza Bukowa”.
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Do najblizej potozonych obszaréw cennych przyrodniczo nalezg: sgsiadujgce
z obszarem planu SPK ,,Puszcza Bukowa”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
»Wzgorza Bukowe” i ,,Dolna Odra” oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry”. W sasiedztwie obszaru planu znajduje si¢ rowniez uzytek
ekologiczny ,Klucki Ostrow”, obszar wskazany do objgcia ochrong jako zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyodrze Szczecinskie (Nizawka i Kluckie taki)” oraz
siedlisko przyrodnicze 9130 zyzna buczyna i stanowiska chronionych gatunkéw roslin
1 zwierzat.

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolna Odra ” wskazuje
najwazniejsze zewnetrzne oddziatywania i dziatalno$¢ majgce negatywny wpltyw na obszar:
nawozenie (stosowanie nawozéw sztucznych), zmiany stosunkéw wodnych spowodowane
przez cztowieka oraz zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenia przenoszone droga
powietrzng. Z kolei w SDF dla obszaru Natura ,Wzgérza Bukowe” jako zagrozenie
zewngetrzne wymienione zostaty obce gatunki inwazyjne. Standardowy Formularz Danych
dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” nie wskazuje zewng¢trznych dziatan, ktére
maja wpltyw na obszar chroniony.

Lokalizacja obszaru planu na tle istniejagcych i proponowanych form ochrony
przyrody (wynikéw Waloryzacji Przyrodniczej Szczecina) zostala przedstawiona na
Zataczniku 1 do Prognozy

kskok

Do elementéw historycznego zagospodarowania o walorach zabytkowych, ktérych
ochrong¢ nalezy zagwarantowa¢ ustaleniami sporzadzanego planu naleza: uklad
urbanistyczny w rejonie ulic Dmowskiego/Rymarskiej, Warsztatowej, Zyrardowskiej,
Pabianickiej, Srebrnej, Pastelowej i Widzewskiej, ktoéry waloryzuje historyczna zabudowa,
nawierzchnie 1 obsadzenia ulic, zespoty zieleni komponowanej oraz polozenie
w sgsiedztwie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, na terenie
0 znacznym urozmaiceniu wysokosci, z otwarciami krajobrazowymi.

Obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo w wyznaczonych w Studium
strefach: konserwatorska, ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu oraz ,,W” konserwatorskiej
ochrony zabytkéw archeologicznych.

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

W obszarze planu wystepuja nastepujace problemy z zakresu ochrony srodowiska:
» przeksztalcenie litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych),
* przeksztalcenie gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczenie
gleb w zasiggu terenéw zainwestowanych,
* wystepowanie obszaréw zagrozonych ruchami masowymi,
* brak ciepla systemowego — wysoka emisja niska w okresie grzewczym,
* pogorszony stan aerosanitarny — wysokie wartosci pylu PM2,5 1 PM10,
* obcigzenie akustyczne srodowiska,
* przeksztalcenie szaty roslinnej (agrocenozy i zielen miejska),
* brak zabiegéw czynnych zwalczajacych gatunki inwazyjne.
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3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji
planu

W $wietle postgpujacej urbanizacji, rozwoj i niekontrolowana zabudowa obszaréw
niezagospodarowanych w sytuacji braku planu pozostaje nieunikniona. W przypadku braku
planu miejscowego ,,Zydowce osiedle” przemiany funkcjonalno — przestrzenne w granicach
obszaru objetego planem beda si¢ odbywaly na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji zezwalajagcych na prowadzenie dziatalnosci
w nieograniczonym ramami planu miejscowego zakresie. Brak planu miejscowego
spowoduje utrudnienia w okreslaniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu
postepowania w sprawach przeznaczenia terendw na okreslone cele, a takze ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy. Brak obowigzujacego planu to réwniez potencjalne
ksztattowania przestrzeni w sposOb zagrazajacy wartosciowym komponentom Srodowiska
przyrodniczego (np. krajobrazu).

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i kKrajowym i sposoby ich
uwzglednienia

Zapisy projektu mpzp ,,Zydowce osiedle” ksztattuja zagospodarowanie obszaru
opracowania zgodnie z obowigzujagcym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele
i problemy zwigzane z ochrong srodowiska. Cele ochrony srodowiska ustanowione zostaty
na szczeblu migdzynarodowym, krajowym, regionalnym (wojewddzkim) 1 lokalnym:

1. Na szczeblu miedzynarodowym zawarte sg m.in. w VII Unijnym Programie Dziatan

w Zakresie Srodowiska Naturalnego (przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego

i Rady Europy nr 1386/2013/UE w sprawie ogdélnego unijnego programu dziatan do

2020 r. ,.Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”

Dz. Urz. L347 z 28.12.2013, s.171). Priorytetowe cele zawarte w dokumencie to

zasobooszczedna, zielona i1 konkurencyjna gospodarka niskoemisyjna, a takze

zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast.
2. Na szczeblu krajowym ochrona §rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjete]

w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie

1 programy Srodowiskowe, w tym: ,,Polityke ekologiczng panstwa 20307, ,, Krajowa

strategi¢ ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz

»wotrategie gospodarki wodnej”.

3. Regionalna polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,,Program

ochrony s$rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego na lata 2016-2020

z perspektywa do 2024”. Program zawiera takie dzialania na rzecz ochrony

srodowiska jak dazenie do poprawy stanu sSrodowiska w wojewddztwie,

ograniczenie negatywnego wplywu zanieczyszczen na $rodowisko, ochrona

i rozw6j waloréw Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami.

Okresla on konkretne dzialania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu
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1 jakoSci powietrza, a takze podnoszenia $wiadomosci ekologicznej czy dazenia do
zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

4. Podstawg¢ funkcjonowania systemu zarzgdzania Srodowiskiem na poziomie
lokalnym stanowi ,,Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2017-2020
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2021-20247, ktéry jest dokumentem
zawierajacym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony §rodowiska.

Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania mpzp ,.Zydowce
osiedle” byl trwatly, stabilny i zréwnowazony rozwdj dla osiggni¢cia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Plan w swych zapisach realizuje
nastepujagce wytyczne programow dotyczacych ochrony $rodowiska na szczeblu
migedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym:

1. Spelmienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji ze zrodel powierzchniowych, liniowych i punktowych oraz
zwiekszenie wykorzystania OZE, poprzez:

= obowigzek stosowania energooszcz¢dnych rozwigzan inzynieryjnych lub
wykorzystujacych energie odnawialne, zmniejszajagce wodochtonno$¢ (np.: poprzez
instalacj¢ powietrznych lub gruntowych pomp ciepta),

= dopuszczenie montazu ogniw fotowoltaicznych 1 kolektoréw stonecznych,

= dopuszczenie pozyskiwania energii z indywidualnych 1 lokalnych 2zrédet,
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (z wytaczeniem urzadzen do produkcji
energii elektrycznej z energii wiatru).

2. Poprawa klimatu akustycznego poprzez dazenie do obnizenia halasu do
poziomu obowiazujacych standardow:

= wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym wzdtuz

terenu autostrady A6, o szerokosci minimum 12 m.

3. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i zréwnowazone uzytkowanie zasobow
przyrodniczych, poprzez:

= utrzymanie i wylaczenie z zabudowy przestrzeni widokowej - terenéw tak;

= nakaz zachowania istniejacych zadrzewien w wielu terenach elementarnych;

= obowigzek wprowadzenia programu zieleni uzupelniajacej, z wylaczeniem
niepozadanych gatunkéw roslin;

= wprowadzenie paséw zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym;

= wprowadzenie szpaleréw drzew;

= odsunigcie nowej zabudowy od zinwentaryzowanego siedliska przyrodniczego;
4. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, poprzez:

= ustalenie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $Sciekow i wod opadowych
W oparciu o istniejace sieci uzbrojenia terenu,

= dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci uzbrojenia terenu
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

= obowigzek zastosowania retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z potaci
dachowych i utwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m?z ich
wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji (po
spetnieniu wymagan dotyczacych czystosci).

5. Ochrona ziemi przed negatywnym oddzialywaniem:

= zakaz makroniwelacji terenu;
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= prowadzenie monitoringu geologiczno-inzynierskiego przed podjeciem prac
zmierzajacych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
oraz w trakcie ich trwania, na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz w ich bezposrednim otoczeniu (co najmniej 10 m od granicy obszaru).

Osiggniecie tych celow wplywa na zasobooszczednos¢, wsparcie dla zielonej
gospodarki 1 konkurencyjno$¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci
miasta na zmiany klimatyczne.

5. Analiza i ocena potencjalnego oddziatywania
na srodowisko

5.1. Powierzchnia ziemi

Caty obszar planu charakteryzuje si¢ bardzo urozmaicong rzezbg terenu dlatego tez
dla obszaru planu wprowadzono zakaz makroniwelacji terenu, przy czym przez
makroniwelacj¢ rozumie si¢ zmian¢ uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci
wigkszej niz 1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie wykornczonym, polegajgcq miedzy
innymi na zmianie istniejgcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wigkszg niz 1,5 m,
przy czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe)
nie stanowiq makroniwelacji.

Realizacja ustalen planu rozpoczynajaca procesy inwestycyjne (wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej wraz z towarzyszaca im infrastrukturg) na
niezagospodarowanych terenach wplynie negatywnie na powierzchni¢ ziemi 1 jej
wlasciwosci. Wprowadzenie zagospodarowania na niezagospodarowanych dotychczas
terenach jest nieuniknione, dlatego tez, majac na wzgledzie wystapienie niekorzystnych
oddzialywan, w planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére maja na celu ograniczy¢
negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi i jej wlasciwosci. Bardzo istotne dla
minimalizowania niekorzystnych oddzialywan sg ustalenia, ktére precyzuja szczegétowo
m.in. lokalizacj¢ nowej zabudowy z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, rodzaj nowopowstatej zabudowy, jej wysoko$¢ oraz maksymalng
powierzchni¢ 1 wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz
wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynne;.

Do najistotniejszych ustalen planu nalezy wylaczenie duzych obszaréw z mozliwej
zabudowy (ok. 37 ha) i przeznaczenie ich na zieleh naturalng i urzadzong. Sg to
w przewadze tereny o urozmaiconej rzezbie terenu 1 wysokich walorach krajobrazowych
i ekspozycyjnych. Ustalenia planu chronig uksztattowanie i powierzchni¢ ziemi w tych
terenach m.in. poprzez zakaz zabudowy kubaturowej 1 okreslenie minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnej na poziomie 80% dla terendéw zieleni urzadzonej i 90% dla
terenéw zieleni naturalnej. W zaleznosci od specyfiki terenu dopuszcza si¢ realizacje m.in.
urzadzen turystycznych, obiektéw matej architektury, $ciezek pieszych. Juz samo nadanie
funkcji (przeznaczenia) ww. terendw predysponuje je do zachowania i ochrony. Prognozuje
si¢ tu zatem wystapienie korzystnych oddziatywan realizacji ustalen planu w odniesieniu do
tego elementu Srodowiska przyrodniczego.
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Nie przewiduje si¢ mozliwosci rozwoju ruchow masowych. W granicach terenu

przeznaczonego na sport i rekreacje D.K.1023.US znajduje si¢ obszar zagrozony ruchami
masowymi, ktory zostal wylaczony z zabudowy a nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
odsuni¢ta od granic obszaru. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala odsuni¢ta réwniez
od obszaru zagrozonego ruchami masowymi a zlokalizowanego w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu (przy terenie D.K.1053.MN). Dodatkowo zgodnie z ustaleniami
planu na obszarach zagrozZonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonymi na rysunku planu,
oraz w bezposrednim otoczeniu wyzej wymienionych obszarow (co najmniej 10 m od
granicy obszaru) ustala sie — przed podjeciem prac zmierzajgcych do zagospodarowania
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz w trakcie ich trwania — obowigzek
monitoringu w zakresie geologiczno-inzynierskim.
W terenie elementarnym D.K.1023.US znajduja si¢ skarpy, dlatego tez w obszarze
istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajgcy
stabilnosci skarp iniepowodujgcy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych.

Nie przewiduje si¢ wplywu na stan i struktur¢ powierzchni ziemi poza granicami
obszaru objetego planem.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wod powierzchniowych,
gdyz na terenie objetym planem oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuja wigksze cieki czy
akweny. Oddziatywanie, ktére wystapi na skutek realizacji ustalen planu nie bedzie swym
zasiggiem wptywato na wody Regalicy (dalsze sasiedztwo obszaru planu).

Na stan woéd podziemnych obszaru planu bedg miaty wplyw przede wszystkim
wykonywane na nim prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym
udzial powierzchni przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych. Majac ma uwadze znaczne
ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych na
zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa, ale tez utrzymanie dos¢ duzych powierzchni wolnych
od zabudowy przewiduje si¢ utrzymanie badz niewielkie pogorszenie stanu ilosciowego
i jakosciowego wod podziemnych. Zawarte w planie zapisy majg na celu wprowadzenie
rozwigzan, dzigki ktérym negatywne oddzialywanie wystagpi w stopniu ograniczonym.
W zapisach planu uwzgledniono w pelnym zakresie obstuge inzynieryjng terenéw
elementarnych, w oparciu o istniejagce i nowe sieci inzynieryjne. Potencjalnie pozytywne
oddzialywanie na stan wod podziemnych beda miaty dopuszczone planem przebudowy,
rozbudowy, remonty i likwidacje istniejgcych oraz budowa nowych sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, obslugujacych ustalone planem przeznaczenie
terenu. Zalozone w planie systemy odprowadzania S$ciekow i1 wod opadowych
w wystarczajagcym stopniu wyeliminujg obecne i1 przyszie zagrozenia czysto$ci wod.
Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych, czyli np. realizacje¢ zbiornikow bezodptywowych.
Przestrzeganie wymogu wilasciwej gospodarki sciekami bytowymi (kontrola 1 konserwacja
zbiornikéw bezodptywowych) zapewni bezpieczenstwo dla srodowiska.

Bardzo istotny jest obowigzek zastosowania retencji wéd opadowych i roztopowych
zebranych z potaci dachowych 1 utwardzonych powierzchni terenu (dla inwestycji
realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
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terenu wiekszych niz 1000 m?), z ich wtérnym wykorzystaniem lub opéznionym
odprowadzaniem do kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci. Taki
zapis oznacza dla inwestorOw zobowiazanie do zastosowania rozwigzan, dzigki ktérym
wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo przywrocone do naturalnego obiegu lub
wtérnie wykorzystane, zmniejszajac tym samym pobor wod z innych zrédet. W zaleznosci
od przyjetego rozwigzania, zebrane wody moga zosta¢ zgromadzone w otwartych lub
podziemnych zbiornikach, skad powoli wsigkng w otaczajacy grunt albo zostang
zmagazynowane i wykorzystane np. do podlewania zieleni. W dobie zmian klimatycznych
1 wszechobecnej urbanizacji niezbedne jest wypelnianie takich zapiséw planistycznych
i stosowanie rozwigzan, ktore sprzyjaja ochronie $rodowiska jak i1 ochronie mienia
inwestorow czy tez mieszkancow.

W planie zapisano réwniez dopuszczenie retencjonowania (gromadzenia
i przetrzymania) wéd opadowych iroztopowych iich wykorzystania do celéw wilasnych
lub z opdéznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Oznacza to, ze nie tylko
inwestorzy realizujacy przedsiewziecia o powierzchniach utwardzonych powyzej 1000 m?
sa zobligowani do retencjonowania wod, ale rowniez osoby realizujace inng zabudowe
moga wykorzysta¢ techniczne rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska i zatrzymacé
wode w krajobrazie w ramach swojej prywatnej dziatki budowlane;.

Dla zwigkszenia retencyjnosci obszaru planu duze znaczenie ma ustalenie terenéw
wylaczonych z zabudowy kubaturowej, z bardzo wysokim udzialem minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnej — terendw zieleni urzadzonej i zieleni naturalne;j.

5.3. Klimat

Nie przewiduje si¢ wystapienia oddzialywan na skutek realizacji ustalen planu,
ktére mogtyby wptyna¢ na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta.

Przewiduje si¢ utrzymanie warunkéw topoklimatycznych na obszarach
mieszkaniowo — ustugowych oraz na terenach otwartych, ktére wskazuje si¢ w planie do
zachowania.

Niewielkiej zmianie mogg ulec lokalne warunki klimatyczne, dotyczy¢ to bedzie
jednak konkretnych fragmentéw obszaréw planu, dla ktérych przewiduje si¢ zmiang
przeznaczenia. Na skutek wprowadzenia zabudowy i powierzchni zasklepionych na
terenach otwartych oraz zmniejszenia powierzchni ekopozytywnej i udziatu zieleni moze
wystapi¢ szybsze nagrzewanie si¢ powierzchni utwardzonych, co z kolei moze wptynac¢ na
lokalng cyrkulacje powietrza oraz ogrzewanie 1 uwalnianie energii do Srodowiska.
Ewentualne przeksztalcenia topoklimatu nie wplyng na tereny sgsiednie. Wynikowo
przewiduje utrzymanie lub nieznaczng modyfikacje topoklimatu w granicach obszaru
planu.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza
Wyniki mapy akustycznej dla obszaru planu wskazuja, ze wystepuja tu aktualnie
niewielkie przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu si¢gajace 5 dB i dotyczg terendw

zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicach: Dmowskiego/Rymarskiej,
Tlenowej i Pastelowe;.
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W  planie dokonano klasyfikacji terenow chronionych akustycznie, w celu
dostosowania istniejagcych inowopowstajacych obiektéw do wymaganych przepisami
odrgbnymi dopuszczalnych norm hatasu:

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz terenu elementarnego D.K.1056.UO, obowiqzujq dopuszczalne Srednie poziomy
hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, terenow ustug sportu
i rekreacji, terenow zieleni urzqdzonej oraz terenow zieleni naturalnej, obowiqzujg
dopuszczalne srednie poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej, obowiqzujq dopuszczalne
Srednie poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z zapisami planu w istniejgcej inowej zabudowie mieszkaniowej
lokalizowanej — wzdtuz  drog  publicznych — obowigzuje  zastosowanie — rozwigzan
architektonicznych, technicznych, tagodzqgcych negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych.

Ulica R.Dmowskiego przechodzaca w ulice Rymarska znajduje si¢ w ciggu drogi
krajowej nr 31. Jest to trasa wjazdowa / wyjazdowa z miasta na kierunku Szczecin —
Gryfino, uzytkowana bardzo intensywnie, przede wszystkim w dni robocze (dojazdy do
pracy itp.). Wszystkie tereny znajdujace si¢ w granicach ucigzliwosci od ww. ulicy oraz od
Autostrady A6 to tereny, na ktérych moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu oddziatujagcego na tereny chronione akustycznie. Wzdluz ulicy
R.Dmowskiego/Rymarskiej pozostaly juz tylko nieliczne wolne od zabudowy dziatki.
Ochrona przed hatasem w tym wypadku opiera¢ si¢ musi na poprawie jakosci nawierzchni
i dziataniach w ramach samej zabudowy. Dodatkowo zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe w kilku
terenach elementarnych, zlokalizowanych przy ul. R.Dmowskiego. Z kolei w zwigzku
z przeznaczeniem na cele zabudowy czesci terenu w zasiggu oddziatywania Autostrady A6
obowiqzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym
(o szerokosci minimum 12 m) z gatunkoéw rodzimych, z przebiegiem okreslonym na rysunku
planu. Pas zieleni izolacyjnej wraz z dzialaniami pozostajagcymi w gestii inwestoréw (jak
np. dobdér materiatéw budowlanych, rozplanowanie mini osiedli, wykorzystanie zieleni)
zminimalizujg oddziatywanie hatasu pochodzacego z autostrady.

Realizacja ustalen planu wigze si¢ ze zwigkszeniem ruchu na ulicach wewnatrz
obszaru planu, a wraz z nim z zwickszonym hatasem komunikacyjnym. Nie prognozuje si¢
jednak wystgpienia przekroczen dopuszczalnych norm hatasu oddzialujacego na nowe
tereny chronione akustycznie. Aktualne oddziatywanie hatasu z ul. Srebrnej (najbardziej
obudowanej wewnatrz obszaru planu) siega maksymalnie 55-60 dB. W zwigzku z tym
przewiduje si¢ wystgpienie zblizonych wartosci na pozostatych ulicach (m.in. Pastelowa,
Tlenowa, Gradowa), po wprowadzeniu dopuszczonej zapisami planu zabudowy.
Dodatkowe obcigzenie ulicy Srebrnej (przejazd przez Srebrng do zabudowy zlokalizowane;j
przy pozostalych ulicach) wigze si¢ ze zwigkszonym ruchem samochodowym
i zwickszonym hatasem, dlatego tez wynikowo przewiduje si¢ zwigkszenie oddziatywania
hatasu, nie ma jednak podstaw do prognozowania wystgpienia przekroczen. Zaplanowany
uktad drogowy oparty jest na istniejacych rozwigzaniach. Realizacja nowej nawierzchni
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i przebudowa ulic usprawni komunikacj¢ w tym obszarze oraz umozliwi przyjecie przez
obszar zwigkszonego ruchu samochodéw, w zwigzku z wprowadzonymi planem funkcjami.

Bioragc pod uwage aktualne dane dotyczace stanu jako$ci powietrza w granicach
obszaru planu oraz dopuszczone =zapisami planu miejscowego maksymalne
zagospodarowanie i1 funkcje, nie ma podstaw do prognozowania, by realizacja planu
wigzala si¢ ze znacznym wzrostem poziomu zanieczyszczenia powietrza, a tym bardziej
przyczynita si¢ do przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza. Wynikowo
przewiduje si¢ utrzymanie wystepujacego aktualnie stanu powietrza atmosferycznego.

Waznymi zapisami ze wzgledu na ochron¢ powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami pochodzacymi z indywidualnych lub lokalnych zrédet ogrzewania sg:

- zaopatrzenie w gaz ustala sie 7 istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

- dopuszcza sie pozyskiwanie energii 7 indywidualnych lub lokalnych zZrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodla energii, spetniajgcych zasady okreslone
w ustaleniach dotyczgcych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu;

- dopuszcza sie budowe Zréodet wytwarzajgcych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczng.
Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych zrédet energii i ciepla przyczyni si¢ do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza, poprawy jakosci warunkéw aerosanitarnych
na omawianym obszarze.

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji dodatkowych funkcji mogacych negatywnie
oddzialywac¢ na mieszkancéw omawianego terenu, poprzez emisj¢ zanieczyszczen, w tym
hatasu:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- elektrowni wiatrowych,

- uslug zwigzanych z gospodarkg odpadami.

Dodatkowo w terenach elementarnych: D.K.1039.U, D.K.1041.U, D.K.1042.U,
D.K.1046.U zakazuje si¢ sktadowania materiatow pylistych na otwartej przestrzeni lub
obiektach otwartych.

Wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach okreslonych w planie, przeznaczenie
duzej czesci terenu na cele zieleni naturalnej i urzadzonej oraz wprowadzenie nowych
zasobOw zieleni, utrzyma stan przewietrzania terenu, ktéry pozwala na ograniczenie
kumulacji zanieczyszczen w granicach obszaru planu.

5.5. Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu wptynie na stan bioréznorodno$ci oraz zmian¢ w zasobach
szaty roslinnej i Swiata zwierzat. Prognozuje si¢ utrzymanie aktualnego stanu omawianych
komponentéw Srodowiska w terenach juz zainwestowanych, niekorzystny wptyw
w rozleglych terenach przeznaczonych na zagospodarowanie oraz pozytywny wplyw
w zwigzku z utrzymaniem i nakazaniem okre$lonych dziatan w terenach przeznaczonych na
zielen naturalng i urzadzona.
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Utrzymanie aktualnego, mato zréznicowanego stanu szaty roslinnej (zielen
towarzyszaca zabudowie i tereny zieleni ruderalnej) oraz niskiej bior6znorodnosci
faunistycznej przewiduje si¢ w terenach zagospodarowanych, zlokalizowanych wzdtuz ulic:
R.Dmowskiego/Rymarskiej, = Mechanicznej,  Srebrnej, = Widzewskiej,  Tokarskiej,
Pabianickiej. Mozliwe dogeszczenie istniejacej zabudowy w tych terenach wptynie na
ograniczenie powierzchni ekopozytywnej, nie spowoduje jednak istotnych zmian
w zasobach szaty roslinnej 1 $wiata zwierzat.

Niekorzystne oddziatywanie na szat¢ roslinng i Swiat zwierzat wystapi w zwiazku
z przeznaczeniem duzych obszar6w na cele mieszkaniowe 1 ustugowe, w tym réwniez
ustug sportu i rekreacji. W zwigzku z wprowadzeniem zainwestowania na tereny
dotychczas wolne od zabudowy przewiduje si¢ znaczne ograniczenie powierzchni
ekopozytywnej, zmian¢ w strukturze szaty roslinnej (ogrody przydomowe i zorganizowana
zielen w sgsiedztwie zabudowy zastapig spontanicznie rozwijajacg si¢ roslinnos¢ wysoka
i niskg) oraz zwigzanego z tym zubozenia w faunie obszaru. Zabudowa terenéw otwartych
poza wplywem na wystepujace tu mate organizmy zyjace w ziemi, odcisnie si¢ istotnie na
faunie obszaru, poprzez uniemozliwienie bytowania (schronienia i zerowania). Docelowo
prawdopodobne jest przeniesienie si¢ zalatujacych tu ptakéw terenéw otwartych na tereny
sasiednie i zastgpienie ich gatunkami zyjagcymi w bezposrednim sgsiedztwie cztowieka.

W sytuacji przeznaczenia terendw dotychczas wolnych od zabudowy pod
zainwestowane miejskie zawsze cho¢ w wigkszym lub mniejszym stopniu, przewaza¢ beda
oddzialywania negatywne. W planie miejscowym wprowadzono szereg zapisow, ktore
pozwolg na ztagodzenie negatywnych oddziatywan, w tym:

- nakaz stosowania w nasadzeniach gatunkéw rodzimych,

- zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (z wyjatkami),

- zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, nakaz ich usuwania i zastgpowania
gatunkami rodzimymi,

- wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym,

- utrzymanie 1 wprowadzenie szpaleréw drzew,

- nakaz badz dopuszczenie realizacji programu zieleni uzupetniajacej,

- obowigzek realizacji zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego w terenach nowe;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ochron¢ najcenniejszych z florystycznego 1 faunistycznego punktu widzenia
terendéw w granicach obszaru planu realizuje si¢ poprzez wyznaczenie terendéw zieleni
naturalnej i terendw zieleni urzadzonej, ktére pelnig funkcje ekologiczne, biocenotyczne
i sanitarne.

Pozytywnie na flor¢ i1 faun¢ obszaru planu wptynie utrzymanie terenéw zieleni
naturalnej, czyli obszar6w otwartych, pokrytych spontanicznie rozwijajaca si¢ roslinnoscia,
przy nakazie usuwania gatunkéw niepozadanych. Bardzo korzystny wpltyw na
bioréznorodnos$¢ florystyczng i faunistyczng obszaru planu i jego otoczenia ma zachowanie
1 nakaz utrzymania we wlasciwym stanie terendw muraw 1 tgk w terenie D.K.1030.Z.
W krajobrazie miasta otwarte tereny tgkowe wystepuja rzadko, dlatego wazna jest ochrona
tych terendw przed wprowadzeniem zabudowy. Roéwniez przeznaczenie mniejszych
i wiekszych fragmentéw obszaru planu na tereny zieleni urzadzonej wplynie pozytywnie na
florg i faune obszaru planu. Utrzymanie wysokiej (min. 80%) powierzchni biologicznie
czynnej 1 zagospodarowanie gatunkami rodzimymi jest dzialaniem pozadanym
w Srodowisku, zwiekszajagcym potencjat ekologiczny obszaru zurbanizowanego.
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Szczegblne znaczenie dla obszaru planu ma zachowanie 1 utrzymanie
we whasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego kwasne dabrowy kod 9190.
Teren ten ma réwniez znaczenie dla awifauny terenéw zadrzewionych, podobnie jak
zadrzewienia w terenach D.K.1028.US, D.K.1037.ZP, D.K.1043.Z, D.K.1059.ZP, ktore
wskazuje si¢ rowniez do zachowania w nowym zagospodarowaniu.

Bardzo istotna dla roslinno$ci obszaru planu, ale tez jego otoczenia (w tym
najcenniejszych obszaré6w Natura 2000 ,,Wzgoérza Bukowe”) 1 calego miasta jest kwestia
rozwigzania problemu gatunkéw inwazyjnych (ktére wypieraja gatunki rodzime i powoduja
powstanie monokultur) oraz wprowadzanie nasadzen z wykorzystaniem gatunkéw
rodzimych. Znaczenie gatunkéw rodzimych w sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo
jest nie do przecenienia, szczegdlnie w aspekcie tworzenia powigzan przyrodniczych oraz
zachowania badz odnawiania prawidtowego sktadu gatunkowego ekosysteméw lesnych czy
zinwentaryzowanych siedlisk przyrodniczych.

5.6. Krajobraz

Walory krajobrazowe obszaru planu przejawiajg si¢ w zréznicowanym
wysokosciowo terenie, historycznie uksztattowanej strukturze przestrzennej, wystepowaniu
terenéw otwartych oraz ekspozycyjnos$ci obszaru. Zabudowa w granicach planu jest
ekstensywna 1 skupiona gtéwnie wzdluz istniejacych ulic.

Realizacja ustalen planu na terenach dotychczas wolnych od zabudowy spowoduje
zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych — dotyczy to
gtéwnie terenéw elementarnych przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
Ustalenia planu uwzgledniaja walory architektoniczne 1 krajobrazowe osiedla poprzez
kontynuacje¢ charakteru zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej, przeznaczajac nowe
tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa 1 wustugowa o charakterze wspoétczesnym
w dostosowaniu do uksztaltowania terenu. Czg¢$¢ obszaru planu obejmuje rozlegle tereny
otwarte, o wysokich walorach ekspozycyjnych i znacznych spadkach (12-20%), ktére
przeznaczone zostaty na zielen, sport i rekreacjg.

Realizacja wprowadzanych przez plan ustalen, w tym przede wszystkim wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, utrzymanie
1 wprowadzenie nowych zasobow zieleni, przyczynia si¢ istotnie do zharmonizowania
krajobrazu kulturowego z przyrodniczym. Pozytywne znaczenie dla krajobrazu catego
obszaru planu bgdzie miato zachowanie otwartych terenéw, ktére przeznaczono na cele
zieleni naturalnej i urzadzone;.

Obszar planu obejmuje si¢ strefq E ochrony ekspozycji krajobrazu, w granicach
ktorej nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcy niezaktécony widok na Miedzyodrze i panorame Szczecina. Uksztaltowanie
terenu obszaru planu umozliwia ekspozycje Miedzyodrza i widok na panorame¢ Szczecina.

Obszar objety planem nalezy do terenow, ktdre najprawdopodobniej w niedtugim
czasie poddane zostang presji urbanistycznej. Uchwalenie planu miejscowego
1 przestrzeganie zawartych w nich ustalen dotyczacych ograniczenia rodzaju, intensywnosci
i wysokosci zabudowy oraz zakaz zabudowy kubaturowej na duzych obszarach
przeznaczonych na tereny zieleni, pozwoli zachowa¢ niewatpliwe walory krajobrazowe
1 ekspozycyjne tego obszaru oraz podmiejski charakter osiedla.
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5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystgpowania zl6z surowcow
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajace
z realizacji ustalen planu.

5.8. Zabytki i dobra materialne

Zapisy planu miejscowego chronig zabytkowe elementy dziedzictwa kulturowego,
zlokalizowane w granicach obszaru planu, poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w granicach ktorej wystepujg
elementy historycznego zagospodarowania o lokalny wartosciach kulturowych. Ochronie
podlegaja tu:

- historyczny uktad (przebieg) ulic: Dmowskiego, Warsztatowej, Mechanicznej,
Zyrardowskiej, Pabianickiej, Srebrnej, Pastelowej, Widzewskiej wraz z obsadzeniami
zielenig wysokq,
- historyczna linia zabudowy wyznaczona przez obiekty o walorach zabytkowych,
- historyczne szerokosci frontow parceli i historyczne ogrodzenia,
- zielen urzgdzona w formie przedogrodkow posesji mieszkaniowych,
- kamienne nawierzchnie jezdni: Zyrardowskiej, Pabianickiej, Mechanicznej, Warsztatowej,
Motorowej, Mistrzowskiej,
- obiekty o wartosciach zabytkowych.
Ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujq nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach szczegotowych planu.

Ochron¢ obiektéw o warto$ciach zabytkowych (wskazanych w ustaleniach
szczegblowych) okreslajg zapisy planu:
- nakazuje sig: zachowanie i utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym:
uksztattowania bryty, formy dachu wraz z tradycyjnym pokryciem dachéwkq ceramiczng,
kompozycji elewacji (rozmieszczenie, wielkos¢ i proporcje otworow okiennych
i drzwiowych), wystroju architektonicznego, formy stolarki, kolorystyki elewacji;
- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow, w tym z mozliwoscig dostosowania dla
0sob ze szczegolnymi potrzebami, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
- dopuszcza sie dodatkowe doswietlenie poddaszy wytqcznie oknami potaciowymi,
- zakazuje si¢ ocieplania z zewngtrz budynkoéw o klinkierowych elewacjach, 7 elementami
konstrukcji ryglowej oraz posiadajgcymi bogaty detal architektoniczny elewacyji,
- w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiqzuje
wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przekazanie jej organowi ds. ochrony
zabytkow,
- w przypadku odtworzenia obiektu o wartosciach zabytkowych nie obowiqzujg parametry
i wskazniki zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych; obowiqzuje realizacja nowego
obiektu o architekturze, parametrach i wskaznikach zabudowy wzorowanych na rozebranym
obiekcie o wartosciach historycznych i na historycznej linii zabudowy.

W granicach obszaru planu ustalono réwniez stref¢ W III ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia planu zabezpieczaja w odpowiedni sposob pozostate do dnia dzisiejszego
dobra materialne §wiadczace o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje si¢ wobec
tego korzystne oddzialywanie realizacji zapiséw planu na t¢ sktadowg srodowiska.

5.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Osiedle Zydowce — Klucz, w granicach ktérego znajduje sie obszar objety planem,
jest najdalej potozonym osiedlem od centrum miasta. Plan obejmuje obszar historycznej
czesci osiedla Zydowce wraz z przylegtymi do niej terenami rolnymi, nieuzytkowanymi.
Niezaprzeczalnym walorem tego miejsca jest (mozliwa z wielu punktéw w terenie)
ekspozycja na Miedzyodrze i panorame Szczecina. Z kolei wielkim problemem osiedla jest
brak wystarczajacej ilosci obiektéw infrastruktury spoteczne;.

Obecne i przyszie zainwestowanie osiedla to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
z ustugami o charakterze osiedlowym. Ustalenia planu wykluczaja lokalizacj¢ obiektéw
mogacych stwarza¢ niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi lub obniza¢ standard
warunkéw mieszkaniowych.

Szacuje si¢, ze na mocy ustalen planu powstanie zabudowa, ktéra pozwoli ponad
dwukrotnie zwigkszy¢ ilos¢ os6b zamieszkujacych ten teren. Na osiedlu brak jest takich
obiektéw jak: przedszkole, zlobek, przychodnia lekarska, biblioteka, osrodki kultury,
dlatego tez w planie wyznaczono tereny na lokalizacje tego typu ustug (teren D.K.1024.U
o powierzchni 0,459 ha). W planie wskazano tereny wylaczone z zabudowy (m.in. ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa i/lub wystgpowanie waloréw
przyrodniczych), ktére przeznacza si¢ na tereny zieleni naturalnej i urzadzonej. Plan
umozliwia zagospodarowanie terendw zielonych ciggami pieszymi, taczacymi enklawy
zabudowy mieszkaniowej. Przebieg ciggow pieszych musi uwzglednia¢ uksztaltowanie
terenu i zapewnia¢ wglad na Miedzyodrze oraz panoram¢ Szczecina. Przeznaczenie tak
duzych terenéw na zieleh dodatkowo pozwoli na utrzymanie dobrych warunkéw
sanitarnych obszaru planu, poprzez wptyw na ograniczenie zwi¢kszonego oddzialywania na
powietrze atmosferyczne i stan klimatu akustycznego (co bgdzie naturalnym nastepstwem
wprowadzenia nowej zabudowy). Dla ograniczenia oddziatywania hatasu na warunki zycia
ludzi istotny jest réwniez nakaz stosowania w zabudowie mieszkaniowej lokalizowane;]
wzdhuz drég rozwigzan tagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych,
nakaz wprowadzenia pasa zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz Autostrady A6 oraz
nakaz utrzymania i wprowadzania szpaleréw drzew. W terenach nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono wymdg realizacji przydomowego terenu
rekreacyjnego, dostepnego dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu. Zgodnie
z ustaleniami planu ustala si¢ wskazniki do obliczenia jego minimalnej powierzchni liczonej
dla nowoprojektowanego budynku Ilub zespotu budynkéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

c) 350 m? przy liczbie mieszkarn powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na
powierzchnie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio.
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Dodatkowo w planie zawarto szereg ustalen, ktére w sposob bezposredni lub
posredni bedg wptywac na warunki zycia i zdrowia ludzi, w tym:
- powigzanie uktadu drogowego z przystankiem Szybkiej Kolei Miejskiej umozliwi
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
1 zapewni bezpos$rednie pofaczenie z centrum miasta;
- zapisy planu promujg wykorzystanie odnawialnych zrédet energii; dzialania te zgodne sg
z 1deg zréwnowazonego rozwoju, podnoszac jako$¢ zycia w  $Srodowisku
antropogenicznym;
- ustalone w planie linie rozgraniczajace drég umozliwiaja realizacj¢ odpowiednich
parametréw jezdni i chodnikéw oraz dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy;
- przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN — 110 kV,
w zwigzku z czym ustalono pas ochrony funkcyjnej od tej linii, w ktérym to obowigzuja
ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania; pas wyznacza si¢ w zwiazku
z koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania i mozliwosci eksploatacji
linii, ale jest to rowniez obszar w ktorym zamyka si¢ negatywne oddziatywanie tej linii;
- w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty infrastruktury technicznej
obrony cywilnej niezbedne do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych: ukrycie
wolno stojace przy ul. Widzewskiej, zbiornik rezerwy wody gasniczej przy ul. Widzewskiej
oraz 2 studnie publiczne.

Na obszarze opracowania nie wystepuja zagrozenia ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz
obowigzujace normy prawa powszechnego powinny przyczyni¢ si¢ do minimalizacji
ucigzliwosci mogacych wynikna¢ z eksploatacji zabudowy i1 zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzadami planu.

Wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami sg zaspokojone w stopniu
podstawowym. Jednoczes$nie, niezaleznie od ustalen planu, prowadzone s3 ciagle
modernizacje w celu dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa
0s0Ob ze szczegllnymi potrzebami.

5.10. Obszary i obiekty chronione

5.10.1. Obszar Natura 2000 i jego integralnos¢

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie trzech obszaréw
Natura 2000: Dolina Dolnej Odry, Dolna Odra i Wzgérza Bukowe. W rozdziale 3.3
Obszary i obiekty chronione wskazane zostaly zewn¢trzne zagrozenia dla ww. obszaréw,
zgodnie ze Standardowymi Formularzami Danych. Realizacja ustalen planu nie wigze si¢
z wystgpieniem wskazanych oddziatywan:

* w planie nie wyznaczono terendw pod uprawe (rolnicza, ogrodnicza, sadownicza itp.)
w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ stosowania w obszarze planu nawozenia na
wiekszg skalg;

* ewentualne zmiany w sktadzie badz iloSci wéd podziemnych moga dotyczy¢ tylko
obszaru planu, nie ma przestanek, ktére moglyby sugerowa¢ jakiekolwiek
oddzialywanie na stosunki wodne poza obszarem objetym planem, a tym bardziej
mogace w szerszej skali wptynag¢ na obszary Natura 2000; wptyw na wody opisany
zostal szerzej w rozdziale 5.2 Wody powierzchniowe i podziemne;
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plan nie przewiduje realizacji obiektow, ktérych uzytkowanie wigzatoby si¢ z emisja
duzej ilosci zanieczyszczen do atmosfery;

zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zakaz wprowadzania niepozadanych
gatunkéw roslin, a stwierdzone stanowiska tych roslin nalezy usuwa¢ i wprowadzac
gatunki rodzime — zgodnie z definicja, do niepozadanych gatunkéw roslin nalezy
zaliczy¢ gatunki inwazyjne.

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie prognozuje si¢ wystgpienia niekorzystnego
oddzialywania na cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnos¢.

5.10.2. Pozostate powierzchniowe formy ochrony
przyrody

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje si¢ wystgpienia

negatywnego oddziatywania na obszary prawnie chronione, na skutek realizacji ustalen
planu.

Obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie SPK ,Puszcza Bukowa”.

W sporzadzonym projekcie planu miejscowego znajduja si¢ odniesienia do zapiséw Planu
ochrony dla SPK ,,Puszcza Bukowa”, w tym m.in.:

wyznacza si¢ obszary objete Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

ogranicza si¢ wysoko$¢ nowopowstalej zabudowy mieszkaniowej do maksymalnie 9.5 -
10 m;

ustala si¢ gospodarowanie $ciekami,

uwzglednia si¢ gospodarke odpadami i prowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw —
wskazuje si¢ tereny mozliwej realizacji tzw. ekoportéw (D.K.1002.U, D.K.1008.U,
D.K.1013.U);

dopuszcza si¢ stosowanie retencji wéd opadowych i roztopowych;

projektowana zabudowa zlokalizowana jest w taki sposéb, aby nie pogorszy¢ waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych Parku; w przeznaczeniu terenéw na poszczegdlne
funkcje uwzgledniono koniecznos¢ zachowania w przysztym zagospodarowaniu otwar¢
na Migdzyodrze;

uwzglednia si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

nakazuje si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin;

nakazuje si¢ stosowanie w nasadzeniach roslin gatunkéw rodzimych;

na rysunku planu wskazuje si¢ nieprzekraczalnymi liniami zabudowy minimalng
odlegtos¢ odsunigcia nowej zabudowy od $ciany lasu (las poza obszarem planu).

Nie przewiduje si¢ wstapienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére

swoim zasiggiem wptynely by na znajdujace si¢ w dalszym sgsiedztwie obszary chronione
badz wskazane do objecia ochrong.

Wskazany w planie miejscowym przebieg Systemu Zieleni Miejskiej nie narusza

ciggtosci przestrzennej przyjetej w Studium oraz zapewnia utrzymanie na objetych nim
terenach wlasciwego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie 50%).
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5.10.3. Ochrona gatunkowa oraz siedliska przyrodnicze

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin,
zwierzgt i ich siedlisk objetych ochrong oraz siedlisk przyrodniczych, na podstawie
przepisow odrebnych oraz w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow
chronionych roslin i zwierzqt oraz siedlisk przyrodniczych, ktore mogq zostac¢ naruszone
lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W granicach obszaru planu znajduje si¢ siedlisko przyrodnicze kwasne dabrowy
kod 9190, ktére stanowi przedmiot ochrony w obszarach Natura 2000 Wzgérza Bukowe
1 Dolna Odra, tu wystepuje jednak poza siecig Natura 2000. Zgodnie z ustaleniami planu
zakazuje si¢ wprowadzania niepozgdanych gatunkow roslin oraz gatunkow roslin
niezgodnych z siedliskiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozgdanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac
gatunkami  rodzimymi, tzn. szczegélnymi dla danego ekosystemu, zbiorowiska.
Przestrzeganie przytoczonego zapisu jest istotne dla utrzymania siedliska w dobrym stanie,
poniewaz gatunki inwazyjne sg istotnym zagrozeniem dla kwasnej dabrowy. Pozostatle,
szczegblowe dziatania majace na celu poprawe stanu siedliska nie mogg stanowic
przedmiotu ustalen planu, obowigzuja one witasciciela terenu niezaleznie od ustalen planu.
Siedlisko, jako obszar chroniony, wylaczone zostato z zagospodarowania oraz odsunigto od
niego nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o 6 - 10 m.

Oddziatywanie zwigzane z realizacja ustalen planu zamknie si¢ w granicach obszaru
planu. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu na wskazane w sgsiedztwie obszaru
planu stanowiska gasiorka 1 klgskawki. Na skutek realizacji obszaru planu
zagospodarowanych zostanie czg$¢ terenéw porolnych (zabudowa niskiej intensywnosci),
jednakze bioragc pod uwage obszar, ktéry nakazuje si¢ zachowaé niezabudowany oraz
otoczenie obszaru planu, nalezy przyja¢, ze oddzialywanie posrednie polegajace na
ograniczeniu obszaréw zalatywania/bytowania réwniez nie wplynie na wskazane gatunki
ptakow.

Nie przewiduje si¢ wstgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére
swoim zasiggiem wplynelty by na znajdujace si¢ w dalszym sasiedztwie stanowiska
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze.

6. Przewidywane znaczace oddziatywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Rozdzial ten wynika z obowigzku wypelnienia zapisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51
ust. 2).

W  niniejsze] prognozie, w rozdziale Stan zasobow Srodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu ,,Zydowce osiedle” uwzgledniajac sasiedztwo,
skale ocenianego dokumentu, jak réwniez dostgpne opracowania przyrodnicze. Nie
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zaistniata potrzeba uszczegélowienia sporzadzonego opisu. Analiza ustalen planu
miejscowego nie wykazata mozliwosci realizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

6.2. Identyfikacja znaczacych oddziatywan

Na skutek realizacji ustalen planu miejscowego ,,Zydowce osiedle” nie przewiduje
si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko). Do przedsiewziec
mogacych zosta¢ zrealizowanych na mocy ustalen planu i zakwalifikowanych jako
przedsiewzigcie mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko nalezy realizacja
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Realizacja ustalen planu wigze si¢
z wystapieniem réznych oddzialywan, zarowno negatywnych jak 1 pozytywnych, jednakze
beda to oddziatywania o zasiggu lokalnym, w wigkszosci nie wykraczajacym poza granice
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z oddzialywaniem na Srodowisko, w tym:

= Etap budowy, remontéw, przebudowy: oddzialywanie bezposrednie,
krétkoterminowe, odwracalne (wplyw hatasu 1 zwiekszonego zapylenia,
powstawanie odpadéw pobudowlanych);

= Etap eksploatacji: oddzialywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state, lokalne:
m.in. zabudowa cze¢sci gruntu, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
1 zmiana stanu gatunkowego fitocenoz w granicach terendéw inwestycyjnych,
utrzymanie lub nieznaczny wzrost poziomu hatasu i emisji zanieczyszczen,
zwigkszenie wykorzystania ekologicznych rozwigzan technologicznych,
ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu.

W zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy beda pojawiac si¢ typowe zmiany
srodowiska przyrodniczego. Mogg to by¢:
- przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub pod
ewentualne podziemne instalacje);
- likwidacja pokrywy glebowej; zmiany aktualnego uzytkowania gruntow;
- likwidacja istniejgcej roslinnosci;
- zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji 1 wzrost parowania
(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);
- modyfikacja topoklimatu w wyniku oddzialywania zabudowy;
-zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na terenie
dotychczas wolnym od zabudowy.
Powyzsze eksploatacyjne oddziatywanie moze by¢ ograniczone poprzez m.in. odpowiednie
zaprojektowanie 1 usytuowanie obiektow, ich konstrukcje, nasadzenia zieleni w ramach
minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnych. Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie
inwestycyjnym wystapia réwniez pozytywne srodowiskowo zmiany (uporzadkowanie
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terenu, tworzenie nowych terenéw zieleni, rezerwacja terenu na okreslone funkcje, poprawa
uktadu komunikacyjnego).

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony s$rodowiska
zar6wno na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest
zapewni¢ funkcjonowanie obiektu w spos6b bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i1 zycia
ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace
korzystania ze Srodowiska, nadzorowa¢ prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewnic
przestrzeganie przepisOw prawa, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

W miejscowym planie regulowane s te zagadnienia, ktére zostaly wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
ustalen planu. Plan nie odnosi si¢ i nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki 1 technologii), organizacyjnym (funkcjonowania
i struktury organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego,
beda mialy zasigg lokalny. Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie stwierdza si¢, ze nie wystapig znaczaco
negatywne oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

W planie miejscowym zawarto szereg ustalen majacych na celu ograniczenie
oddzialywan na $rodowisko oraz ochrone¢ zdrowia i bezpieczenstwo ludzi i mienia. Sg to:
ustalenia funkcjonalne (okre$laja przeznaczenie terenu, zakres funkcji mozliwych do
realizacji w granicach planu), ustalenia ekologiczne (okreslajg minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng, zachowujg cenne elementy srodowiska przyrodniczego, wprowadzaja
nowe zasoby zieleni), ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu (okreslaja szczegétowo m.in. powierzchnig, wysokos$¢, wskaznik intensywnosci,
lokalizacje, rodzaj, zasigg i1 charakter zabudowy, wprowadzaja ochrone obiektéw
o wartos$ciach zabytkowych), ustalenia komunikacyjne (okreslaja obstuge i minimalny
wskaznik liczby miejsc postojowych - ulatwienie 1 podniesieniu standardu prowadzonej
w granicach obszaru planu dziatalnosci), ustalenia inzynieryjne (zapewnienie w pelnym
zakresie obstugi inzynieryjnej obszaru planu, promowanie stosowania odnawialnych Zrédet
energii, okreslenie zasad i promocja retencjonowania wod).

Ustalenia planu dopuszczaja budowe, przebudowe i modernizacje obiektéw. Staty
monitoring 1 konserwacja, wprowadzanie nowych technologii i rozwigzan zgodnych
z obowigzujagcym prawem umozliwi funkcjonowanie obiektow, bez pojawienia si¢
ucigzliwosci, ktére moglyby by¢ skutkiem wystgpienia powaznych awarii.
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Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowac¢ przestrzen analizowanego
terenu w sposéb minimalizujacy niepozadane przeksztatcenia. W zwigzku z tym zaleca si¢
nastepujace dziatania:

= bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych
substancji uwalnianych do srodowiska;

= prowadzenie dzialan zmierzajacych do ograniczenia emisji niskiej; zwiekszenie
wykorzystania odnawialnych zrdédet energii;

= ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego poprzez: zachowanie jak najwigkszych
powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz zastosowanie retencji i wtérnego
wykorzystania wod opadowych i roztopowych;

= zachowanie istniejacych 1 wprowadzanie nowych zasobow zieleni; stosowanie
w nasadzeniach gatunkéw rodzimych; nakaz usuwania i zakaz wprowadzania gatunkéw
obcych, inwazyjnych;

= uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony s$rodowiska,
a w szczegbélnosci ochrone gleby, =ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu
1 stosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwiazania majace na celu kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z pézn. zm.) — zesp6t dziatan
obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia
rOwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do
przywrdcenia rOwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia i zachowanie walorow krajobrazowych.
Ponadto w art. 75 ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji
przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢, dla ktérych byla przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (czyli m.in.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktérych zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dzialania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na
etapie realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, rOwnoczesnie z budowa
obiektéw lub tuz po jej zakonczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz
z rozwigzaniami opisanymi w rozdziale 7.1. niniejszej prognozy, powinny prowadzi¢ do
przywrocenia rownowagi przyrodniczej na terenie, gdzie pelnione begda podstawowe
funkcje miejskie.

37

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin




. o . . . BPEN
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~

,,Zydowce osiedle”

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych
w planie

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasig¢g projektowanego planu oraz brak
oddzialywan na cele 1 przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000,
nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzah zawartych w projektowanym
dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje Prezydentowi miasta, obowigzek prowadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng postepOw w opracowywaniu
planéw miejscowych. Obowigzek ten obejmuje takze sporzadzenie wieloletnich programéw
sporzadzania planéw miejscowych, zgodnych z ustaleniami studium.

W tym okresie dokonuje si¢ oceny skutkow realizacji ustalen, migdzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji
tych wnioskow bedzie réwniez uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujacego planu na
srodowisko przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancow. Kontrole 1 monitoring
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska wykonuje si¢ w ramach przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.

Nie proponuje si¢ specjalnego monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko.

10. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajagcym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska i w ich wzajemnym
powigzaniu.

Podstawe do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig zasady zroéwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska. Ustalenia planu
zapewniaja utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska. Przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane
zostaly proporcje pozwalajace na utrzymanie wzgledne] roéwnowagi przyrodniczej
zurbanizowanego $rodowiska miejskiego 1 osiggnigcie prawidlowych warunkéw zycia
ludzi.

Obszar objety planem nalezy do terenéw, ktére najprawdopodobniej w niedlugim
czasie poddane zostang presji urbanistycznej. Objecie go ustaleniami planu miejscowego
jest najlepsza formg ochrony tego terenu przed niekontrolowanym i zbyt intensywnym
zainwestowaniem. Okreslenie zasad 1 ram zagospodarowania w tym obszarze pozwoli
zachowac jego walory przyrodnicze i krajobrazowe.
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Whnioski

1.

W granicach obszaru planu znajduje si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi,
a w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu - kolejny. W planie zawarto ustalenie na
mocy ktérego mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru zagrozonego rucham masowymi
(wraz z 10 - metrowym buforem) uwarunkowana jest obowigzkiem monitoringu
w zakresie geologiczno — inzynierskim.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny SPK Puszcza Bukowa a w jego

granicach zlokalizowane jest siedlisko przyrodnicze kwasne dabrowy kod 9190.
Otulina nie jest obszarem chronionym, tylko obszarem, na ktérym dzialalnos¢
cztowieka nie moze negatywnie oddziatywa¢ na przyrod¢ obszaru chronionego, dla
ktérego zostala powotlana. Zalecenia wynikajace z Planu ochrony SPK' ,Puszcza
Bukowa” zostaly uwzglednione w niniejszym planie. W planie zabezpieczono rowniez
zinwentaryzowane siedlisko przyrodnicze.

W blizszym i dalszym sgsiedztwie obszaru planu zlokalizowane sg inne obszary
1 obiekty cenne przyrodniczo, jak m.in. SPK Puszcza Bukowa, obszary Natura 2000,
siedliska przyrodnicze i stanowiska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

Na mocy ustalen planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko nalezy realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na S$rodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia planu i wynikajace z ich
realizacji nastgpstwa bgdg mialy charakter lokalny.

Realizacja ustalen planu pozwoli na zagospodarowanie obszaru, przy réwnoczesnej
ochronie najcenniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego 1 waloréw
krajobrazowych obszaru.

Na zapewnienie dobrych warunkéw zycia i zdrowia ludzi wpltyw bedzie miato wiele
aspektéow, w tym zwiekszenie bazy mieszkaniowej, realizacja ustug podstawowych
1 dostep do terenéw zieleni urzadzonej oraz terendw sportu 1 rekreacji. Ekstensywny
charakter zainwestowania, zachowanie duzej ilosci terendw biologicznie czynnych
oraz roznorodnych terendéw zieleni oraz promocja OZE 1 nowoczesnych rozwigzan
technicznych stosowanych w zabudowie, niewatpliwie pozwoli na ograniczenie
niekorzystnych  oddzialywan zwigzanych z eksploatacja nowopowstatego
zainwestowania.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na przedmiot, cele
ochrony 1 integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

Dyspozycje planu stanowia odpowiedz na potrzeby wlascicieli gruntéw i zmierzaja do
poprawy jakosci i funkcjonalno$ci obszaru.

Przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne
z kierunkami 1 polityka przestrzenng zawarta w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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Literatura i materiaty zréodtowe

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacje zawarte
w nizej wymienionych projektach, dokumentach i opracowaniach:

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zydowce osiedle”
w Szczecinie;

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin, BPPM, Szczecin, 2012 r., Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.;

. opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Klucz — Zydowce w Szczecinie, Biuro projektow 1 wdrozen
proekologicznych proeko, Gdansk 2003 r.;

. Pismo GIOS z dnia 2 marca 2020 r. przedstawiajace wartosci stezen $rednio-
rocznych dla NO», SO», pytlu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu i otowiu
w roku 2018 (znak: DM/SZ/063-1/38.3/20/K1J);

. Studium krajobrazu kulturowego z wytycznymi konserwatorskimi do ustalen mpzp
dla dzielnicy Prawobrzeze, osiedle Zydowce — Klucz;

. Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin,
2018 r.;

. Plan ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

= Plan zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgérza Bukowe™;

= Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgérza Bukowe”;

= Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”;

. Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry’’;

= Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolna Odra”;

= Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolna Odra”;

= Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, Cz. Kozminski, B. Michalska,

M. Czarnecka — Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski,
Szczecin, 2007 r.;

. Mapa akustyczna miasta Szczecin,;
. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2016-2021;
. Program ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2013-2016 z uwzglednieniem

perspektywy na lata 2017-2020.

Pochodzenie zdjecia na oktadce: Google Earth
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