Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stolczyn - Ko$cielna,
Dabréwki" w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospgdargwaniu
przestrzennym (Dz.U.z2021r. poz. 741, zm. z2021r. poz.784, poz. 922, poz 18%37 1986),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLIX/923/06 Rady Miasta Szczecin z dnjig™~Q9 stycznia 2006 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego
»Stotczyn - Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan/migwiarusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego <miastd Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin 1z dnia26.03.2012 r)elichivala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn - Koscielna, Dabrowkit’ w”Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,08 ha, ‘w'granicach administracyjnych osiedla
Stotczyn, z granicami 0 nast¢pujacym przebiegu:
1) od poétnocy - teren Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych;
2) od wschodu - ul. Nad Odra;
3) od potudnia - ul. Koscielna, ul. Ksi¢znegDabrowki;
4) od zachodu - ul. Wiadystawa Nehririga:

3. Granice obszaru objetego planennokresla Zatacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tefeny-€lementarne o powierzchniach:

1) P.T.4001.MN — 0,98 ha;

2) P.T.4002.MN — 2;04\ha}

3) P.T.4003.MN*~1)57 ha;

4) P.T.40044VIN > 0,36 ha;

5) P.T.4005.MN,U — 3,90 ha;
6) R:7.4006.ZD — 0,84 ha;
N.P)T.4007.ZD — 1,54 ha;

8) P.T.4008.KDW — 0,04 ha;
9) P.T.4009.UK - 0,81 ha;

10) P.T.4010.MW,U — 3,01 ha;
11) P.T.4011.MN,U - 2,62 ha;
12) P.T.4012.ZP - 0,29 ha;
13) P.T.4013.ZN - 2,96 ha;
14) P.T.4014.ZN — 14,53 ha;



15) P.T.4015.US - 0,70 ha;

16) P.T.4016.U — 0,23 ha;

17) P.T.4017.MWI/U — 1,28 ha;

18) P.T.4018.MW,U — 0,61 ha;

19) P.T.4019.MW,U — 1,07 ha;

20) P.T.4020.KP — 0,28 ha;

21) P.T.4021.MW,U — 0,97 ha;

22) P.T.4022.MW,U — 0,94 ha;

23) P.T.4023.UO — 1,60 ha;

24) P.T.4024.MW,U — 1,71 ha;

25) P.T.4025.MW,U — 0,66 ha;

26) P.T.4026.MW,U — 0,09 ha;

27) P.T.4027.U - 0,18 ha;

28) P.T.4028.MW,U — 0,92 ha;

29) P.T.4029.ZD - 1,81 ha;

30) P.T.4030.U — 2,86 ha;

31) P.T.4031.MW,U — 3,04 ha;

32) P.T.4032.KD.Z (ul. Nad Odrg) — 0,11 ha;
33) P.T.4033.KD.Z - 0,03 ha;

34) P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) — 1,52 ha;
35) P.T.4035.KD.L (ul. Ksigznej Dabrowki)s/1,47 ha;
36) P.T.4036.KD.D — 0,06 ha;

37) P.T.4037.KD.D (ul. WincentegoWitosa) — 0,50 ha;
38) P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska) — 0,40 ha;
39) P.T.4039.KD.D (ul“@sadnikow) — 0,15 ha;
40) P.T.4040.KD.D\(ul.\%Zamknigta) — 0,41 ha;
41) P.T.4041.ZP — 171 ha;

42) P.T.40422U%< 0,09 ha;

43) P.7.4043.KD.D (ul. Monterska) — 0,43 ha;
44) RF<4044.KD.D (ul. Koscielna) — 0,14 ha;
45)P.T.4045.KDW - 0,03 ha;

46) P.T.4046.KDW - 0,03 ha;

47) P.T.4047.U - 0,22 ha;

48) P.T.4048.KDW - 0,11 ha;

49) P.T.4049.KP - 0,17 ha;

50) P.T.4050.KP — 0,06 ha.



§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny zieleni, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktyry
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi “Zatdcznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalaé¢zniknr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zalaczaik ar 5, bedacy integralng
czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementariigy dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wyStepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych
ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunkinplaiiu oraz w teks$cie planu w sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Péinoc;
2) T - symbol osiedla Stotczyn;
3) 4001+4050 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia tereny:
a) MN - teren zabudowymigeszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabgddowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U - terenzabudowy ustugowej,
e) UO ~tererrzabudowy ustug oswiaty,
f) UK\ tefen ustug sakralnych,
gMUS - teren ustug sportu i rekreacji,
f) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
i) ZN - teren zieleni naturalnej,
J) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
m) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

n) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,



0) KP — teren ciggu pieszego.
3. Tereny wydzielen wewn¢trznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastgpujacy:
1) 1.KS — teren parkingu dla samochodow osobowych,
2) 1.KG — teren garazy dla samochodow osobowych.

4. Ustalenia formutowane sg na dwodch poziomach: ogélnym i szczegotowym. Ustalenia ogolne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowia ustalenia ogdlne i szczegdtowe
facznie.

5. Ustalenia ogolne formutowane sa nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenus;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg nastepujacych gripach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i spgsebu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

7. Przebieg linii dla celdw opracowan’geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia‘ezhaczaja:

1) blekitno-zielona infrastrukKtura - wykorzystanie uwarunkowan srodowiskowych w potaczeniu
Z rozwigzaniami téchnigznymi w celu zapewnienia retencji wod opadowych i roztopowych,
regulacji mikroklimatu i zachowania bior6znorodnos$ci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne,
niecki i rowyBieretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze
rozwiazania,dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np., zielone dachy, $ciany,
ogrody.deszezowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne i inne
obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej;

2) dachplaski - dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

8) dachy strome - rézne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
Katem co najmniej 25°, za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa luku taczaca najnizszy punkt
Z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja ladowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;



5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktore sktadaja sig: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztatty dachow i zwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

6) makroniwelacja - zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odlegtosci wiekszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie
istniejagcego poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o matej odpornos$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatuntkow
roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna weinaholistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §widosliwa, $nigguliczka biata,
tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolewaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowafia budynku, lico budynku
nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektowilub, fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow,\gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony zapisami planu;

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaea poleZzenie lica gtownej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego - obszar wXktdrym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

12) pas ochrony funkcyjnej - pas terepwwzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
linii;

13) pas techniczny - niezabudeWamy pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza

eksploatacje i dostep do sieei Wurzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametréw
i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy’- obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczenym” na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawg obrys parteru -
w przypadku, ,gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrySudarteru, przy czym;

a) dopowierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
€lementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki
gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek
wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych
w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;



15) program zieleni uzupekiajacej - zr6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypehniajgca rdzne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektow budowlanych, mury,
donice, wiadukty i estakady;

16) przedogrédek - czgs¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojazd lub dojscie na posesje
i lokalizacje¢ zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy
(elewacja frontowa budynku);

17) rewaloryzacja zainwestowania - przywrOcenie istniejgcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych;

18) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okre§laja ustalenia
szczegotowe planu;

19) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas)przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwnieZ" @igg pieszo- rOWerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa - spdjny ciag roznych rozwigzan techniczayeh”(przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarpe wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich'grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych fub/stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

-powyzej 200 cm: kasztanowiec tepola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk;daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionoligtnégo), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gldég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych

np. jodty;.nikke, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty, Brewera
i serbskinCyprys$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

22) zdarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50%
flafpowierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego
budynku lub =zespotu budynkéow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony
W urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz
zrdznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig i wysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach; wramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz
sifowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200 m?,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:



1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

C) ustug z zakresu gospodarki odpadami: sktadowanie, segregacja, sortowanie, przetadunek,
przetwarzanie, utylizacja, itp.,

d) sktadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
e) wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych,
f) stacji paliw ptynnych, z wylaczeniem terenu P.T.4030.U;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, MN,U, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow hagdlewych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, 0 ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaeze)"

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarach wystgpowania osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami4gndsowymi ziemi,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) w obszarze istniejagcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemfiyeh W sposob nienaruszajacy
stabilnoSci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych \ ‘mMdruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

3) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezb¢dnej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudews ulic,
c) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,
d) niezbednej wycinki w pasie ochrony ftkcyjnej,
e) wycinek zwigzanych z ochrongkspoezycji doliny rzeki Odry;
4) obowiagzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnychs

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin, zwierzat, ktore
moga zosta¢ naruszong Jub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisanihodrebnymi;,

6) zakazuje sig wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw ro$lin niezgodnych
z siedliskiena; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy
sukcesywaie eliminowaé i zastgpowaé gatunkami rodzimymi, tzn. szczegblnymi dla danego
ekasystemu, zbiorowiska;

7).Czes¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

8\w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.T.4001.MN, P.T.4002.MN,
P.T.4003.MN, P.T.4004.MN, P.T.4005.MN,U, P.T.4011.MN,U obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.T.4023.UO obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.T.4010.MW.,U, P.T.4018. MW, U,
P.T.4019.MW,U, P.T.4021.MW,U, P.T.4022.MW,U, P.T.4024.MW,U, P.T.4025.MW,U,
P.T.4026.MW,U, P.T.4028.MW,U, P.T.4031.MW,U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



11) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych; P.T.4006.ZD, P.T.4007.ZD,
P.T.4012.ZP, P.T.4015.US, P.T.4029.ZD, P.T.4041.ZP obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow zabudowy ustugowej oraz terendw elementarnych
P.T.4009.UK i P.T.4017.MW/U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

13) obowiazuje zachowanie i utrzymanie we wiasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), taki $wieze (kod siedliska 6510) itegi olszowe (kod
siedliska 91EQ) oznaczonych na rysunku planu, a w przypadku planowania dziatan o potencjalnym
negatywnym wplywie na wymienione siedliska przyrodnicze, obowigzuje podjecie dziatan
ograniczajacych oraz minimalizujgcych niekorzystne oddziatywanie na te siedliska;

14) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

15) w istniejacej i nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzujeNzastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, fagodzacych negatywne skutki sasiedztwa z obiektami
i dziatalnoscig bedacymi zroédtem hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowanig térenu:
1) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zasadniczg brytecdbudymku;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujacgtime zabudowy, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodow zewnetrznych, “wurzgdzen zapewniajgcych osobom ze
szczegllnymi potrzebami dostep do budynku, daszkow,nad wejsciami, przedsionkow, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, rampy

b) na wysoko$ci powyzej pierwszej kondyghatji~nadziemnej: wykuszy, balkonow, gzymsow
wienczgcych — maksymalnie do 1,2 m, ingfigch €lementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;

3) dla budynkow istniejacych w dniu wejséia niniejszego planu w zycie, dopuszcza si¢:

a) utrzymanie iprzebudowe fragmeatow budynku, w szczegdlnosci schoddéw zewnetrznych,
wysunigtych poza wyznaczeng, linie zabudowy oraz poza linie rozgraniczajace ulic, bez
zwigkszania istniejgcego wsuniecia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza lintie rozgraniczajace ulic;

4) okreslone na rysunkéyplamt linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami;

5) dopuszcza sigzabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) na catym«obszarze planu ustala sie¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla_$cian budynkow neutralng: odcienie bieli, brazu, bezu jako pochodne koloru zottego,
brgzowego lub czerwonego oraz szaro$ci w tym pochodne koloru niebieskiego,

b)'dla dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci;

7) dla budynku z dachem stromym obowigzuje jednakowy kat nachylenia dla gléwnych potaci
dachowych przekrycia gléwnej bryty budynku;

8) na catym obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry, w ktorej
obowiazuje:

a) harmonijna sylweta (panorama) od strony rzeki Odry, Jeziora Dabie i linii kolejowej z ciaggiem
obiektow budowlanych 1izieleni wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym, zwlaszcza pod wzgledem zachowania formy i skali zabudowy,



b) utrzymanie niezaktéconych widokéw na rzeke Odre i Jezioro Dabie, w szczego6lnosci z terendw
komunikacji P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa)
i P.T.4020.KP oraz z teren6w zieleni P.T.4014.ZN i P.T.4041.ZP;

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w elewacjach frontowych przylegtych do siebie
budynkow, ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych oraz jednakowa wysoko$¢ okapu
dachu,

b) w zabudowie szeregowej, ustala si¢ maksymalng liczbe budynkow/segmentow lokalizowanych
W jednym ciggu zabudowy: 3;

10) na terenach oznaczonych symbolem MW,U ina dziatkach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) ustala si¢ realizacj¢ odrgbnych wej$¢ do lokali ustugowych wbudowywanych w budynki
mieszkalne,

b) przy przebudowie lokali mieszkalnych na ustugi, obowigzuje zachewanie zasadniczych
elementow kompozycji elewacji frontowej budynku: osi symetrii, linii madprozy, rozmieszczenia
i proporcji otworoéw okiennych zlokalizowanych powyzej pierwszejkohdygnacji nadziemne;j,

C) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw AgaraZowych, z wylaczeniem
wielostanowiskowych garazy na min. 3 samochody osobewe;. fealizowanych na potrzeby
zaspokojenia potrzeb parkingowych mieszkancow danego.fetenu elementarnego lub dziatki;

11) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historyczn@j, ‘steuktury przestrzennej, okre$long na
rysunku planu, obejmujaca relikty Sredniowieczaej wsi Stolczyn z kosciotem, zabudowe
mieszczanska z przetomu XIX-XX w. przy ul. Ksi¢zhej Dabrowki iul. Nad Odrg, zabudowe
mieszkalng z lat 20 - 30 XX w. w rejonie ulic Wihcentego Witosa, Warszawskiej i Monterskiej;

12) w granicach strefy ochrony konserwatorskigj historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty i obszary o wartosciach zabytkowyeh, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru
zabytkow: zespot obiektow sakralnych “Ratrafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Niepokalanego Serca
Naj$wietszej Marii Panny przy ul.d&escielnej 4, 6 wraz z cmentarzem przyko$cielnym, na dzialce
nr 29/2 z obrgbu 3057, nr wpisudo-rgjestru A-793;

13) w granicach strefy ochreny“\kKonserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢
obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, w gminnej ewidencji zabytkow:

a) ul. Witadystawa Nehringa 22,
b) ul. Koscielna 51 (d, kaplica baptystow - dom kultury),
C) ul. Zamknieta2, 6,12,14,16,
d) ul. Ksieziej’ Dabrowki 8, 10,
e) ul"Menterska 6, 8, 10, 12,
fhul.Nad Odrg 29, 39, 41, 45, 47, 53, 63;
14) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowigzuje:
a) utrzymanie uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdtuz drog publicznych,

C) zachowanie historycznej kompozycji istniejagcych zespotéw zabudowy: utrzymanie obiektow
0 wartosciach zabytkowych, okre$lonych na rysunku planu, z mozliwo$cig ich odtwarzania
i rozbudowy,

d) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespotéw zabudowy z mozliwo$cia
rewaloryzacji zainwestowania,



e) dla nowej zabudowy utrzymanie proporcji wysokosciowych i form zabudowy w nawigzaniu do
form zabudowy charakterystycznych dla zabudowy historycznej terenu lub ulicy,

) uzycie w nowej zabudowie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych, w nawigzaniu do historycznej
zabudowy danego terenu lub ulicy np. elewacje tynkowane, ceglane, mieszana forma
wykonczenia elewacji,

g) utrzymanie przedogrodkow;

15) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z wytgczeniem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, obowigzuje:

a) utrzymanie istniejacej kKompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow wysokosciowych,
formy dachu, kompozycji elewacji od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego z mozliwoscia
realizacji doswietlenia poddaszy wylacznie oknami potaciowymi; dopuszcza sig¢ dogwietlenia
poddaszy lukarnami od strony tylnej z dostosowaniem elementoéw nowyCh4de” istniejacej
kompozycji obiektu przy zachowaniu okapu dachu,

C) utrzymanie wysokos$ci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy i w elewacjach
bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworow okiehnych1 drzwiowych w elewacji
frontowej od strony ulicy; dopuszcza si¢ zmiang otworgw=okiennych na drzwiowe przy
przebudowie lokali mieszkalnych na ustugi,

e) utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji,

) utrzymanie elementéw historycznego tynkarskiego)w¥ystroju i wykonczenia frontowej elewacji
oraz ich odtwarzanie w przypadku realizacji ogiepléi’zewnetrznych,

g) przy rozbudowie, przebudowie obowiagzuje hawigzanie do istniejacej kompozycji obiektu i 0si
kompozycyjnych elewacji,

h) odtworzenie pierwotnej  Kkolorystyki) ustalonej w wyniku badan architektonicznych
lub technologicznych;

16) w przypadku koniecznosci rozbiérki’obiektu 0 wartosciach zabytkowych obowigzuje opracowanie
jego inwentaryzacji;

17) zakazuje si¢ umieszczdnia, msStalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic i placow. Zakaz<nietdotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatéw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, Ywlotow i1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych,
elektroenergetyeznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii z zastrzezeniem pkt 18;

18) zakazujesigysytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych:

ayrnaselewacjach frontowych od strony ulic iplacow, z wytaczeniem oktadzin elewacyjnych
i,stolarki okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, z wylaczeniem realizacji
paneli solarnych lub dachowki solarnej na calej lub czgéci potaci dachu z uwzglednieniem
kompozycji elewacji budynku,

C) w czesci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

19) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, okre§long na rysunku
planu, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

20) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:



a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego
powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej
400 mm,

c) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

21) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4 m, liczgc od
skrajni przewodu;

23) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetyczitych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4 m, po 2 m z kazdej strony od osi linii;

25) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

26) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania i u#ytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$¢iowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze §wigteczne itp.), na czas trwadiia ¥mprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

C) punktéw sprzedazy sezonowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektéw
kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaléhiacl’szczegdtowych planu;

27) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury techniCzney;

28) dopuszcza si¢ utrzymanig¢ )zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejScia)w zycie niniejszego planu (np. zabudowa znajdujgca si¢ poza liniami
zabudowy), do czasy zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia
szczegdtowe stanOwig, inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejace.budynki lub ich czgséci zlokalizowane poza liniami zabudowy, moga by¢ poddawane
remontom’i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku,

b) zaipwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre§lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

29)\W iStniejacej zabudowie niespetniajgcej ustalen planu dopuszcza sig:
&) wykonywanie ocieplen,

b) w budynkach mieszkalnych: przebudowe bez mozliwosci zwigkszania liczby lokali
mieszkalnych,

C) przebudowy na lokale ustugowe zgodnie z ustaleniami planu;

30) dopuszcza sieg, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

31) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:



a) na ogrodzeniach,
b) wolno stojacych niebgdacych szyldem,

C) w postaci wyswietlaczy elektronicznych, ktorych ilo§¢ punktow emitujacych $wiatlo jest
mniejsza niz 100 na 1 cm? powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, z wyjatkiem wyswietlaczy
stanowigcych element tablicy reklamowej informujacej o cenach paliw;

32) na budynkach dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow:

a) na elewacjach budynkow wytacznie w przyziemiu lub parterze, o powierzchni nie wigkszej niz
10% kazdej przylegajacej do lokalu elewacji przyziemia lub parteru (w tym obejmujacej otwory
okienne, otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow, o powierzchni nie wigkszejniz
10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, otwory drzwiowewi witryny
wystawowe);

33) szyldy sytuowane prostopadle do elewacji:
a) moga posiadac jedng lub dwie powierzchnie stuzace ekspozycji reklamy,
b) nie mogg przekroczy¢ powierzchni 0,35 m? dla kazdej powierzchni stuzgcéj ekspozycji reklamy;

34) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamigwych, w sposob zastaniajacy
elementy i detale architektoniczne obiektow budowlanych oragz=fermy zaprojektowanej zieleni,
ktore:

a) sa wpisane do rejestru zabytkow,
b) znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
C) sa obiektami o warto$ciach zabytkowych chroftionych ustaleniami planu;

35) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowsychbi urzadzen reklamowych w otworach okiennych
i drzwiowych oraz witrynach wystawowy/eh w przyziemiu lub parterze, o tacznej powierzchni
nie wigkszej niz 10% powierzchni otworw lub witryny wystawowej;

36) dopuszcza si¢ sytuowanie tabliceklamowych i urzadzen reklamowych na rusztowaniu w trakcie
prowadzonych robot budowlanyeh=ha’elewacji, na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy;

37) zakazuje si¢ sytuowania tablicyweklamowych na dachach obiektéw budowlanych;

38) dopuszcza si¢ sytuowahie ha nieruchomosci, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalnosc,
jednego szyldu o powigrzchni nieprzekraczajacej 0,35 m:

a) sytuowany na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle do elewacji,

b) szyld wolno stojacy sytuowany na nieruchomos$ci gruntowej, na ktorej prowadzona jest
dzialalhoSg;

39) dla‘ogrodzen obowiazuje:

&) lokalizacja nieograniczajaca korzystania z ciggébw pieszych i pieszo jezdnych taczacych drogi
publiczne lub drogg publiczng z droga wewnetrzna,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nieprzekraczajaca 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen boisk
sportowych;
40) obiekty matej architektury sytuuje sie w sposob niepowodujacy ograniczen dla komunikacji:
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;
41) dopuszcza si¢ odbudowe obiektéw o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

W istniejagcych gabarytach, niezaleznie od innych parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

42) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3.



4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przez istniejace ulice potozone w obszarze planu: ul. Koscielng ( P.T.4034.KD.L) i ul. Ksi¢znej
Dabrowki ( P.T.4035.KD.L);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt5, 6, 7- umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow,
ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp)
Lp. | Obiekt lub teren : dla pojazdow
P dlaosszngg‘:h%(%ow zaopatrzonych w dlarowerow
Wy karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Buc_iynkl m|e§zkalne 2 mp/l_ 0 mp 0 mp
jednorodzinne mieszkanie
2. Budy_nkl m|e§zkalne 1.’7 mp/l_ Imp7SOumieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie
- L'mp/100 miejsc -
3. Hotele, pensjonaty 1&%‘:’) m'ijﬁc hatelowych lecz nie 1 hmo%?g ml;j]sc
Wy mniej niz 1 mp/ hotel Wy
4. Hotele pracownicze 1 mp/5 1628k 1mp/1 obiekt 1 mp/10 t6zek
Hostele 1,5 mp710 t6zek 1mp/1 obiekt 1 mp/100 t6zek
Domy dziennego i
6 statego pobytu dla T'mp/10 0,5 mp/10 1 mp/50
" | o0s6b starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spotecznej
1 mp/40 m? pow. 1mp/400 m? pow. 1 mp/200 m? pow.
7. Sklepy : . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Obiekty ekspdzycyjno | 1mp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
8 —~handlowe uzytkowej* 1mp/obiekt uzytkowej*
Reéstauracje,
5
kaW|arn|_e, ihne gz 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp_/lOO m
9. ‘wylaczeniem barow konsumpcvinveh Konsumpcvinveh powierzchni
mlecznych i jadtodajni peyiny peyny calkowitej
charytatywnych)
2
. . 1mp/50 m? pow. 1.m pIZOOQ ™ pow. 0,6 mp/100 m? pow.
10. | Biura, urzedy, banki . . uzytkowej* lecz nie . .
uzytkowej* Lo uzytkowej*
mniej niz Imp
11. Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
L. : 1mp/20 miejsc .
12. Koscioty, kaplice siedzacych 2mp/obiekt 0mp




1mp/100 oséb

1mp/25 0s6b Korzvstaiacveh 1 mp/100 m?
13. Domy kultury korzystajacych . ystjacych powierzchni
. e jednoczesnie lecz nie o
jednoczesnie T catkowitej
mniej niz 2 mp
. 1mp/5 miejsc 1mp/200 miejsc 1 mp/40 miejsc
14. Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
Imp/5 oséb
Muzea, oblekty_ korzystajgcych 1mp/1OQ 0sob 0,3 mp/100 m? pow.
15. wystawowe, galerie jednoczesnie + korzystajacych i -
. . . e uzytkowej
itp. min. 4 mp dla jednoczesnie
autokarow
Imp/1 sal¢ 3 mp/2isale
16. Szkoly podstawowe dydaktyczna 1mp/szkote dydaktyczne
1 mp/1 sale
Szkoty $rednie dydaktyczng + 1 3 mp/2 sale
1. i zawodowe mp/10 uczniow I mp/szkolg dydaktyczne
powyzej 18 lat
1 mp/10 1 mp/100 stuchaczy 5 mp/100 stuchaczy
. stuchaczy { :
18. | Obiekty dydaktyczne ) przebywajacych przebywajacych
przebywajacych ; P . e
. ;- jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
19. Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 32mp/200 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
20. Placowki opiekunczo - 1 mp/5 0 mp 0 mp
wychowawcze zatrudnionych
1mp/20 koé 22(58 " 1 mp/100 m?
21. Biblioteki korzystajgoych | . ystjacych powierzchni
. . jednoczesnie lecz nie .
jednoczesnie L catkowitej
mniej niz 1 mp
Przedszkola, miejsca .
22. dziennego pobytu 2’'mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 r.np/25. d.zu?(‘:l, lecz
dzieci nie mniej niz 1mp
zieci
1 rr_1p/10 1 m_p/100 1 mp/40
. zatrudnionych na zatrudnionych na .
23. | Hurtownig;*magazyny e LT e LT zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej o U
L . najliczniejszej zmianie
zmianie zmianie
. zatruén?ﬂ?ch na zatr&dr:]]ipo/rfggh na 1 ”.‘P’ 40
24. [ "\Zaktady produkcyjne R A zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej A
L . najliczniejszej zmianie
zmianie zmianie
S 3mp/1
g5 | Warszlaty pojazdéw stanowisko 0mp 0mp
mechanicznych
naprawcze
Stacje paliw ptynnych .
26. (z wylaczeniem 5 mp/1 obiekt +2 0mp 0mp
na sklep
samoobstugowych)
- 2 mp/1
217. Myjnie stanowisko do 0 mp 0 mp

samochodowe (jako

mycia




samodzielne
obiekty)
Stacje
28, dlagnostycz_ne, 2 mp{l 0 mp 0 mp
punkty wymiany stanowisko
oleju, opon, itp
2 mp/5 0s6b 1 mp/20 os6b
29. H?'? sportowe (Pez korzystajacych 1mp/obiekt korzystajacych
miejsc dla widzow) . e . 7.
jednoczesnie jednocze$nie
Mate obiekty sportu i 1 mp/5 oséb 1 mp/50 0s6b 1 mp/20 os6b,
30. rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacyech
silownie, fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
Inne_ obiekty 1 mp/5 o0sdb 1 mp/100 0s6b 1, mp/20 osob
rekreacyjno-sportowe . . ]
31. . . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo . e . e . e
. jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
. 4 mp/kort + 1mp/ .
32. Korty tenisowe 10 widzow 1mp/kort 1 mp/100 miejsc
Korty tenisowe (bez
33. miejsc dla widzow) 4mp/1 kort 0 mp Omp
. 1 mp/3 ogrody 2mp/zespot ogrodow
35| Ogrody dzialkowe dziatkowe Iriatkowych 0 mp
Rozrywka (puby, 1 mp/10 os6b Imp/ 100 0s6b
36. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0mp
itp.) jednoczesnie jednoczesénie
. 1 mp/100 m»pow. | 1 mp/500 m? pow. 1 mp /500 m? pow.
37 Pozostale ustugi uzytkewe;j* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w pfzypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadZzen teChnicznych, magazyndw, archiwow, itp.
4) ogdlna liczba miejsc pestojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawiewskaznikow z kolumny 3 i 4;

5)w przypadku <braku” mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsigwzigcia~dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) dla przychedni, szkot podstawowych, szkét srednich i zawodowych, budynkéw przeznaczonych na
pottzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

TNWYymogi W zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okres§lone w pkt 3, nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym wywotujgcego
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) gdy ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych stanowig inaczej;



8) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewnetiZnych,
ciggow pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego,‘poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej 4 kt6rych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzch-/sieciowych obowigzujg
Z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieei woddciagowych w obszarze lub poza
obszarem planu;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych trzddzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przépisai obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapottzeBowania na wode dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisanfiprzeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych{ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowaniawod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:

a) odprowadzanie wod (opadowych iroztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do istnigjacejtub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowartie “(gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych iich
wykorzystahig do celow wlasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

c) stosowani€, ) zgodnie z przepisami odrgbnymi, indywidualnych i lokalnych rozwigzan do
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkow
gruntewo — wodnych),

Mdekalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby odwodnienia
terenow przyleglych, wykorzystujace bigkitno — zielong infrastrukture;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchniach dachow i utwardzonych powierzchni
terenu wiekszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych
zebranych ztych powierzchni, zich wtornym wykorzystaniem lub czgéciowym opodznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podtgczeniem do kanalizacji deszczowej;

8) ustala si¢ utrzymanie i zakaz zabudowy rowéw wodnych, z dopuszczeniem odprowadzenia do nich
wod opadowych i roztopowych po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;



9) zaopatrzenie w gaz ustala sie¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta; dopuszcza sig
zapatrzenie w ciepto zsieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢
realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy pomigdzy linia zabudowy a granica terenu
drogowego;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodla energii, z wytaczeniem elektrowni widttowych,
spetniajace zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy/tsposobu
zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energigeleKtryczna;

13) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisaini 0drgbnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej(Tubowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury tel€¢Romunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rezdzi€lczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20/mm,%analizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych \okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunkuwozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

19) obowigzujg rozwigzania ) inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, energooszczedne lub
wykorzystujgce enefgie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicaeh planu nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziaghumiérichomosci;

2) z uwagi-ha niewystapienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla sig
sZezegbtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Teren elementarny P.T.4001.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) na dziatkach nr 19/4 i 19/5 z obrebu 3057 przy ul. Wincentego Witosa nr 618, dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:



1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
4) dopuszcza sie dach plaski:

a) na powierzchni maksymalnie 25% rzutu dachu pojedynczego budynku mieszKalfégo
sytuowanego w odleglosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniezajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,zlokalizowanych przy ul.
Wincentego Witosa 6 i 8, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historyczngjesteuktury przestrzenne;;
7) cze$¢ terenu objeta strefag W 111 ograniczonej ochrony stangwisk archeologicznych;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone ma rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4036.KD.D;P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) lub
z ul. Wiladystawa Nehringa, polozonej pozaobszatem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ napodstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplQ,\energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie.z § -Ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowgy rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej.

§ 16. Teren elementarnyP.T.4002.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczendie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) na dzigtkash’nr 73, 68/2, 66/2, 64/2 z obrebu 3057 przy ul. Wincentego Witosa nr 14, 26, 30,
34 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2, Ustalenia ekologiczne:

I)\teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
Z wylaczeniem budynkow mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;



3) maksymalna wysoko§¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 6 m,
Z wylaczeniem budynkow mieszkalnych potozonych na obowiazujacej linii zabudowy, dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku:
7,5m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtoséci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizewanych przy
ul. Wincentego Witosa 10, 12, 14, 16, 20, 22, 24, 26, 30, 32, 34, 38, obowigzujg‘ustalenia zawarte
w § 6 ust. 3;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysupkuvplahu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4036.KD.D lub P.T(4037KD.D (Wincentego Witosa);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wytnagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elekiryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 17. Teren elementarny P.T.4003.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa miesSzkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) na dziatkach nr 81, 83/2, 85/2;.86/2, 87/2, 88/2, 89/2, z obrgbu 3057, przy ul. Wincentego Witosa
nril, 13, 17, 19, 21, 23, 25dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powjerzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustaleniackompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) ntakSymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
2Wwyltaczeniem budynkow mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ 12,5 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 6 m,
Z wylgczeniem budynkow mieszkalnych potozonych na obowigzujacej linii zabudowy, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku:
7,5m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszcza si¢ dach ptaski:



a) na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wincentego Witosa 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) b, PJT.4038.KD.D
(ul. Warszawska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych\w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprewadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny P.T.4004.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jediforodzinna wolno stojaca;

2) na dziatce nr 121 z obrebu 3057, przy ul. Warszawskiej 11 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni MigjSkiej;
2) minimalna powierzchnia terenutelogicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, formyzabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysekosc»zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz 3&kandygnacje nadziemne;

3) maksymalnawysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 7,5 m;
4) budynki kryste dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
5) dopuszgza si¢ dach ptaski:

a)Ra  powierzchni maksymalnie 25% rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego W odlegtosci do 20m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej i drogi
wewnetrzne;j,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegto$ci wiekszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Warszawskiej 9, 11, 13, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;



8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.T.4038 KD.D (ul. Warszawska) lub P.T.4039.KD.D
(ul. Osadnikow);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 19. Teren elementarny P.T.4005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaeas~lub blizniacza,
z dopuszczeniem ustug;

2) na dziatkach przylegtych do ul. Wiadystawa Nehringa dopuszcza si¢ lpkalizacj¢ ustug;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatkacht
a) nr 25/2 z obrebu 3057 przy ul. Wiadystawa Nehringa 26,
b) nr 101, 104, 105/1 z obrgbu 3057 przy ul. Warszawskigj (L, 3,5,
c) nr 109, 124, 125 z obrebu 3057 przy ul. Osadnikow N 1A% 1B.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologiczaie.czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach gsuwiska;

4) na czesci terenu wystgpuje chronione”siedlisko przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160).

3. Ustalenia kompozycji,Jorm’zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzehnia-zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokog¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wiecej niz8.Kendygnacje nadziemne;

3) budynki kryté dachami stromymi, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
4) dopuszczaysi¢ dach ptaski:

ayrnaspowierzchni  maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej i drogi
wewnetrzne;j,

b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Wiadystawa Nehringa 26, 30, ul. Warszawskiej 1, 3, 3a, 5, 5a, 7, 15, ul. Osadnikow 1, 1a, 1b, 3, 5,
7, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowiazujace;j linii zabudowy: od 8 do 20 m;



7) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) teren cze$ciowo objety strefa W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4008. KDW, P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa),
P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska), P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow) lub z ul. Wtadystawa Nehringa
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOws, hwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej Jokalizacji
kolektora i kanalizacji deszczowej.

§ 20. Teren elementarny P.T.4006.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnegd W granicach dziatki ogrodniczej: 80 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu‘zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego adninistracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m? ,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzgj potozonego punktu przekrycia dachu,
c) krytego dachem stromym lub.pfaskim;

2) w granicach dziatki ogrodniezej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 altany dziatkowe;j, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi redzinpnych ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4036.KD.D (ul. Modlinska) lub z ul. Kolarskiej poprzez teren
ogrodéw dziatkewych potozonych poza obszarem planu;

2) liczbg mig]S€ postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatkzenie w wodg, energie elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dOpuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 21. Teren elementarny P.T.4007.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;



2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
c) krytego dachem stromym lub ptaskim;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki) lub PyP4043.KD.D
(ul. Monterska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych(wA§ 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6.Ust.”S;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i.budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, kanalizacji deszczowe;.

§ 22. Teren elementarny P.T.4008.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, fornizabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysuriek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia kom#nikatyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j drogi waformie ciggu pieszo-jezdnego;
2) obszar ru¢hu.uspokojonego;
3) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,2 m;

4) d0puszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 23. Teren elementarny P.T.4009.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne - ko$ciot z zapleczem duszpastersko-socjalnym;

2) dopuszcza si¢ ustlugi towarzyszace: placowki o$wiatowo-wychowawcze, placowki opiekuncze,
opieke nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;



2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z dopuszczeniem wysokosci 20 m dla akcentu wysokosciowego - wiezy kosciota przy ul. Koscielnej
4,

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) dla zespotu obiektow i obszaru o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planunprzy
ul. Koscielnej 4, 6, na dzialce nr 29/2 z obrebu 3057, obowiazujg przepisy odrebne;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) cze$¢ terenu objeta strefa W 11 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul. Ko$cielna)Jub z ul. Wiadystawa Nehringa
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryézng Yoraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rement\lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 24. Teren elementarny P.T.4010.MW;W

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowasmieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustugywbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne;

3) na dzialce nr 26, 28/5 z abrgbu 3057, przy ul. Wtadystawa Nehringa 20, 24 dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa jednerodzinna.

2. Ustalenia ekelagiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) czgs¢ terenu potozona w granicach osuwiska, dla ktorego obowiazujg ustalenia ogdlne planu § 6 ust.
25

ANna czesci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
5) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowigzujgcej linii zabudowy: od 8 do 22 m;

6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;



7) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Wiadystawa Nehringa 20, 22 i przy ul. Koscielnej 8, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) na posesji przy ul. Wiladystawa Nehringa 22 ustala si¢ zachowanie kompozycji przedogrodka
Z symetrycznym obsadzeniem drzew na osi wejscia;

9) na dziatce nr 27/3 z obrebu 3057 przy ul. Wiadystawa Nehringa 22 obowigzuje zachowanie petnego
ogrodzenia ceglanego o cechach zabytkowych;

10) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

11) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpewiednio wedtug lit. a, b, c;

12) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej=struktury przestrzenne;j;
13) cze$¢ terenu objeta strefa W 11 ograniczonej ochrony stanowisk’archeologicznych;
14) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreglone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: P.T.4034.KP.L (ul. Koscielna), P.T.4048.KDW lub
z ul. Wiadystawa Nehringa potozonej pozaobszatem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na,podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,\energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z\§ §-Ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowey wozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowychs;

5) dopuszcza si¢ lokalizagjestacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 25. Teren elementarny P.T.4011.MN,U
1. Ustalenia furtkcjonalne:

1) przeznaczenie'terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach istniejgcych w dniu wej$cia w zycie niniejszego
planu;

3\na dziatce nr 9/15 z obrebu 3057 przy ul. Koscielnej 20 oraz na dziatce nr 9/13 z obrebu 3057 przy
ul. Koscielnej 16, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;



2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) minimalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku lokalizowanego na
obowiazujacej linii zabudowy: 5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50°,
Z zastrzezeniem pkt 6;

5) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej\drogi
publicznej,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy;
6) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowigzujgcej linii zabudowy: od 8 do 20 my

7) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,zlgkalizowanych przy ul.
Koscielnej 16, 20, 28, 30, 36, 36a, obowiazuja ustalenia zawarte w § 64Sh3;

8) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej stfuktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone nasysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4034.KD.L (ul, Koscielna) lub P.T.4048. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. ;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, temont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowych, elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacjifransformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 26. Teren elementarny PiT.4012.ZP
1. Ustalenia funkcjonahag:

1) przeznaczenie texéhu;, zielen urzadzona;

2) przeznaczenié “wydzielenia wewnetrznego 1.KS oznaczonego na rysunku planu: parking dla
samochodéw*osobowych;

3) dopuszcza, si¢ lokalizacje istniejacego budynku handlowo-ustugowego w granicach wydzielenia
wewnetrznego 1.KS.

2 \Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, z Wylaczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80 %,
z wylaczeniem terenu 1.KS;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ nowej terenu;
2) dopuszcza sie matg architekture, $ciezki piesze itp;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.



4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta);

2) zaopatrzenie w wodg, energig¢ elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych z parkingu realizuje
si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 27. Teren elementarny P.T.4013.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%,
3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwisk.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie zasobu zieleni w naturalnej formie;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
3) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,)remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 28. Teren elementarny P{T°4014.ZN
1. Ustalenia funkcjonakne:
Przeznaczenie terenuw«zielefrnaturalna.
2. Ustalenia ekgtegiczne:
1) teren objetySystemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalndpowierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
3) ezeséterenu potozona w granicach osuwisk;

4) na ‘czesci terenu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: grad subatlantycki (kod siedliska
9160), tegi olszowe (kod siedliska 91EO0) i taki swieze (kod siedliska 6510).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie zasobu zieleni w naturalnej formie;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
3) czgs¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
4) cze$é terenu objeta strefg W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:



1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4040.KD.D (ul. Zamknieta) lub P.T.4048 KDW,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej, kolektorow deszczowych i kanalizacji deszczowe;j.

§ 29. Teren elementarny P.T.4015.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 15 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przektycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamkui¢ta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryezng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenerget§icziych nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,yremont, likwidacj¢ i budowe nowych studni gltebinowych
ujecia wody, oznaczonych na rysunky-planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacjitransformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 30. Teren elementarny R.V.4016.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczeniederenu: zabudowa ustugowa;
2) maksymalfia’powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych: 200 m?;

3) dopusicza, Sie lokalizacj¢ obiektu zamieszkania zbiorowego, w szczego6lnosci: hotel, pensjonat
schtonisko mlodziezowe, internat, bursa, dom studencki, asystencki, itp;

4)-preznaczenie wydzielenia wewnetrznego planu 1.KG oznaczonego na rysunku: teren garazy dla
samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ teren objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngetrznego
1.KG: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia 1.KG: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem pkt 4,

4) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KG obowigzuje:

a) dla nowego zespotu garazy obowigzuje zabudowa wzdluz jednej linii zabudowy, wedtlug
jednolitego i powtarzalnego projektu, o jednorodnych bramach garazowych, z zachowaniem tych
samych wysoko$ci, glebokosci, tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materiatow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70 %,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy: 3,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachuy
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonycli w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng qraz“odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidagje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remoat lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 31. Teren elementarny P.T.4017.MW,Y
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi wolno stojace lub,wbudowane w budynki mieszkalne;

3) dla nowej zabudowy\migszkaniowej realizowanej wzdtuz ul. Nad Odra obowigzuje lokalizacja ustug
W czgsci partergwej budynkow mieszkalnych: minimum 25% powierzchni uzytkowej parteru;

4) dopuszcza ssie lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego: hotel, pensjonat schronisko
miodziezéwe, internat, bursa, dom studencki, asystencki, itp;

5) dopuszezalny zakres ustug: handel, gastronomia, pomoc spoteczna, ustugi zdrowia, ustugi kultury,
ustugi turystyki, ushugi o§wiaty, biura, edukacja, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3;

8) Taksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych: 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) ustala si¢ zachowanie, uzupetnienie oraz odnowg istniejacego szpaleru drzew przy zachowaniu jego
kompozycji i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:



a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30 %,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu i nie
wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Nad Odra 29, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekieagyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku Iub zespotu \Budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zap6Strzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sielodpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslene)ia rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D((ul. Zamknigta);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na-p@dstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieptog enepgi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6°ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rgzbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudewe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowedo;

§ 32. Teren elementarny P.T.4018.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;
8) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);

2) czes¢ terenu potozona w granicach osuwiska, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogdlne planu § 6 ust.
2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;



3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Zamknigtej 6, 12, 14, 16 obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknicta);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw N 'wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej-lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 33. Teren elementarny P.T.4019.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z depészczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki migszkalne;
3) na dziatce nr 2/5 z obrgbu 3060 przy ul. Zamknigtej 2 dopuszcza si¢ zabudowe ustugows;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalaych
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie<czyhnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);

2) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska,dla ktorego obowigzujg ustalenia ogdlne planu § 6 ust.

3. Ustalenia kompozycji, form_zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabddoWwy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudéwy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachdmiptaskimi;

4) szerokos¢ elewagji potozonej na obowiazujacej linii zabudowy: od 15 do 26,5 m;

5) dla obiektaw,0 wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Zamknigtej 2yul. Nad Odra 39, 41, 43, 45, 47,49, 51, 53, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7). nigprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone e na rysunku planu.

4! Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4040.KD.D (ul. Zamknigta) lub z ul. Nad Odra potozonej poza
obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej.



§ 34. Teren elementarny P.T.4020.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy - publicznie dostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum #3.1;
2) ustala sie przekrdj: cigg pieszy o szeroko$ci min. 3 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowe sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 35. Teren elementarny P.T.4021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wieleredzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych wudynki mieszkalne;

3) na dziatkach nr 6/1, 2/23 z obrgbu 3062, przy ulyKsi¢znej Dabrowki 4, 6 dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

4) na dziatkach nr 6/1, 2/23 z obregbu 3062 dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem ZielenidMigjskie;j;
2) minimalna powierzchnig tesend biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompaezygjis form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalua wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
4) szergkosc elewacji potozonej na obowiazujacej linii zabudowy: od 8 do 23 m;

S)hudynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dopuszcza sie dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanego w odlegtosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegto$ci wiekszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, nie wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy
ul. Koscielnej 37, 39, 43 i ul. Ksieznej Dabrowki 6, 8, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;



8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej
Dabrowki), P.T.4045.KDW lub P.T.4046.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizaejizsieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 36. Teren elementarny P.T.4022. MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneg0.Wgranicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i spaseby zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w gramigach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 midoynajwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawgdzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 10 m;
4) szeroko$¢ elewacji potozonej nd“obewiazujacej linii zabudowy: od 8 do 25 m;

5) budynki kryte dachami str@mymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

6) dopuszcza sie dach plaski:

a) na powierzchpi.i\maksymalnie 25 % rzutu dachu pojedynczego budynku mieszkalnego
sytuowanegoanodlegloéci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkéw sytuowanych w odlegto$ci wiekszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi
publiczngjynie wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne;

c) dlabudynkéw gospodarczych i garazy;

7) 8la-obiektéw o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Ksieznej Dabrowki 12, 14, 16, 18, 20, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabréwki) lub P.T.4045.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;



4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 37. Teren elementarny P.T.4023.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty;

2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, edukacja, kultura, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi do
lat 3, pomoc spoteczna, ustugi zdrowia;

3) dopuszcza lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego: schronisko mtodziezowe;sbursa,
internat, itp;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych ogrodow dziatkowych do czasu zapotrzeboWania terenu na
cele okreslone w planie.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicachidziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodatowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzejpotozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami stromymi, 0 kacie nachylenia.petaci dachowych od 35° do 50° lub ptaskimi;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, oznatzonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Ksi¢znej Dabrowki 10, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) istniejacy wolno stojacy schron na potrzeby obrony cywilnej na terenie szkoty przy ul. Ksieznej
Dabréwki 10, dopuszcza si¢ likwidatje po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ochrofiy=keriserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikagyjne'i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjid zterenéw: P.T.4043.KD.D (ul. Monterska), P.T.4045.KDW lub
P.T.4046.KDWW4

2) liczbe miejsc.postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie”w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowyeh realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) depuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 38. Teren elementarny P.T.4024.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;



3) na dzialce nr 5/2 z obrebu 3062, przy ul. Koscielnej 49 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna;

4) na dziatce nr 5/2 z obrgbu 3062 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: LO my
4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowigzujacej linii zabudowy: od 8 do 25 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35.de 50°;

6) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 25% rzutu dachu pojedynezege-/budynku mieszkalnego
sytuowanego w odleglosci do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla budynkow sytuowanych w odlegtosci wigkszej niz»~20ym”od linii rozgraniczajacej ulicy
Koscielnej,

c) dla budynkoéw gospodarczych i garazy;

7) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonychna rysunku planu, zlokalizowanych przy ul.
Koscielnej 45, 47, 49, 51 i ul. Monterskiej 1, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

8) dla nowoprojektowanego budynku lub zespetu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreadyjno-wypoczynkowego;

9) ustala si¢ wskazniki do obliczenia{ minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej .dla\ ‘mowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartegonerenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) czesé¢\terénu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
11)ieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4) Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4043.KD.D (ul. Monterska)
lub P.T.4046.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.



§ 39. Teren elementarny P.T.4025.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia, dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) szeroko$¢ elewacji potozonej na obowigzujgcej linii zabudowy: od 10 do 25,m;

5) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planuiztokalizowanych przy ul.
Monterskiej 6, 8, 10, 12 i ul. Koscielnej 53, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wieldrodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

7) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powictzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanege” budynku Iub zespolu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyze) S do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mie$zKan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komUmikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komuriikacyjna zterenéw: P.T.4043.KD.D (ul. Monterska) lub P.T.4044.KD.D (ul.
Koscielna);

2) liczbg mi€jsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zagpatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
epadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 40. Teren elementarny P.T.4026.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:



1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4043.KD.D (ul. Monterska);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6*ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidaCje=i-budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej.

§ 41. Teren elementarny P.T.4027.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni Sprzedazy powyzej 400 m?,
b) warsztatow pojazdow mechani¢znyel.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni)Miejskie;j;
2) minimalna powierzchpia‘terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

3) wzdtuz granicy ztérenem P.T.4011.MN,U obowigzuje nasadzenie szpaleru zieleni $redniej i/lub
wysokiej z gatuitkéw rodzimych, z przebiegiem okre$lonym na rysunku planu;

4) czgs¢ tereingpotozona w obszarze wystepowania osuwisk.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) n1aksSymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2). maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: P.T.4034.KD.L (ul. Ko$cielna);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;



3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 42. Teren elementarny P.T.4028.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
3) na dziatkach nr 23/2, 23/7 z obrebu 3062 dopuszcza si¢ zabudowe ustugows.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);

3) wzdhuz terenu P.T.4034.KD.L obowiazuje nasadzenie szpaleru zieleni)$redniej i/lub wysokiej
Z gatunkoéw rodzimych, z przebiegiem okre$lonym na rysunku plafiuiy

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarewania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki\oudewlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30 26)
b) dla zabudowy ustugowe;j: 40 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m~do ‘majwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartos$ciach zabytkewsy¢h, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Koscielnej 55, 55a, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) dla nowoprojektowanego-budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacj¢ zwartegp terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki "d0 obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?\ptey liczbie mieszkan do 15,
b) 250.m2,/przy liczbie mieszkan do 75,
6).850M?, przy liczbie mieszkah powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
8) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna) lub P.T.4044.KD.D (ul.
Koscielna);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;



3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wdd
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 43. Teren elementarny P.T.4029.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80 %;

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i W granicach gsuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania tereni:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) 0 powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekryeta dachu,
c) krytego dachem stromym lub ptaskim;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ d ‘altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowgych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunktiplanu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki) lub P.T.4043.KD.D (ul.
Monterska);

2) liczbe miejsc postojowych okreslasiedia podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, enéfgiesclektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 USENS;

4) dopuszcza si¢ przebudogwve)\rezbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznejSN;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektoréow deszézowych.

§ 44. Tereénglementarny P.T.4030.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przezitaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

2)\dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nad Odra
63.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10 %);

2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i W granicach osuwiska,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogélne planu § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;



2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy
ul. Nad Odra 63, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

5) czgs¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Nad Odra potozonej poza granica planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w newej tokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoWwe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergety’cznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformaterowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 45. Teren elementarny P.T.4031.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkanigwa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolng’stojacych i wbudowanych;
3) dla obiektow handlowych dopuszeza %ie maksymalng powierzchnig sprzedazy: 400 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchniaterenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %);
2) cze$¢ terenu potozona W/obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i W granicach osuwiska.
3. Ustalenia kampozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna poewierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji pojedynczego budynku mieszkalnego: 32 m;

5) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

6) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,



d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizaeji'sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deSzczowej,
rurociaggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe wnowej lokalizacji
kolektora deszczowego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe wqowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowsyel™ ySN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 46. Teren elementarny P.T.4032.KD.Z (ul. Nad Odra)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza (poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej -
ulicy zbiorczej).

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieléni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych.
4. Ustalenia komunikagyjne pinzynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w litiach Tozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 0 mdo 9,5 m, zgodnie
z rysunkiem plany;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej.

§ 47. Terenelementarny P.T.4033.KD.Z (ul. Nad Odra)
1l-Ustalenia funkcjonalne:

Pfzeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza (poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej -
ulicy zbiorczej).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
2) teren potozony w Obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i W granicach osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W granicach terenu obowiazuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:



Szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna: od 0 m do 8,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 48. Teren elementarny P.T.4034.KD.L (ul. KoS$cielna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje potaczenie z ciggiem pieszym P.T.4050.KP w formie np. istniejacyehschodow;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenhey;
3) cze$¢ terenu objeta strefg W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeetagicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiém planu, minimum 11 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidasje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnejN deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont| likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;
5) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, elekfroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarne;.
§ 49. Teren elementarny P.T.4035.KD.L (ul. Ksieznej Dabréwki)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga puhliczn@~ ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) czgs¢ terenud potozona w granicach osuwiska.
3. Ustatenia Kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Czgs¢ ferenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4, YJstalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn.

§ 50. Teren elementarny P.T.4036.KD.D



1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,2 m:

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci-wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 51. Teren elementarny P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudawini*sposobu zagospodarowania terenu:
1) czgs¢ terenu objeta strefg ochrony kOuserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) cze$¢ terenu objeta strefa W I 'egraniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne Iiazynieryjne:

1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze4ughuispokojonego;
3) szerokos$¢ w limiach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9 m;

4) dopuszcza $i¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroénergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 52, Teren elementarny P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska)
N Wstalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza sie wprowadzenie programu zieleni uzupelniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Cze¢s¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:



1) przekréj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych.
§ 53. Teren elementarny P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury prZestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgadnie 'z’ rysunkiem planu, minimum 6,7 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarbe)\i deszczowe;j.

§ 54. Teren elementarny P.T.4040.KD.D _(ul. Zamknig¢ta)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga puhliczn@- ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowdadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia-kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objefy sttefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4, Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,2 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego.
§ 55. Teren elementarny P.T.4041.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;



2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1. KS oznaczonego na rysunku planu: parking dla
samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 70 %,
Z wylgczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS;

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi i W granicach osuwisk.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) matej architektury i placow zabaw,
b) muréw oporowych stabilizujacych skarpy,
c) $ciezek pieszych,
d) wybiegow dla psow,
e) niezadaszonych sitowni;
2) na terenie 1.KS parking z zielenia towarzyszaca;
3) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej stiuktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul\Kogs¢iclna);

2) zaopatrzenie w wodeg, energi¢ elektryczng oraz gdprowadzanie wod opadowych z parkingu realizuje
si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg; temont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 56. Teren elementarny P.\T.4042.U
1. Ustalenia funkcjogalne:
1) przeznaczenie terentiy,zabudowa ustugowa;
2) zakazuje sig.lokalizacji:
a) warsztatOwpojazdow mechanicznych,
b) zaktadéw produkcyjnych,
&)obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
2! Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejacy wolno stojacy schron, obiekt na potrzeby obrony cywilnej zlokalizowany przy
ul. Koscielnej 37, dopuszcza sie:

a) likwidacje, po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych,



b) adaptacje na cele ustug, z mozliwoscig rozbudowy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4035.KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust«4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie, s¢ickow i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg,w howej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetyegnych.

§ 57. Teren elementarny P.T.4043.KD.D (ul. Monterska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdewa:
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskief;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zicleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, formszabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Czgs¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikagyjne i inzynieryjne:
1) przekroj: jezdnia d~dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu i liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

3) dopuszcza $i¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektrognergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

4) dopuszgza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych;
9) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn.
§ 58. Teren elementarny P.T.4044.KD.D (ul. Koscielna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza sie¢ wprowadzenie programu zieleni uzupelniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekr6j minimalny: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowe;j, elektroenergetycznych nn.
§ 59. Teren elementarny P.T.4045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodaréwania terenu:
Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgddnie z rysunkiem planu, minimum 5,4 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudow@y'remont, likwidacj¢ ibudowe sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji.ogélnosptawne;j.

§ 60. Teren elementarny P.T.4046:8KBW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga/wWewirietrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszczas§ig wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustaleaia-kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren.Objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
24, Wstalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,3 m;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowe;j.
§ 61. Teren elementarny P.T.4047.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.



2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10 %);
2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°;
4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu P.T.4034.KD.L (ul. Ko$cielna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w,§ 6°ust.4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 62. Teren elementarny P.T.4048.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni'uzupetniajacej;
3) czgs¢ terenu potozona w granicach aSuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, formzabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Cze$¢ terenu objeta strefa ochiohykonserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia komunikagyjne’i inzynieryjne:
1) przekréj drogi w farmiéCiggu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszatzZe~kuchu uspokojonego;
3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,7 m;
4) dopuszczaysie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarne;j.
§-63\Ieren elementarny P.T.4049.KP
1) Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupelniajacej z gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla miejscowego ekosystemu i zbiorowiska roslinnego;

3) cze$¢ terenu potozona w granicach osuwiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:



Teren objety strefg E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: cigg pieszy o szerokosci min. 3 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowg sieci gazowych.

§ 64. Teren elementarny P.T.4050.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych ogrodow dziatkowych do czasu zapotrzebowania tégenu na
cele okreslone w planie.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodaréwania terenu:

Czgs$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy o szeroko$ci min. 3
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgednie 7 rysunkiem planu, minimum 5 m;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci gazowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 65. Ustala si¢ stawke procentowdq stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniwprzestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 66. Na obszarze objetym,planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie Il edycji
zmian Miejscowego, planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielpfe.Srodmiescie i Pooc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany P.17 (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

2) uchwata- Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie Il edycji
zmian \Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obSzarze dzielnicy Pdélnoc wczeSci dotyczacej zmiany P.20 (Dz. Urz. Wojewodztwa
Szczecinskiego z 1998 r. nr 8 poz. 56).

§/67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



