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Oswiadczam, ze ukonczylam jednolite studia magisterskie na kierunku: ochrona
srodowiska oraz architektura krajobrazu oraz bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5
prognoz oddziatywania na §rodowisko.
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1. Streszczenie

Obszar planu stanowi teren Starego Miasta lokacyjnego Dagbie, posiadajacego
czytelny uktad szachownicowy ulic ujetych w owal $redniowiecznych muréw obronnych.
Historyczne centrum Osiedla Dabie stanowilo dawniej odrebne miasto na prawie
magdeburskim. Potaczenie komunikacyjne pomigdzy dwoma miastami Szczecinem
i Dgbiem zbudowano na poczatku XIV w., drogg poprowadzong przez rozlewiska Odry na
grobli zwanej ,,kamienng grobla” (to obecna ul. Energetykow, Gdanska i Przestrzenna).

Plan obejmuje obszar, gdzie znajduja si¢ przestrzenie publiczne i obiekty zwigzane
Z najstarsza historia Dagbia, ktére rozwijalo si¢ w przestrzeni = ograniczonej
sredniowiecznymi murami obronnymi, a pozniej dzietami twierdzy nowozytnej. Obszar
planu ,,Stare Dgbie” obejmuje powierzchni¢ okoto 58,2 ha. Regulacje planistyczne
zapewnig prawidlowa ochron¢ i1 odbudowe kwartatdbw na historycznym ukladzie
urbanistycznym.

Komentowane w niniejszej prognozie ustalenia planu sa odpowiedzig na pilng potrzebe
dokonania kompleksowych regulacji planistyczno-konserwatorskich, ktore poprzez
wydobycie charakterystycznych waloréw fizjonomicznych i funkcjonalnych przyczynig sie
do poprawy standardu zamieszkania oraz atrakcyjno$ci obszaru, wyznacza oczekiwang
wysoka jako§¢ zabudowy 1 zagospodarowania dla omawianej struktury kwartalowej
i stworza odpowiednia obudowg staromiejskich przestrzeni publicznych, w tym m.in. placu,
ktory byt dawng lokalizacja rynku miejskiego i budynku ratusza.

Regulacje planistyczne oparte na historycznej kompozycji zagospodarowania terenow,
zabudowy i relacjach przestrzennych zapobiegng dalszej degradacji struktury Starego
Miasta. Plan realizuje ochrong¢ krajobrazu kulturowego poprzez ustalenie parametrow
zabudowy na podstawie wynikajacych ze stwierdzonych warto$ci historycznych
I krajobrazowych.

Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak: ustugi m.in. 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i1 dzielnicowym (m.in. w zakresie kultury, handlu, o$wiaty, zdrowia),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (w tym z uslugami), dziatalnos¢
ustugowa, sport i rekreacja, zielen urzadzona, tereny infrastruktury technicznej - w tym
tereny komunikacji drogowej, rowerowej i pieszej, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
oraz tereny upraw ogrodniczych i tereny wod $rodladowych. Plan realizuje dyspozycje
przyjete W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

Srodowisko obszaru opracowania jest zurbanizowane, z uwagi na intensywne
zagospodarowanie 1 rygory ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego
Miasta i posiada mata zdolnos¢ do regulacji przyrodniczych. Historycznie dokonywane
przeksztatcenia przestrzenne oraz obecne uzytkowanie terenu determinuja Srodowisko
lokalne.  Znaczng  cze§¢  obszaru  planu  zajmujg  tereny  zabudowane
1 zainwestowane oraz ciggi komunikacyjne, w zwiazku z czym wyksztalcila si¢ tu
ros$linnos¢ gtownie w postaci zieleni niskiej, skwerow, czy przydomowe ogrody na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pojawiaja si¢ Szpalery i aleje drzew
oraz park na Placu Stowinskim. W granicach obszaru planu stwierdzono wystgpowanie
dwoch siedlisk  przyrodniczych: bogatych florystycznie nizowych, $wiezych 1k
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uzytkowanych ekstensywnie — taki rajgrasowej 1 nizinnych rzek ze zbiorowiskami
wilosienicznikow, ktorg stanowi rzeka Plonia na odcinku powyzej mostu w ciggu ul. Anieli
Krzywon. Jak podaje Waloryzacja przyrodnicza miasta (2018 r.) w nurcie rzeki
zaobserwowano trzy stanowiska wlosienicznika rzecznego — chronionego gatunku flory.
Rzeka wyznacza lokalny korytarz ekologiczny, rozpoczynajac swoj bieg w okolicach
Barlinka i taczac sie¢ z wodami jeziora Dgbie. Do$¢ korzystny stan czystosci wod i wartki
nurt stwarzaja dogodne warunki do rozwoju organizmoéw zywych. Rzeka Plonia wraz
z terenami przybrzeznymi jest potozona na obszarze wyznaczonym do objecia Zespotem
Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Dolina Ploni”. Przebiega on od granicy miasta
w Jezierzycach do Dagbia (obszar planu).

Pomimo ustalenia na rzece Ploni kajakowego szlaku turystycznego o znaczeniu
regionalnym zapisy planu w szczegdlny sposob chronig jej walory przyrodnicze. Na catym
obszarze obj¢tym granicami planu ,,Stare Dabie” negatywny wplyw ustalen planu na
srodowisko bedzie pomijalnie maty.

Z uwagi na specyfike¢ planu skutki realizacji jego ustalen nalezy rozpatrywac
z perspektywy ochrony $rodowiska rozumianego jako ochrona dziedzictwa kulturowego,
ochrona krajobrazu kulturowego, poprawy warunkow zamieszkania i jako$ci uzytkowania
przestrzeni wspOlnych, istotnych dla mieszkancow osiedla. Zasadniczym zagadnieniem
srodowiskowym rozstrzyganym przez plan jest wigc krajobraz, ktdry otrzymal legalng
definicje i jest rozumiany jako przestrzen wspottworzona przez elementy przyrodnicze
i cywilizacyjne. Istotny wplyw na $rodowisko zamieszkania i1 jakoSci zycia ma
kontynuowany w planie proces rewitalizacji Starego Dabia. Status obszaru, jako najstarszej
czesci lokacyjnej miasta Dabie, catkowicie determinuje dyspozycje planistyczne i potrzeby
interesu publicznego, rozumianych jako ochrona dziedzictwa kulturowego krajobrazu.
Odbudowa historycznych relacji przestrzenno-funkcjonalnych i zwigzkow spotecznych
z obszarem trwale podniesie jako$¢ tej przestrzeni oraz warunkoéw zamieszkania.

Interes publiczny stanowi rowniez sama kontynuacja rewitalizacji obszaru
rozumiana jako reurbanizacja, realizowana zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.
Ochrona konserwatorska nakazujaca odtworzenie intensywnej struktury staromiejskiej
stymuluje do tworzenia miasta zwartego, ktore w bardziej racjonalny sposob zarzadza
swoja infrastrukturg i przestrzenia.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922,
poz. 1873, poz. 1986) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ wraz z prognoza oddzialywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie
obowigzku, jaki naklada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405).

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko analizowanego projektu planu ma
na celu zidentyfikowanie potencjalnych skutkow zmian, jakie wystapig w Srodowisku
w zwiazku z realizacja dopuszczonych w tym planie przeksztatcen (utrzymania albo zmian
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funkcji i sposobu zagospodarowania terenow), na etapie realizacji zamierzen i pozniejszego
korzystania z obiektow, infrastruktury i przestrzeni publicznych.

Prognoza zawiera ocen¢ hipotetyczng, oparta na zatozeniu pelnej realizacji ustalen
planu. W rzeczywistosci plan okre§la ramy dla przeksztalcen i mozliwosci zmian
zagospodarowania, ktore w okresie obowigzywania planu (szacowanego na okoto 10 lat)
nie zawsze zostang wykorzystane, wyznaczajg jednak kierunek przysztych zmian bedacych
wynikiem spolecznej umowy zawieranej w kolejnych okresach planowania — stanowienia
prawa miejscowego. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu i niepewno$¢ co do kierunkow
oraz intensywnosci zmian, w prognozie okre§la si¢ skutki zmian przeznaczenia
1 zagospodarowania terendow w krotkim okresie czasu i dlugoterminowe, a takze ich
skumulowane oddziatywanie.

Prognoza petni rol¢ informacyjng dla instytucji uzgadniajacych, nadzorujacych
i Rady Miasta Szczecin rozstrzygajacej o przyjeciu lub odrzuceniu projektu uchwaly
w sprawie planu. Na etapie projektowania i wydawania pozwolen wskazuje jakie problemy
z zakresu ochrony $rodowiska muszg by¢ brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwo$¢
wystapienia zagrozen w przysztosci. Przy zatozeniu uwzgledniania zagrozen na etapie
planowania, realizacji, funkcjonowania 1 likwidacji przedsiewzie¢ moga by¢ one
ograniczone, moga nie wystapic¢ lub mie¢ tagodniejszy charakter.

2.1. Metoda sporzadzenia prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie kierunku i analiza zmian, jakie moga
nastapi¢ w srodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w projekcie planu. W prognozie dokonuje si¢ oceny skutkow
1 natezenia tych zmian w ich oddziatywaniu pojedynczym oraz tacznym, jak rowniez ocenia
si¢ czy beda to zmiany znaczace, majac na uwadze czas trwania oddziatywania.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sprawia, ze prognoza skutkoOw realizacji planu jest obarczona niepewnos$cig niezalezng od
zastosowane] metody jej sporzadzania. Wynika to z ogo6lnosci zapiséw planu oraz skali
planu (podstawowej 1:1000 i dopuszczonej 1:2000, a nawet 1:5000). Ponadto miejscowy
plan nie przedstawia ,,docelowego obrazu” omawianego terenu, lecz jest zbiorem
warunkow (nakazow, zakazow 1 dopuszczen), w oparciu o ktore powstawac bedzie nowe
zagospodarowanie, co powoduje, i1z ograniczone s3 mozliwosci Wwymiarowania
prognozowanych zjawisk. Walorem prognozy jest jednak szacowanie potencjalnych
skutkow dla srodowiska przy pelnym zagospodarowaniu przestrzeni pod rzagdami planu.

Podstawowym  zalozeniem metodycznym jest przyjecie, ze, zgodnie
z projektowanymi ustaleniami, na calym terenie docelowo powstanie zainwestowanie
0 wielkosci 1 skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Istotng cecha niniejszego planu jest
jego rola ochronna, utrwalajagca zastane warto$ci  funkcjonalno-przestrzenne
i dopuszczajaca nieznaczace ingerencje, co oznacza, ze duzo czytelniejszy staje si¢
docelowy prognozowany stan obszaru objetego analizg.
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Przyjeta metoda sktada si¢ z nastepujacych etapow pracy:

= rozpoznanie 1 opis stanu Srodowiska przyrodniczego, zapoznanie si¢
z danymi ekofizjograficznymi oraz innymi dostgpnymi opracowaniami
obejmujacymi obszar planu,

= wizja w terenie;

= zapoznanie si¢ z projektem planu zagospodarowania przestrzennego, analiza
zapiséw planu, celow i kierunkéw zmian zagospodarowania przestrzennego
terenu,

= identyfikacja, okreslenie i ocena wplywu rozwigzan planistycznych na
srodowisko (zastosowano metode opisows),

= sformutowanie propozycji ograniczajacych wptyw skutkéw ustalen planu na
srodowisko;

Prognoze sporzadzono zgodnie z obowigzujacym prawem, w oparciu o dostepne
materiaty planistyczne: kartograficzne, inwentaryzacje specjalistyczne (konserwatorskie)
i dokonywane na potrzeby planu, ekofizjograficzne, opracowania naukowe i popularne,
raporty z zakresu ochrony przyrody, ochrony $§rodowiska i literatur¢ przedmiotu. Dokument
ten sporzadzano w trakcie przygotowywania projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, we wspOlpracy z zespotem urbanistow, co pozwolito na
rownoczesng korekte projektowanych rozwigzan planistycznych. Dzigki korygowaniu
ustalen, projekt dokumentu stat si¢ bardziej korzystny dla srodowiska.

Aktualny ksztalt prognoza uzyskala na etapie zamknigcia projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, przed jego przekazaniem do opiniowania i uzgodnien.

Integralng cze$cia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest zatacznik
graficzny przedstawiajacy uwarunkowania przyrodnicze tego terenu.

2.2. Stopien szczegéfowosci prognozy

Zakres 1 stopien szczegotowosci prognozy:

= zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Szczecinie (pismo z dnia 30 sierpnia 2017 r. PS.NZ.400.0150/2017)
oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
z dnia 27 wrzesénia 2017 r. WOPN-0S.411.137.2017.MK);

» wypehlnia zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

= odpowiada szczegotowosci planu miejscowego sporzadzonego w skali
1:1000 oraz szczegdlowosci dostgpnych opracowan, w ktdérych dokonuje si¢
waloryzacji $srodowiska (opracowania ekofizjograficzne, waloryzacje
przyrodnicze, opracowania i raporty o stanie srodowiska, plany i programy,
mapa halasu 1 in.).
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2.3. Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
w sprawie przystgpienia do opracowania Miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,,Stare Dabie” (uchwata nr XX/477/16 z dnia 21 czerwca 2016 r.).

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha ograniczony:

od péinocy — planowanym przebiegiem drogowego obejscia terendOw mieszkaniowych
w Dabiu, w tym ul. Przestrzenng, terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach:
Masztowej, Zamiejskiej, Taborowej i Szybowcowej;

od wschodu — terami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Macedonskiej, Wrzesinskiej
i Mitostawskiej;

od potudnia — terenami potozonymi: na potudnie od rz. Ptoni i kanatu ulgi; ul. Ractawicka,
po obu stronach ul. Pomorskiej, przejazdem kolejowym oraz na potudnie od

ul. Goleniowskiej;

od zachodu — planowanym przedtuzeniem ul. Lotniczej do ul. Przestrzennej.

Przedmiotem planu sg tereny: wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej, tereny produkcji rolnej, tereny wod $rodladowych, tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej. Plan jest jednym 2z wielu opracowan planistycznych
realizowanych w ramach cato$ciowego programu prac planistycznych na obszarze
Szczecina, dotyczy obszaru skupiajacego glownie tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej — w obrysie dawnych muréw obronnych Dabia i na obszarze dawnego
przedmurza — oraz zieleni wzdhuz rzeki Ploni i upraw Igkarsko-ogrodniczych nad jej
zachodnim kanatem ulgi.

Do sporzadzania planu przystgpiono z uwagi na potrzeb¢ dokonania kompleksowych
regulacji planistycznych zapewniajacych odpowiednig ochrong obszaréw historycznych
miasta i na skutek zobowigzania spotecznego Prezydenta podjetego w ramach Porozumienia
2020. Zobowigzanie dotyczy objecia prawem miejscowym obszaréw z zabudowa historyczng
o wybitnych wartosciach dla miasta oraz z blokowg zabudowg wielorodzinng. Regulacje
planistyczne zapewniajg czesciowe odtworzenie i uczytelnienie historycznej struktury
urbanistycznej Starego Dabia oraz bezposredniego otoczenia za dawnymi murami miejskimi
wraz z rzeka Plonig i zielenig towarzyszaca, ktore stanowia zasadniczy komponent krajobrazu
,za murami” od strony poludniowej i zachodniej. Brak regulacji planistycznych dla
wskazanego obszaru bedzie skutkowaé utrata mozliwosci kompleksowej ochrony
i odtworzenia struktury staromiejskiej oraz zredagowania zasad zagospodarowania
i zabudowy, ktore w sposob komplementarny nadadza kierunek jej uporzadkowania
I rewitalizacji.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja w szczeg6lno$ci nastgpujace zagadnienia:
(tez moze troche krocej jak tu)

rewitalizacj¢ i rewaloryzacj¢ obszaru;

ochrong historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie 1 obiektow
zabytkowych;
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odtworzenie lokalnej centrotworczej przestrzeni publicznej i wprowadzenie zabudowy
srodmiejskiej w formie nawigzujacej do historycznego podziatu parcelacyjnego;

ochrong $rodowiska przyrodniczego, w tym: ochrong siedlisk przyrodniczych, zachowanie
ciggltosci przestrzennej Systemu Zieleni Miejskiej, ochrone przed zabudowg terenéw
wzdhluz rzeki Ptoni;

wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych 1 turystyki wodnej, zagospodarowanie
terenu przybrzeznego w dostosowaniu do potrzeb realizacji infrastruktury turystycznej oraz
umocnien brzegowych stuzacych do obstugi kajakowego szlaku wodnego o znaczeniu

regionalnym;

uzupehienie i reorganizacje powigzan funkcjonalno-przestrzennych;
ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze proponowane rozwigzania

przestrzenne

dostosowane s3 rowniez do uwarunkowan przyrodniczych terenu

wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego.

>

DABIE QSIEDLE: = BOISK@"

DABIE = TRZEBUSZ:

DABTE = LOTNISKO:

GRYFINSKA : HANGAROWA 2

ospodarowania przes
planu ,,Stare Dgbie”.

wiqgzujgce miejSCowe w sgsiedztwie

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, Ze ustalenia projektu planu
dostosowane sg do zasad i wytycznych okreslonych w opracowaniach ekofizjograficznych
oraz sg zgodne z nastgpujacymi dokumentami formalnymi:

wdtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin”,

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla Miasta Szczecin na lata
2016 — 2021,

Program ochrony s$rodowiska miasta Szczecin na lata 2017 — 2020
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2021 — 2024,
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Stare Dgbie”

Ponadto uwzglednia informacje i zalecenia wynikajace z opracowan:
= ekofizjografia dla obszaru ,,Stare Dgbie” i ,,Osiedle Dagbic”;
= Studium krajobrazu kulturowego dla dzielnicy Prawobrzeze;
= Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin;

2.1. Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we
wspoiczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie nie wystapily
utrudnienia wynikajace z brakoéw wspotczesnej wiedzy. Zrodla przeprowadzonej oceny
oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne i
dobrze udokumentowane. Zaktada sig, iz realizacja postanowien planu bedzie dokonywana
z wykorzystaniem najlepszych dostgpnych technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska

3.1.1. Morfologia

Obszar opracowania wyroznia si¢ mato zréznicowang rzezbg terenu i polozony jest
w obrebie wysokosci: od 0 m n.p.m. do ok. 4,5 m n.p.m. W zdecydowanej wigkszosci spadki
terenu wystepuja W przedziale 0-3%. Gdzieniegdzie, na niewielkich fragmentach terenu
mozna wyrézni¢ spadki wynoszace do 20%. Sg to rejony wzdhuz rzeki Ploni (skarpy), po
potudniowej stronie od dawnego biegu muréw obronnych, ponadto w obszarze obecnie
niezagospodarowanym przy ul. Oficerskiej (odcinek ulicy na potnoc od ul. E. Gierczak).

3.1.2.  Warunki geologiczne

Budowa geologiczna obszaru Stare Dabie jest efektem akumulacji osadéw
rzecznych, a nastepnie organicznych, jaka trwala od pdznego plejstocenu po holocen,
a przerywana byta niekiedy przez okresy wzmozonego przeptywu wod rzecznych, podczas
ktorych nastgpowata erozja powierzchni terasy.

Badany obszar obejmuje zalozone w XIII w. miasto Dagbie wraz ze znaczng
czgscig jego dawnych przedmies¢. Naturalng osig regularnego zatozenia miejskiego na
owalnym planie bylo koryto péinocnego ramienia rzeki Ptoni, ktére pod koniec XX wieku
zostato skanalizowane (obecnie stanowi odgal¢zienie kanatu ulgi rzeki Ploni, tzw. kanat
Matej Ptoni).

Naturalna rzezba badanego terenu ulegla lokalnie zmianom antropogenicznym,
wyniktym z gospodarczej 1 militarnej dziatalno$ci cztowieka. W  granicach
sredniowiecznych muréw obronnych kilkusetletnia dziatalno$¢ budowlana doprowadzita do
podniesienia poziomu terenu o ok. 2,5 — 3,0. m w stosunku do stanu naturalnego. W XVII
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1 XVII wieku $redniowieczne miasto otoczone zostalo dzielami obronnymi nowozytnej
twierdzy Dabie. Byly to ziemne waty i bastiony, ktore obiegata zalana woda fosa, tworzace
wokot Miasta pas o szerokosci do ok. 200 m - owalny obszar $redniowiecznego Miasta.
W pasie fortecznym miaty z pewnos$cig miejsce przemieszczenia duzych mas ziemnych
w celu uformowania watoéw i bastionow, jednak w obecnej rzezbie terenu brak jest reliktow
usunigtych po potowie XIX wieku. Jedynym czytelnym obecnie $ladem twierdzy jest
charakterystyczny przebieg kanatu odchodzacy ku zachodowi od gléwnego koryta rzeki na
pétnoc od zbiegu ul. Gryfinskiej z ul. Nurkowa i tgczacego si¢ z rzekg ponownie na
potudnie od Przestrzennej. Kanat ten byl dawniej fosg obiegajaca trzy zachodnie bastiony
twierdzy 1 do dzi$ z jego przebiegu odczyta¢ mozna ich trojkatny narys. Dzieta obronne
twierdzy nie byly z pewnos$cia wyzsze niz ok. 3 m powyzej naturalnej powierzchni terenu,
gdyz migzszo$¢ nasypoOw niekontrolowanych w pasie fortecznym tylko wyjatkowo
przekracza 2,5 m. Na poéinocnym-zachodzie od ul. Drukarskiej na wyrownang powierzchnie
terasy nawieziono kilkanascie lat temu hatde nasypowego gruntu (piasku z humusem)
o wysokosci ponad 4 m (obsypano gruzowisko po wyburzonym obiekcie obrony
przeciwlotniczej z czaséw Il wojny $wiatowej); wierzchotek tej hatdy jest najwyzszym
punktem badanego obszaru.

W niektorych miejscach, gtownie na péinocnym-wschodzie poditoze obszaru planu budujg
péznoplejstocenskie utwory rzeczne — piaski drobne, niekiedy w partiach stropowych z
domieszka humusu. Piaski te glgbiej — znacznie ponizej 5,0 m p.p.t., przechodza w piaski
grube, zwiry 1 pospotki. Niemalze na catym badanym obszarze, poza kilkoma wyjatkami,
na stropie gruntdw rodzimych zalegaja nasypy niekontrolowane, zlozone z humusu
piaszczystego i1 piasku humusowego przemieszanego z duzg ilo$cig gruzu, a niekiedy takze
kamieni i gliny. Miazszo$¢ nasypow waha si¢ na ogot od 0,5 do 2,5 m. Jedynie w pasie
dawnej fosy —2,8 m— 3,2 m.
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LEGENDA

pazZnoplejstocenskie rzeczne piaski drobne

i ;f nasypy nickontrolowane o migzszosci do 2.5 m na rzecznych piaskach

nasypy niekontrolowane o miazszosci 2,5-4,5 m na rzecznych piaskach

nasypy niekontrolowane o miaZzszosci do 2.5 m na bagiennych gruntach
organicznych, podscielonych rzecznymi piaskami drobnymi

olocenskie bagienne grunty organiczne (torfy i namuly organiczne)

Rys.2. Warunki geologiczne na obszarze planu ,,Stare Dgbie”.

3.1.3. Warunki hydrogeologiczne

Na wigkszosci terenu opracowania stwierdzono wode o zwierciadle swobodnym lub
napigtym przez naktad stabo przepuszczalnych gruntdw organicznych, stabilizujagcym si¢
na glebokosci 1 m p.p.t. - ponad 2 m p.p.t. Sg to obszary przydatne do zabudowy oraz
czgSciowo z  ograniczeniami  (mozliwa jest budowa jedynie  budynkow
niepodpiwniczonych). W centralnej czgsci planu glebokos¢ do zwierciadta wody wynosi
ponad 2,0 m p.p.t.

Woda gruntowa w podlozu badanego obszaru zasilana jest przez bezposrednig
infiltracje¢ wod opadowych w grunty na ogdét dobrej wodoprzepuszczalnosci; a takze przez
podziemny doplyw z wyzszych poziomow terasowych. Najmniejsza glebokos¢ do
zwierciadta wody, ponizej 1,0 m p.p.t. wystepuje na zachodnich krancach obszaru planu
oraz na terenie obecnie niezagospodarowanym, potozonym na potnoc od ul. E. Gierczak —
tu wystepuja bagienne grunty organiczne (torfy i namuty organiczne) o migzszosci do
1,7 m na rzecznych piaskach drobnych. Sg to tereny nieprzydatne do zabudowy tradycyjng
metoda budowlana; konieczne jest zastosowanie specjalistycznych metod fundamentowania
budynkow.
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LEGENDA

gtebokosc do zwierciadta wody mniejszaniz 1,0 m p.p.t

E::g gtebokosc do zwierciadta wody 1,0 -20mppt

gtebokosc do zwierciadta wody ponad 20 m p.p.t

Rys.3. Warunki hydrogeologiczne na obszarze planu ,,Stare Dgbie”.

3.1.4. Wody powierzchniowe

W obrgbie rozpatrywanego obszaru przeptywa rzeka Plonia - prawobrzezny doplyw
Odry, do ktorej odprowadza wody poprzez jezioro Dabie. Swoj bieg rozpoczyna od
jeziorka bez nazwy, potozonego na Pojezierzu Mysliborskim
w odlegtosci 1,5 km od Barlinka. Rzeka o calkowite; dtugosci 74,3 km zbiera wody
z obszaru 1 171,2 km?.

W swoim biegu Plonia przeptywa przez jeziora: Pton, Miedwie, Zelewo, Plonno.
Niestety ze wzgledu na tereny przez ktore przeptywa, poddana jest silnej antropopresji.
Istotnymi zrodtami zanieczyszczen Ploni sg miasta; w rejonie zrodtowym — Barlinek,
Pyrzyce, a w dolnym odcinku dzielnice Szczecina — Plonia i Dgbie. Rzeka jest
odbiornikiem znacznych ilosci $ciekow przemystowych i komunalnych tych dzielnic oraz
wod deszczowych i $ciekow  gospodarczych z najwickszych osiedli miasta,
zlokalizowanych w rejonie Kijewa 1 Kleskowa, a takze obiektow przemystowych
i gospodarczych rozmieszczonych wzdtuz ulic Struga i Pomorskiej. Stan zanieczyszczen
rzeki na obszarze objetym planem, nie klasyfikuje tych wod do zadnej z trzech klas
czystosci. O wyniku oceny decydowaty stezenia zwigzkow fosforu (rolniczy charakter
zlewni), miano Coli (zanieczyszczenie bakteriologiczne) oraz ,.chlorofil ,,a” (miernik
biomasy fitoplanktonu). Jednakze od 2001 roku obserwuje si¢ znaczaca poprawe jakosci
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wod Ploni. W catym biegu zmalaty koncentracje biogenicznych zwiazkéw fosforu, a takze
poprawit si¢ stan sanitarny wod.

(zrédto:https://www.wios.szczecin.pl/bip/files/6FSFEA81FO9EFA8CBAEFDF2B15D1B959
9/04.pdf).

W granicach planu znajduje si¢ takze kanat ulgi rzeki Ploni, ktory ma dwa
rozgaltezienia (kanat ulgi A 1 B). Jest to cenny element w strukturze przestrzeni Dabia.

-y

7. (" K s e A
Fot.1 Rzeka Plonia. Fot.2 Kanat ulgi rzeki Ploni.

1

Fot.3 Wiot do kanatu ulgi w rejonie hotelu ,, Bo

3

neza”.
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W granicach planu wystepuja obszary objete ryzykiem wystgpienia powodzi —
wskazuje si¢ tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie —
wynoszace 10% (raz na 10 lat) oraz $rednie — wynoszace 1% (raz na 100 lat). Tereny te
obejmuja koryto rzeki Ptoni (zagrozenie 10%), oraz niewielkie obszary wzdtuz koryta rzeki
Ptoni w kilku terenach elementarnych.

: tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat

- tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat

Rys.4. Obszary objete ryzykiem wystgpienia powodzi w granicy planu ,,Stare Dgbie”.

W gbérnym biegu Plonia stanowi Szlak Kajakowy, ktory zaczyna si¢ w Nieptocku i liczy 65
km. Plonia w poréwnaniu z innymi rzekami jest rzekg o wysokiej klasie czystosci, ze
spokojnym nurtem i praktycznie przezroczysta tafla wody, ktéra umozliwia podziwianie
wielu okazdéw ryb 1 roslinnosci. Dno o charakterze piaszczysto-mulistym, porosnigte
tagodnie falujacymi wodnymi trawami, zbocza brzegéw stosunkowo wysokie (90cm),
porosnicte gdzieniegdzie lasami. Sredni spadek doliny Ploni na odcinku Jezierzyce —
Szczecin Dabie wynosi 0,92%o.

3.1.5. Warunki klimatyczne

W podziale na krainy klimatyczne, wg Cz. Kozminskiego, Szczecin nalezy do VII
Krainy Goleniowsko — Pyrzyckiej. Klimat tego obszaru ksztattuje si¢ pod wpltywem
czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rézni sie on znacznie od klimatu w glebi
kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie nizow znad Atlantyku.
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Wiaze si¢ to z duza zmiennoscia pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegolnych lat.
Czynnikiem warunkujacym klimat Szczecina sa warunki fizjograficzne. Elementami
majacymi tu szczegdlny wplyw jest obecnos$¢ jez. Dabie i Wzgdérz Bukowych. Wazny
wpltyw na warunki pogodowe Szczecina i okolic ma réwniez obecnos¢ duzych zaktadow
produkcyjnych 1 przemystowych.
Na analizowanym obszarze planu wyr6zni¢ mozna m.in.:
1. topoklimat zbiornikéw wodnych, na powierzchniach wodnych i terenach
bezposrednio do nich przylegtych (rzeka Ptonia i okoliczne tereny);
2. topoklimat obszaréw silnie zurbanizowanych, obejmujacy obszary zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny komunikacyjne;
3. topoklimat obszarow zalesionych 1 zadrzewionych, wystepujacy w parkach,
skwerach 1 zielencach;

3.1.6. Klimat akustyczny

Analizowany teren zlokalizowany jest w osiedlu Dabie. Niemalze caty teren
wykazuje wysoki stopien zurbanizowania i charakteryzuje si¢ zabudowa o duzej
intensywnosci, przede wszystkim mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa. Jednakze
podstawowym zrodlem hatasu jest tu ulica E. Plater — wyprowadzajgca ruch z/do miasta.

W granicy planu ,,Stare Dabie” mozna wyrdznic¢ pigé stref podlegajacych ochronie
akustycznej:

e mieszkaniowa wielorodzinna- zlokalizowana w najstarszej czesci osiedla;

e mieszkaniowa jednorodzinna — zlokalizowana na zachod od rzeki Ptoni oraz
na krancach wschodnich;

e mieszkaniowo — ustugowa — umiejscowiona m.in. przy ul. Goleniowskiej;

o strefa stalego lub czasowego pobytu dzieci i mlodziezy — okolice
ul. Portowej i Taborowej, szkota przy ul. Koszarowej;

e tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — rejon zadrzewien przy Ploni oraz
parki i zielence;

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .
(Dz.U.2014.112) w strefach tych obowigzujga wartosci progowe poziomdéw hatasu
w srodowisku.

Dla analizowanego terenu najistotniejszymi zrodtami hatasu, ksztattujacymi klimat
akustyczny sa:

» komunikacja drogowa — w ciaggu ulic: Przestrzennej — E. Gierczak — Goleniowskiej
(jeden z ciggdbw komunikacyjnych wprowadzajacy i wyprowadzajacy ruch
samochodowy ze Szczecina, do czasu wybudowania Trasy Nowoprzestrzennej), na
ulicach Gryfinskiej — A. Krzywon i1 Pomorskiej oraz lokalny ruch na ulicach:
Koszarowej, Drukarskiej, Oficerskiej, Mierniczej, Portowej, Taborowej,
Chorwackiej;

» obiekty ustugowe:

- przy ul. Przestrzennej - przedsi¢biorstwa handlowo-ustugowe;
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- przy ul. E. Gierczak — warsztat samochodowy, obiekty handlowe wraz
z parkingami;
- przy ul. Portowej — sklep sieci handlowej Lidl;
- przy ul. Goleniowskiej — stacja paliw i punkt ekoportu;
» komunikacja kolejowa — niewielkie oddziatywanie hatasu w rejonie Parku
Stowinskiego i rzeki Ploni (ok. 50 dB). Zielen wysoka parku stanowi istotng barierg
w rozprzestrzenianiu si¢ hatasu.

Ciag ulic: Przestrzenna — Gierczak i Goleniowska stanowi o$ komunikacji miejskiej
tego rejonu Szczecina. Poziom hatasu w ciggu dnia dochodzi tam nawet do 75 dB. Na
ul. Goleniowskiej 1 E. Gierczak szczegolnie wida¢ duzg koncentracj¢ ruchu
samochodowego (75 dB) — ulice te stanowig trase alternatywna dla osob jadacych z nad
morza, a takze zwigzane jest t0 takze z niedalekg odlegloscig dworca kolejowego (400 m).
Ucigzliwo$¢ ta moze si¢ zmienia¢, w zalezno$ci od wystepowania barier sztucznych
(obiekty budowlane) i barier naturalnych (zielen przyuliczna) badz ich braku. Niewatpliwie
zielen parkowa przy zbiegu ulic Pomorskiej i Ractawickiej odbija, rozprasza i pochtania
czesciowo fale dzwickowe. Wskazane tereny chronione akustycznie tj. zabudowa
mieszkaniowa oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej moga by¢ narazone na ucigzliwos$ci
zwigzane z emisjg halasu komunikacyjnego z pojazdéw poruszajacych si¢ po tych ulicach —
poziom hatasu na terenach zabudowy wiclorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul.
Goleniowskiej wynosi 65 — 75 dB, pomigdzy zabudowa W najstarszej czgsci osiedla 60-65
dB. Istotnym problemem wptywajacym na klimat akustyczny w tym rejonie sg takze
pojazdy ci¢zarowe i autobusy (obecnie przez Szczecin Dabie przebiegaja trasy Kilku linii
autobusowych). Ulice: Anieli Krzywon, Pomorska, Gryfinska sg ulicami o znaczeniu
ponadlokalnym, w zwigzku z tym emisja hatasu z tych ulic jest do$¢ znaczna (65-70 dB).
Pozostate ulice maja charakter lokalny — dojazdowy do posesji mieszkaniowych, gdzie
natezenie ruchu jest niewielkie. W przysztosci osiedle Dgbie ma zosta¢ odcigzone od ruchu
komunikacyjnego w zwigzku z budowa ul. Nowoprzestrzennej omijajacej osiedle Dgbie
1taczacej si¢ z ul. Przestrzenna.

Na podstawie mapy akustycznej miasta Szczecin stwierdza si¢ przekroczenia norm
hatasu do 5 dB w miejscu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy ul. Goleniowskiej,
natomiast 5-10dB na rondzie Newtona. Tu klimat akustyczny nalezy uzna¢ za niekorzystny.
W pozostatych strefach akustycznych nie obserwuje si¢ przekroczen norm hatasu.

3.1.7. Powietrze atmosferyczne

Aktualny stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.2.,
sporzadzona na podstawie danych Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Szczecinie (pismo WM.7016.1.15.5.2018.RP).

Analizowany obszar poddany jest oddzialywaniom emisji pyléw 1 gazow przede
wszystkim komunikacyjnych. Charakteryzuja je emisje: tlenkéw azotu, tlenkéow wegla,
pylu zawieszonego i benzenu. Najwiekszg ucigzliwoscig dla zabudowy mieszkaniowej
w granicach planu jest zapylenie pytem PM10 i PM2,5. Zawarto$¢ pylu zawieszonego
w powietrzu atmosferycznym to blisko 60% dopuszczalnych stezen. Pozostale emisje
zanieczyszczen pytowych i gazowych tzn. pochodzace z obiektow uslugowych maja
znaczenie jedynie lokalne, o niewielkim wptywie na oddziatywania skumulowane.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie poziomdéw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031) dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych nie zostaly przekroczone.
Stan aerosanitarny obszaru opracowania mozna uzna¢ za zadowalajacy.

dopuszczalne
poziomy
zanieczyszczen
dla roku
kalendarzowego

dwutlenek
siarki
(SO2)

dwutlenek
azotu
(NO2)

tlenek
wegla
(CO)

pyt
zawieszony
PM10

pyt
zawieszony
PM2,5

olow (Pb)

w pyle
PM10

Benzen
(CeHe)

20,0

40,0

10000

40,0

25,0

0,5

50

[ng/m?’]

Srednioroczne
stezenie
zanieczyszczen
[ng/m®] w
obszarze planu
»Stare Dabie”

3,0 15,5 165,0 22,5 14,0

Tab. 1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczer powietrza (opracowanie wlasne na podstawie pisma WIOS)

*
okres usrednienia wynikéw pomiaréw: osiem godzin (maksymalna $rednia o$§miogodzinna)

3.1.8. Szata roslinna

Na podstawie opracowania ekofizjograficznego dla osiedla Dabie stwierdzono, ze
istniejagce w granicach calej powierzchni obszaru opracowania zbiorowiska ro$linne sg
charakterystyczne dla siedlisk zdegradowanych od strony przyrodniczej, sa typowe dla
terenow zurbanizowanych strefy miejskiej. Zbiorowiska te w znacznej cze$ci wyksztatcity
si¢ w wyniku postepu procesOw sukcesji wtornej oraz silnej synantropizacji. Roslinno$¢ ta
nalezy do zespotow pospolitych i dominujacych w granicach obszarow przeobrazonych
antropogenicznie. Nie tworzg ich gatunki unikatowe, rzadkie 1 zagrozone wyginigciem, jak
tez gatunki objete ochrong prawng. Nie sg one rOwniez zagrozone wyginigciem. Warto$¢
biocenotyczna zbiorowisk synantropijnych roslinnosci zielnej jest znikoma i nie ma ona
decydujacego wptywu na ksztattowanie bioréznorodnosci faunistyczne;.

W granicach planu ,,Stare Dgbie” wyksztalcita si¢ roslinno$¢ w postaci zieleni
niskiej gtownie przy zabudowie wielorodzinnej, liczne szpalery i aleje drzew, zielen
parkowa, prywatne ogrody przy zabudowie jednorodzinnej, a takze zielen nieurzgdzona.

Do zieleni niskiej urzadzonej, wystgpujacej licznie na obszarze planu,
zakwalifikowano gléwnie trawniki osiedlowe przy budynkach mieszkalnych oraz
uzytecznos$ci publicznej, jak tez trawniki przyuliczne. Czesto dopeilniaja je rabaty
z ozdobnymi gatunkami roslin. Zielef niska nieurzadzona pojawia si¢ rownie czgsto. S to
powierzchnie zaniedbane, bez okreslonego przeznaczenia, podlegajace naturalnym
procesom sukcesji wtornej, wystepujace gldwnie przy garazowiskach czy nieuzytkach.
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Fot.4. Aleja lipowa w terenie elementarnym D.D.7057.ZP Fot.6. Pozostalosci alei lipowej na ul. Mierniczej.

W granicy planu zielen osiedlowa urzadzona reprezentowana jest przez trawniki,
rabaty bylinowe, pojedyncze egzemplarze drzew oraz niewielkie zywoploty krzewiaste.
Zrdznicowanie gatunkowe drzew jest niewielkie. Dominuja: lipy, klony, topole czarne,
robinie akacjowe. Ziclen ta towarzyszy zabudowie wielorodzinnej, szczegdlnie w okolicy
ul. Mianowskiego i Ustki.

Istotnym elementem zasobow szaty ro$linnej w granicach planu jest drzewostan
ciggow komunikacyjnych. Na uwage zashuguje ul. Taborowa — z widocznym szpalerem
zdrowych, dorodnych lip, fragment ul. Mierniczej z czg¢éciowo zachowanymi dwoma
szpalerami lip (tworzacymi dawniej aleje drzew wzdtuz nieistniejacego obecnie odcinka
Kanatu Ploni) oraz pojedynczy lipowy szpaler wzdtuz terenu szkoty, ul. Goleniowska —
poprzez nowe nasadzenia drzew uwidaczniajg si¢ dwa szpalery po obu stronach drogi.
Pomigdzy ul. E. Gierczak i Goleniowska znajduje si¢ zaniedbany, niewielki zieleniec.
Rosng tam w ukladzie alejowym lipy. Na skwerze, przy skrzyzowaniu ulic E. Gierczak
I J. Mianowskiego pomig¢dzy pomnikiem ,,Poleglym w Walkach o Wyzwolenie Dabia”
dawny plac ratuszowy) znajduja si¢ dwa szpalery lip. Ro$nie tam rowniez kilka brzéz oraz
modrzewi europejskich. Z dawnych lat zachowat si¢ takze niepelny alejowy uktad robinii
akacjowej wzdhuz ul. Portowe;.

Widoczny, do$¢ liczny drzewostan wyrdznia si¢ na terenie duzego kompleksu szkoty przy
ul. Portowej. Rosng tam pospolite gatunki drzew, m.in. topole, lipy, brzozy.
Niezagospodarowany teren porosniety duzym drzewostanem przeznaczony do zabudowy
znajduje sie¢ w Kilku miejscach, m.in. migedzy ul. Portowg i Chorwacka oraz w terenie
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pomiedzy ul. Chorwacka i Helskg (na tytlach domu handlowego Lidl). Rosng tam gléwnie
samosiewy pospolitych gatunkéw drzew: klonu, lipy, debu.

Najwigkszy kompleks zieleni wysokiej w obrebie planu i jednocze$nie zabytkowy
zespot zieleni komponowanej stanowi park utworzony na Placu Stowianskim u zbiegu
ul. Newtona i Ractawickiej. Rosng tam prawie wylgcznie drzewa, z do$¢ widocznym
uktadem liniowym wzdtuz gléwnych ciagdw spacerowych. Drzewostan tworza m.in. deby,
graby, lipy, klony, jawory oraz robinie akacjowe. Duza ilo$¢ zieleni, blisko$¢ do rzeki
1 znaczny cien pozwala mieszkancom osiedla na wypoczynek szczegdlnie podczas
upalnych dni.

A FOt.9-lO.A Te;en‘rekreacyjny wzdtuz rzeki Ploni.

Warto zwréci¢ uwage na atrakcyjnie zagospodarowany w 2015 roku teren wzdtuz
rzeki Ptoni. Biegnie tam trasa $ciezki rowerowej stanowigcej czg¢$¢ otoczenia historycznego
centrum osiedla Dabie. Przedsiewziecie przywrdcito rekreacyjny charakter zaniedbanego
ciggu zieleni nad rzekg oraz wilaczono go w strukture sgsiadujacych osiedli
mieszkaniowych oraz istniejacy uktad komunikacji pieszej i kotowej. Wykonano tez prace
renowacyjne i konserwatorskie fragmentu muru obronnego, stanowigcego unikatowy relikt
$redniowiecznych obwarowan Miasta Dabie, eksponujac zabytkowy obiekt poprzez
budowe po jego zachodniej stronie potkolistego placu pelnigcego role otwartej sceny
1 miejsca spotkan mieszkancow.
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(zrodto:http://www.tup.org.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=591&Itemid=1&lang=pl).
Oproécz pospolitych gatunkéw drzew mozna zauwazy¢ nasadzone gatunki ozdobnych drzew
i krzewow m.in. platan, rokitnik, pi¢ciornik, tamaryszek, laurowisnia.

Na obszarze planu znajduje si¢ rowniez kilka niezagospodarowanych terendéw zieleni
poro$nietych licznym drzewostanem — dwa skwery przy ul. Goleniowskiej, obszar migdzy
ul. Portowa i Chorwacka (liczny, dorodny drzewostan), a takze teren pomigdzy
ul. Chorwacka 1 Helska (na tytlach domu handlowego Lidl).

Analizujac cenne przyrodniczo tereny w obszarze planu, to wyr6zni¢ mozna dwa
siedliska przyrodnicze: na rzece Ploni wyksztalcito si¢ siedlisko nizinnych rzek
eutroficznych. Rzeka obfituje w gesta ros§linno$¢ zakorzeniong w dnie, o pedach
zanurzonych, niekiedy z lis¢mi ptywajacymi po powierzchni. Nie stwierdzono tu natomiast
roslin reprezentujacych szuwary oczerctowe, waskopatkowe i tatarakowe. Naturalne
stanowisko cennej roslinnosci zachowato si¢ jeszcze na zachodnim krancu obszaru planu —
taka rajgrasowa uzytkowana ekstensywnie. Jest ona bardzo bogata florystycznie. Podczas
wizji w terenie obszar tgk byt skoszony (szczegdtowy opis siedlisk znajduje si¢ w rozdziale
3.2. Obszary i obiekty chronione).

3.1.9. Swiat zwierzecy

Na podstawie dostepnych opracowan oraz wizji w terenie stwierdza si¢, Ze cala
powierzchnia obszaru planu nie ma kluczowego znaczenia dla zadnej grupy fauny.
Istniejgce S$rodowisko przyrodnicze nie ma decydujacego wplywu na utrzymanie
réznorodno$ci biologicznej zadnych waznych przedstawicieli zwierzat. Bezposrednim
powodem takiej sytuacji sg zbyt mato zréznicowane i ubogie siedliska. W granicach calej
powierzchni obszaru opracowania nie ma ostoi o decydujacym znaczeniu dla bytowania,
gniazdowania i rozrodu jakiegokolwiek waznego gatunku fauny. Podczas wizji w terenie
zaobserwowano do$¢ licznie gatunki kaczek krzyzowek na rzece Ploni, na obszarze 1gk —
gatunki ptakéw z rodziny krukowatych. W obszarze zabudowanym mozna bylo zauwazy¢
pospolite, miejskie gatunki ptakow: wroble, sroki, kawki, a na drzewach w parku na Placu
Stowianskim — liczne budki legowe. Obszar jednak nie zostal wiaczony w granice stref
majacych istotne znaczenie dla awifauny legowej, przelotnej i zimujacej. Awifauna jest
reprezentowana praktycznie przez gatunki okreslane jako synantropijne, charakteryzujace
si¢ niskg wrazliwoscia na ucigzliwosci Srodowiska miejskiego. Bezposrednig tego
przyczyna jest dominacja terenéw o duzej intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
oraz elementow infrastruktury nad- i podziemnej. Na $wiat zwierzecy strefy miejskiej
niekorzystne oddzialywanie ma rdwniez gesta sie¢ drog oraz duze natezenie hatasu.

Omawiajac faune obszaru opracowania warto wspomnie¢ o rzece Ploni, ktora jest
miejscem bytowania gatunkow zwierzat zyjacych w srodowisku wodnym i przybrzeznym.
Podczas wizji w terenie zauwazono niewielkie tawice ryb, a nad powierzchnig wody
barwne wazki. Jak podaje Waloryzacja Przyrodnicza Szczecina (2018 r.) w rzece
zaobserwowano gatunki m.in. migtusa, wegorza, kozy. Prawdopodobnie w poblizu rzeki
zyja takze ptazy przystosowane do wodno-ladowego trybu zycia.
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Fot.11. Kaczki krzyzowki na rzece Ploni.

3.1.10. Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Fot.13. Szczecin Dgbie, 1685 r.
(zrédio: facebook Stare Dgbie- Altdamm)

Projekt planu obejmuje $redniowieczny uktad urbanistyczny Starego Miasta Dabie
otoczonego owalem dawnych muréw obronnych. Obszar miasta lokacyjnego o pow.
ok. 14 ha, otoczonego od zachodu rzekg Ptonig, z dawnym kanatem Ploni przecinajacym je
wzdtuz ul. Mierniczej, otrzymat ksztatt owalu. Rynek ulokowano po pétnocno-wschodniej
stronie gtéwnej ulicy taczacej bramy Szczecinska i Goleniowska (obecna. ul. E. Gierczak).
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Fot.15. Plac Ratuszowy, zdjecie sprzed 1945 1.
(zrodlo: sedina.pl)

1,

Fot.14. Altdamm, Luftbild 1930 r. —doskonale  Fot.16. Ul. Miernicza i widoczny kanat Ploni,
widoczna sredniowieczna siatka ulic, dworzec zdjecie sprzed 1945 r. (Zrodio: sedina.pl).
i Inia kolejowa (Zrodlo: sedina.pl).

Na prostokatnym placu o wymiarach ok. 48 m x 85 m posadowiono ratusz. Niektorzy
lokuja kosciot sw. Mikotaja whasnie w obrebie rynku (wyjasnienie mogg przynies¢ badania
archeologiczne). Obszar w granicach muréw podzielono na kwartaly wyznaczone ulicami:
4 na osi NW-SE i 2 na osi NE-SW. Dochodzity one do ulicy biegnacej wzdtuz murow.
W obrgbie kwartatow wydzielono parcele o szeroko$ci (wzdhuz ulic) ok. 7-10 m
1 gtebokosci ok. 40 m.

Plan ulic miasta lokacyjnego przetrwat niemal bez zmian do dzisiaj. Miasto mie$cito
si¢ w granicach muréw i pozniejszych fortyfikacji do 2 potowy XIX wieku. Funkcja
twierdzy otoczonej umocnieniami $redniowiecznymi i nowozytnymi ograniczyta rozwdj
przestrzenny miasta faktycznie do X1X wieku. W potowie XIX wieku poprowadzono lini¢
kolejowa Szczecin Dabie-Poznan, co przyczynito si¢ do uzaleznienia Dabia od Szczecina.
W latach 20-30. XX w. dokonata si¢ radykalna rozbudowa miasta poza lini¢ dawnych
fortyfikacji. Powstalo nowe przedmiescie na obszarze 2-krotnie wigkszym od terenu
starego Dabia. 15 pazdziernika 1939 roku przytaczono Dabie do szczecina — nowa nazwa
Stettin-Altdamm.

W zabudowie dominowaty otoczone ogrodkami jednorodzinne domy o niewielkiej
skali, parterowe domy ze stromymi dachami (zwykle sytuowane szczytowo do ulicy).
Mniej licznie wystgpowaty wigksze wille oraz budynki wielorodzinne 2-4-klatkowe.
W marcu 1945 r. podczas walk o miasto bronione przez Niemcow doszto do zniszczenia
ok. 80% zabudowy miasta, zwtaszcza w obrgbie Starego Dabia.

Centrum Dgbia i jednoczesnie jego najstarsza czes¢ uleglo istotnej dewaloryzacji.
Destrukcje  historycznej kompozycji  przestrzenno-architektonicznej  spowodowaly
zniszczenia wojenne a nastepnie w latach 60-70. budowa blokéw mieszkalnych z ,,wielkiej
ptyty” i pawilonéw handlowych w poinocno-wschodniej czgséci starego Miasta. Pojawity
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si¢ tez wspoélczesne realizacje deweloperow i TBS Prawobrzeze. Wprawdzie utrzymana
zostata sie¢ ulic jednak zmiana historycznych linii zabudowy i gabaryty nowej zabudowy
zmienily historyczny uktad tej czesci starego miasta. Stosunkowo czytelna kompozycja
staromiejskiego  ukladu  zachowala si¢ w  poludniowo-wschodniej  czesci,
w rejonie ulic Anieli Krzywon, Lekarskiej, Oficerskiej, Dziennikarskiej, Mierniczej, ktora
jest granica historycznego 1 wspotczesnego starego Dabia. W tej czgsci znajdujg sie: plac
koscielny (teren dawnego cmentarza) z Kosciotem Niepokalanego Poczecia NMP z 75 —
metrowg wiezg, renesansowy dworek mysliwski (dzisiaj biblioteka), szkota z pocz. XX w.,

Fot.17-19. Widok na Kosciot z roznych miejsc osiedla (zrodto: sedina.pl)
najlepiej zachowany fragment muru (przy ul. Cichej) oraz sie¢ ulic z ich czytelnymi
przekrojami, z odcinkami pierzei wypetnionymi historyczng zabudowa - kamienicami
z k. XIX - pocz. XX w.
Granice owalu starego miasta pozostaly czytelne, z czeSciowymi odksztalceniami na
odcinku od Cichej do Drukarskiej oraz Koszarowej i Drukarskiej.
Z systemu obronnego miasta Sredniowiecznego pozostaty fragmenty kamiennych muréw,
jeden odcinek o dlugosci ok. 30 m, po zachodniej stronie, przy ul. Cichej,
w ostatnich latach wyremontowany a w 2011 r. uporzadkowano teren w jego sasiedztwie,
m.in. postawiono tawki. Drugi fragment muréow znajduje si¢ od strony wschodniej, przy
ul. Drukarskiej, przestonig¢ty zespolem blaszanych garazy. Z fortyfikacji nowozytnych
(XVIH-XVII w.) pozostaty czytelne w terenie jedynie: odcinek wodnej fosy (zw. kanalem
ulgi) oraz fragment nasypu ziemnego koto ulicy Oficerskiej. Geometria staromiejskiego
uktadu przestrzennego wraz z owalem muréw miejskich odwzorowane przez uktad ulic oraz
rzeka Plonia z zielenig towarzyszaca od strony potudniowej stanowia zasadnicze komponenty
krajobrazu kulturowego Starego Dabia.

Fot.20-21.
Fragment murow
obronnych przy ul.
Cichej i ul.
Drukarskiej.
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Kos$ciot XV w. usytuowany na Placu Koscielnym (parafia pw. Wniebowzigcia N.M.P.)
stanowi ikoniczng dominantg kulturowa w ekspozycjach szerokoprzestrzennych i panoramach
obserwowanych nawet z Jeziora Dabie. To charakterystyczny sktadnik dalekich widokow
z rozlewiska Odry o historycznym i wspolczesnym znaczeniu nawigacyjnym. Jeden
Z cenniejszych widokow Prawobrzeza. Warto nadmienié, iz na obszarze przy kosciele
znajdowat si¢ dawniej cmentarz. W wyniku jego zamkni¢cia wladze miejskie postanowity
otworzy¢ w 1852 roku cmentarz przy ul. Puckie;.

Fot.22 Ulica Dziennikarska — widok od ul. Mierniczej. Fot.23 Pomnik ,, Poleglym w Walkach
o Wyzwolenie Dgbia” na dawnym placu ratuszowym.
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Fot.24 Widok od strony ul. Cichej. Fot.25 ul. Oficerska i zachowana powojenna zabudowa.
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Fot.26 Garazowisko przy ul. Drukarskiej. Fot.27 Widok na dom towarowy i rynek. Ul. Dziennikarska.
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3.2. Obszary i obiekty chronione
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siedliska przyrodnicze
1 - Nizowe i gorskie swieze aki uzytkowane ekstensywnie (kod 6510-1)
2 - Nizinne i pogdrskie rzeki ze zbiorowiskami wiosiennicznikéw (kod 3260)

= proponowany zespél przyrodniczo-krajobrazowy
L "Dolina Ploni”

System Zieleni Miejskiej
# wiosienicznik rzeczny

£ pustulka

—
L '] obszar Natura 2000
Py

Rys. 5. Obszary i obiekty chronione w granicach planu ,,Stare Dgbie”

Obszar planu ,,Stare Dabie” polozony jest w odleglosci 50 m od obszaru Natura
2000 — Dolina Dolnej Odry (OSO) (kod PLB 320003). Natomiast w péinocno — zachodnim
sasiedztwie znajduje si¢ obszar wyznaczony do objecia Zespolem Przyrodniczo -
Krajobrazowym ,,Ujscie Ploni”.

Siedliska przyrodnicze

W obszarze opracowania zidentyfikowano nastgpujace rodzaje siedlisk
przyrodniczych:

» Niiowe i gorskie swieze tgki uiytkowane ekstensywnie — Lgka rajgrasowa (kod

6510-1)
» Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikéw (3260)
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Nizowe i gorskie Swieze laki uzytkowane ekstensywnie
— F.aka rajsrasowa (kod 6510-1)

Cechy obszaru
Siedlisko to obejmuje antropogeniczne tgki Swieze na glebach mineralnych i mineralno-
organicznych, ekstensywnie uzytkowane kosnie Iub pastwiskowo, o bujnym runie
z dominacjg traw 1 udzialem wielu gatunkow bylin. W efekcie wsérod zinwentaryzowanych
ptatow dominujg wzglednie bogate florystycznie Iaki rajgrasowe, czgsto tworzace mozaike
ze zbiorowiskami cieptolubnych muraw i wbogacone o gatunki przechodzace z muraw.
Struktura zbiorowiska
Fitocenozy tego typu, z uwagi na obfity udziat barwnie kwitngcych roslin motylkowatych
i innych bylin dwulisciennych, naleza do najefektowniejszych sktadnikoéw krajobrazu
rolniczego. Obok dominujacych traw — rajgrasu wyniostego Arrhenatherum elatius
I kostrzewy czerwonej Festuca rubra, do typowych sktadnikow tych tgk nalezg takie
gatunki jak: $wierzbnica polna Knautia arvensis, chaber fakowy Centaurea jacea, barszcz
syberyjski Heracleum sibiricum, przytulia pospolita Galium mollugo, kozibréd takowy
Tragopogon pratensis.
Dynamika roslinnosci
Zaprzestanie uzytkowania powoduje zwykle rozprzestrzenienie si¢ gatunkéw higrofilnych
i nitrofilnych oraz ubozenie florystyczne runi. Koszenie i pozostawienie siana na miejscu
sprawia, ze zmniejsza si¢ udziat roslin charakterystycznych dla gk $wiezych i wzrasta
pokrycie gatunkoéw nitrofilnych. Za$ intensywnie pastwiskowe uzytkowanie Ik
rajgrasowych powoduje wkraczanie roslinnosci typowej dla pastwisk. Natomiast ko$ne
uzytkowanie tak wraz ze zwigkszeniem nawozenia powoduje: zubozenie florystyczne,
dominacj¢ jednego faworyzowanego gatunku trawy oraz kilku gatunkéw dwulisciennych.
Znaczenie ekologiczne i biologiczne
Laki rajgrasowe cechuje bogactwo florystyczne. Ocenia si¢, ze na tych tgkach wystepuje
okoto 260 gatunkoéw roslin. Stanowig one miejsce zerowania dla wielu gatunkow ptakow.
Obfitos¢ kwitngcych roslin naczyniowych sprawia, ze wystepuja tu liczne gatunki owadow.
Ochrona
Laki rajgrasowe cechuje duza wrazliwo$¢ na zmiany zyznosci, wilgotnosci i pH gleby.
Wymagaja one statych i jednorodnych zabiegéw. Rajgras wyniosty Zle znosi wypasanie
i niskie koszenie. Laki rajgrasowe powinny by¢ obejmowane ochrong czynng. Nalezy je
kosi¢, najlepiej recznie lub lekkim sprzetem, maksymalnie dwa razy w roku. Pierwszy
pokos powinien odbywaé si¢ nie wczesniej niz w pierwszej polowie czerwca, drugi we
wrzesniu. Nie jest wskazane zbyt niskie koszenie i intensywne wypasanie. Siano powinno
by¢ usuwane z tgki. Uzytki zielone powinny by¢ umiarkowanie nawozone. Wysokos¢
dawek nawozow zalezy od Zyznosci siedliska. Charakteryzowana ro$linno$¢ jest wrazliwa
na dlugotrwale zalewy. Niekorzystnie oddziatuje na nig zakwaszenie gleby.
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" Fot. 28. Siedlisko przyrodnicze - {gka rajgrasowa po skoszeniu, sierpieri 2018
(zrédio: materialy wlasne)

Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikow (3260)

Cechy obszaru
Charakter rzeki wlosienicznikowej ma odcinek rzeki Ptoni w Szczecinie Dabiu na odcinku
miedzy mostem linii kolejowej Szczecin-Swinoujécie oraz mostem w ciggu ul. Anieli
Krzywon. Rzeki wlosienicznikowe odznaczajg si¢ bystrym nurtem, majg piaszczyste lub
zwirowe dno, przez ktore nastgpuje wymiana wod z przylegltymi terenami wodono$nymi.
Struktura zbiorowiska

Charakterystyczng ro$linno$¢ tworza rosliny naczyniowe: wilosienicznik rzeczny
Batrachium fluitans, rdestnica nawodna Potamogeton nodosus, rzgsle Callitrichum sp.,
potocznik waskolistny Berula erecta, grazel zotty Nuphar lutea, jezogtowki Sparganium
sp. 1 strzatka wodna Sagittaria sagittifolia. Rosliny zielne wyksztatcaja formy specyficzne
dla szybko ptynacych wod — zakorzenione w dnie, wytwarzaja dtugie, nieraz wielometrowe
todygi 1 liScie falujace w wodzie. W miejscach o wolniejszym przeptywie ich pedy
zakonczone kwiatami wyrastaja ponad wodeg.

Mimo niewielkiej powierzchni wystepowania siedliska, wyksztatca si¢ w sposob
typowy, a populacje gatunkow typowych (wlosienicznika i rdestnicy nawodnej) sa znaczne.
Stan zachowania siedliska jest $redni, podobnie jak struktura i funkcje. Siedlisko znajduje
si¢ poza siecig obszarow Natura 2000.

Zagrozenia
Prace hydrotechniczne w korycie i zanieczyszczenie wod.
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N ;ﬂ".'z’V;‘ i X #‘\x) "
ot. 29. Roslinnos¢ wodna rzeki Ploni.
(zrodio: materialy wlasne)

Stanowiska chronionych gatunkéw zwierzat

- pustulka zwyczajna (Falco tinnunculus), gatunek objety ochrong $cista. Jest to
niewielki sokot o smuklej sylwetce z dlugim ogonem. Jedyny polski ptak drapiezny,
ktory przystosowat si¢ do zycia w warunkach miejskich. Wysokie budynki i wieze
kosciotlow sa dla niej odpowiednikiem skalnych $cian, na ktorych gatunek
pierwotnie gniazdowal. Siedlisko pustulki to obrzeza laséw, zadrzewienia
srodpolne, zabudowa miejska z wysokimi budowlami. Czgsto wykorzystuje gniazda
innych ptakow np. wron. Jest to gatunek wedrowny: przylot III-1V, odlot IX-XI.
Gatnek chroniony, wymieniony w Dyrektywie ptasiej, nieliczny jako lggowy
w Polsce. Wystepuje caty rok.

W Waloryzacji Przyrodniczej Miasta Szczecin (2018), stwierdzono wystepowanie
pary ptakow na kosciele przy ul. A Krzywon. Podczas wizji w terenie nie udato si¢
zaobserwowacé ptaka.

- plomykéwka (Tyto alba) - waloryzacja przyrodnicza Miasta Szczecin z 1999 r.
wskazata jedno stanowisko ptomykowki na terenie biblioteki miejskiej w rejonie
ko$ciota. Aktualizacja waloryzacji z 2018 r. nie stwierdza juz tego stanowiska.
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Stanowiska chronionych gatunkow roslin

- wlosienicznik rzeczny (Batrachium fluitans) - W Waloryzacji Przyrodniczej Miasta
Szczecin (2018), stwierdzono wystgpowanie dwoch stanowisk roslin w nurcie rzeki
Ploni. Jest to bylina wodna z rodziny jaskrowatych z todygami do 6 m dlugosci,
nierozgal¢ziona lub pojedynczo rozgal¢ziona. Liscie zanurzone podzielone na
nitkowate tatki, liScie wynurzone i ptywajgce niepodzielone lub podzielone na szerokie
tatki. Wystepuje gtownie w wodach szybko ptynacych, rzekach, strumieniach na
podiozu zwirowatym lub kamienistym, w wodach bardzo ptytkich i glebokich do 3m.
Gatunek objety ochrong czesciowa.

2

A R - " ¥
Fot.30 Kwitngcy wio

' 4
sienicznik rzeczny (Zrodto: www.drawalifeplus.rdos.szczecin.pl).

Proponowany zespol przyrodniczo — krajobrazowy ..Dolina Ploni”

Cel ochrony
Zachowanie 1 odtwarzanie walorow przyrodniczych doliny rzeki Ploni o wielu cechach
naturalnych, z mozaika roznorodnych zbiorowisk roslinnych za stanowiskami wielu
chronionych, zagrozonych i1 rzadko spotykanych ro$lin 1 duzym bogactwem wartosci
faunistycznych. Dolina cechuje si¢ bardzo bogatg szatg ro$linng, ro6znorodnoscia
zbiorowisk i flory oraz wieloma cechami naturalnymi.

Polozenie
Na calym przebiegu Ptoni od granicy miasta w Jezierzycach do Szczecina Dabie.
Zagrozenia
Przecinanie doliny rzecznej liniami komunikacyjnymi 1 innymi inwestycjami

przerywajacymi ciaglos¢ uktadow ekologicznych, zalesianie tagk i muraw.

Wskazania konserwatorskie i planistyczne
Zakaz wznoszenia budowli w dolinie rzeki, zakaz regulacji rzeki, zakaz wycinania
1 stosowania zabiegow hodowlanych na zboczach doliny 1 50 m od brzegow rzeki, zakaz
zalesiania tak i muraw $rodlesnych.
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3.2.1. Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystepowania udokumentowanych zt6z surowcow
naturalnych.

3.3. Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecina nie wigczyta obszaru planu w istniejace,
jak tez proponowane do utworzenia obszary chronionego krajobrazu czy zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.  Cennym  przyrodniczo  elementem  krajobrazu  na
opracowywanym terenie jest z pewnos$cig rzeka Ptonia, ktora kieruje si¢ na péinocny-
zachod i ma swoje ujscie w jeziorze Mate Dabie. Rzeka Plonia oraz przylegajace do niej
rekreacyjne tereny zieleni stanowia otwarta zielong przestrzen bedaca podstawowym
systemem powigzan przyrodniczych tego obszaru.

Ponadto w niewielkiej odleglosci 50 m, w tym samym kierunku wyznaczony jest
obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (OSO) (kod PLB 320003). Rzeka odznacza si¢
dobrym stanem przyrodniczym, o czym $wiadczy zaobserwowany w trakcie wizji
terenowej narybek oraz liczna roslinno$¢ wodna i wartki nurt rzeki, co powoduje, ze woda
znajduje si¢ w wysokim stopniu natlenienia, wyksztatcajgc tym samym dobre warunki dla
bytowania organizméw wodnych oraz ros$lin. Wzdhuz rzeki Ploni wyznaczono takze
System Zieleni Miejskiej, ktory wskazuje na przyrodnicza warto$¢ obszaru i integralnosé
ekologiczng obszaru z terenami poza obszarem planu (rys. 3 Obszary i obiekty chronione
w granicach planu ,,Stare Dgbie”).

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

Zagrozeniem dla obszaru planu ,Stare Dabie” jest parcelacja, niewlasciwe
uzytkowanie i zabudowa terenéw w bezposrednim sgsiedztwie brzegow rzeki Ploni oraz
nieadekwatne do potencjalu wykorzystanie otoczenia rzeki. Fragmentacja przestrzenno-
funkcjonalna koryta rzeki Ploni utrudnia swobodne przemieszczanie si¢ ichtiofauny,
matych organizmow wodnych i dziko wystepujacych zwierzat ladowych.

Problemem obnizajagcym jako$¢ przestrzeni jest zabudowa fragmentaryczna
centralnie potozonych terendow, nieadekwatna do struktury historycznej uktadu
przestrzennego oraz dewaloryzujaca tradycje i potencjal miejsca. To wolnostojaca
zabudowa pawilonowa ustugowa (targowisko miejskie, domy handlowe) nie
odwzorowujgca geometrii obrzeznej zabudowy staromiejskiej — dwa kwartalty w obrebie
ulic: E. Gierczak, Koszarowej, Mierniczej i A. Krzywon.

Elementy dewaloryzujace wskazane w Studium krajobrazu kulturoweqo:

1. ukfad, kubatura i1 architektura wspotczesnej blokowej zabudowy mieszkaniowe;j
w potnocno-wschodniej czgdci starego miasta,

2. obiekty handlowe dezintegrujace przestrzen pomigdzy ul. Miernicza, a ul. E.
Gierczak, wraz z zdegradowanym terenem po bylym targowisku,

3. zagospodarowanie terenu w otoczeniu pomnika ,Poleglym w Walkach
o Wyzwolenie Dabia”, pomigdzy ul. Otwocka, ul. E. Gierczak i J. Mianowskiego,
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unieczytelniajagce historyczng lokalizacj¢ ratusza i rynku - funkcjonalnego
i przestrzennego centrum starego miasta,

4. substandardowe i degradujace przestrzen garazowiska - lokalizowane przypadkowo
na obrzezach starego miasta (szpecace szczegdlnie teren w sasiedztwie reliktow
nowozytnych fortyfikacji przy ul. Drukarskiej-Oficerskiej),

5. stabo czytelny przebieg kanalu Matej Ploni (w ciggu ul. Mierniczej), elementu
waloryzujacego historycznie krajobraz miejski i istotnego w historycznym
ksztaltowaniu si¢ uktadu miejskiego,

6. ruch tranzytowy przez centrum Dabia.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji
planu

Obecnie wypehienie zabudowg staromiejskiego ukladu nie jest wystarczajace
w celu wlasciwego odbioru historycznej struktury. Spora cze$¢ uktadu jest wypetniona
wspotczesng zabudowa wolnostojaca wielorodzinng m.in. z wielkiej plyty co znaczaco
dewaloryzuje przestrzen. Odtworzenie i/lub uzupehlienie zabudowy na zabytkowym
uktadzie urbanistycznym na obowigzujacych liniach zabudowy, z domknigciem perspektyw
ulicznych przywroci pozadang jako$¢ przestrzeni, atrakcyjno$é funkcjonalno-przestrzenng
obszaru i krajobrazu. Kompleksowe uporzadkowanie terenéw zieleni z rzekg Plonig i ich
integracja z zabudowga Starego Dabia trwale podniesie jako$¢ zycia mieszkancoéw osiedla.

Brak realizacji ustalen planu poglebi stagnacje i powolng degradacj¢ obszaru 1 jego
otoczenia. Brak regulacji planistycznych dla wskazanego obszaru bedzie skutkowaé utratg
mozliwosci kompleksowej ochrony i odtworzenia struktury staromiejskiej, zdegradowaniem
zachowanych pozostatosci historycznej struktury przestrzennej oraz brakiem jednolitych zasad
ktére w sposob komplementarny nadadza kierunek rewitalizacji Starego Dabia. Przyjete
regulacje planistyczne zapewniajg odtworzenie historycznej struktury urbanistycznej Starego
Dabia oraz bezposredniego otoczenia za dawnymi murami miejskimi wraz z rzeka Plonig
1 zielenig towarzyszaca, ktore stanowig zasadniczy komponent krajobrazu ,,za murami” od
strony potudniowej i powinny integrowac osiedle z zapleczem rekreacyjno-sportowym jeziora
Mate Dabie.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym i sposoby ich
uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniaja cele
ochrony $rodowiska rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej.
Na szczeblu krajowym ochrona §rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997
roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie i programy
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srodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 20307, ,,Krajowa strategia
ochrony i1 umiarkowanego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej” oraz ,,Strategia
gospodarki wodne;j”.

Regionalna polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,,Program
ochrony $rodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie
dziatania na rzecz ochrony S$rodowiska jak dazenie do poprawy stanu $rodowiska w
wojewodztwie, ograniczenie negatywnego wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona
1 rozwdj walorow srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami. Okresla
on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci powietrza,
przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomos$ci ekologicznej czy
dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

,Program ochrony S$rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024
Z uwzglednieniem perspektywy na lata 2025-2028” jest dokumentem zawierajacym
priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony $rodowiska. Program ten stanowi
podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania S$rodowiskiem na poziomie miasta,
jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony §rodowiska z zalozeniami
ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie”
realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem
uwzglednionym podczas sporzadzania planu byl trwaty, stabilny 1 zréwnowazony rozwoj
dla osiagnigcia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z ochrony konserwatorskiej staromiejskiego
uktadu urbanistycznego. Ustalenia planu maja na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajacego na rozwodj obszaru, a takze spotecznosci
go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztaltujg zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
Z obowigzujagcym systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele 1 problemy zwigzane
Z ochrong Srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastgpujace wytyczne programdéw dotyczacych
ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym, dotyczace poszczeg6lnych komponentéw srodowiska.

1. Spelnienie wymagan prawnych w zakresie jakoSci powietrza poprzez
ograniczenie emisji ze zrodel powierzchniowych, liniowych i punktowych oraz
zwickszenie wykorzystania OZE, poprzez:

= dopuszczenie pozyskiwania energii z indywidualnych i lokalnych zZrodet,
0 parametrach emisji zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodta energii z wylaczeniem energii
wiatru, spelniajacych zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

= dopuszczenie budowy zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energig
elektryczna;

= obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii;
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2. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i zrownowazone uzytkowanie zasobow
przyrodniczych, poprzez:
= utrzymanie Systemu Zieleni Miejskiej na cze$ci obszaru analizy, co skutkuje
obowigzkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
50%;
= obowigzek ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych
ochrong oraz siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi (stanowiska
wlosienicznika rzecznego, ptaka pustutki oraz dwoch siedlisk przyrodniczych:
Nizowych i gorskich §wiezych tak uzytkowanych ekstensywnie — Laka rajgrasowa
(kod 6510-1) oraz Nizinnych i podgoérskich rzek ze zbiorowiskami wlosienicznikoéw
(3260)
= wskazanie w obszarze planu proponowanego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Ptoni” oraz wprowadzenie ustalen ochronnych;
= obowiazek/ dopuszczenie programu zieleni uzupetniajacej w terenach drogowych;
=  obowigzek zachowania istniejgcych/wprowadzenia nowych szpaleréw drzew, przy
zachowaniu ich kompozycji i sktadu gatunkowego w kilku terenach elementarnych;
= zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow ro$lin oraz eliminacje
z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
» zakaz likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania kanatlow i rowow
wodnych (z kilkoma wyjatkami);
» obowigzek realizacji elementow biekitno-zielonej infrastruktury w niektorych
terenach elementarnych;
3. Poprawa klimatu akustycznego poprzez dazenie do obnizenia halasu do poziomu
obowigzujacych standardow :
= wprowadzenie zapisu dotyczacego klasyfikacji terenéw elementarnych pod
wzgledem ochrony przed haltasem;
= wprowadzenie zieleni izolacyjnej pomi¢dzy obszarami stanowigcymi rozne funkcje
(np. przy obiekcie garazowym lub szkole);
= obowiazek/ dopuszczenie programu zieleni uzupetniajacej w terenach drogowych;
4. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, poprzez nastepujace
zapisy:
= zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych
w obszarze lub poza obszarem planu;
= realizacja systemu wodociggowego:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony

cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przeciwpozarowymi;

= odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
sanitarng w obszarze lub poza obszarem planu;

= dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

36



Prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Stare Dgbie”

= dopuszczenie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
1 roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow witasnych Ilub opdznione
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

= dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni !gcznej dachéw
i utwardzonych powierzchni terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzek zastosowania
retencji wod opadowych iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich
wtornym wykorzystaniem lub czeSciowym opdznionym odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo —
wodnych) lub kanalizacji deszczowej, po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci;

= utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w  przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont,
odtworzenie drenazu melioracyjnego i podigczenie do kanalizacji deszczowej lub
wod powierzchniowych;

= wprowadzenie obowigzku/dopuszczenia bigkitno-zielonej infrastruktury;

= okreslenie sposobu zagospodarowania terenow, na ktorych wystepuje szczegdlne
zagrozenie powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi 10% lub 1%;

5. Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd powierzchniowych oraz ochrona
jakosci wod podziemnych poprzez nastepujace zapisy:
= zachowanie cieku Plonia, oznaczonego na rysunku planu, w ktérym obowigzuje:
a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,
b) realizacja brzegu uregulowanego lub brzegu uregulowanego naturalnie.
» zakaz ujmowania wod kanalow ulgi rz. Ploni, kanatow i rowow wodnych w kanat
zamknigty lub uniemozliwiajacy swobodng infiltracie wod do gruntu
I czasowe wezbranie wod, zabrania si¢ likwidacji, zmniejszenia przepustowosci
oraz przegradzania kanatéw i rowdéw wodnych (...);

Osiagnigcie tych celow wplywa na zasobooszczgdno$é, wsparcie dla zielonej
gospodarki 1 konkurencyjno$¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci
miasta na zmiany klimatyczne.

5. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania

5.1. Uksztaftowanie terenu

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ do zmian przede wszystkim
w najstarszej czgéci osiedla. Rewitalizacji ma podlega¢ kilka kwartatow zabudowy — przy
ul. Mierniczej, Oficerskiej, Lekarskiej, miedzy innymi przez uzupetnienie $rodmiejska
zabudowa wielofunkcyjng o niskiej intensywnosci. W kondygnacjach parterow budynkow
dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-handlowe. Przeksztalceniu mogg ulec takze tereny
D.D.7027.MC oraz D.D.7028.MC w ktoérych wprowadza si¢ przeznaczenie
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wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i uslugowej (obecnie znajdujg si¢ tam domy handlowe). Widoczna zmiana ma nastgpic¢
réwniez wzdhuz ul. Drukarskiej, zamykajacej od potnocno-wschodniej strony obszar
starego miasta. Obecnie — obok reliktow fortyfikacji szwedzkich z I potowy XVII wieku —
wzdhuz ulicy znajduje si¢ ciagg blaszanych garazy. W miejscu tym — po wyeksponowaniu
zabytkowych fortyfikacji- ma powsta¢ wielofunkcyjne zabudowa $rodmiejska, ksztattujaca
harmonijng pierzej¢ - spdjna z zabudowa w kwartatach przy ul. Mierniczej (teren
D.D.7065.MC).

Przy ul. Chorwackiej - na terenie niezagospodarowanym i poro$nigtym zielenig
wysoka 1 niskg nadaje si¢ funkcje uslug osiedlowych, dzielnicowych
i ogdlnomiejskich, co begdzie si¢ wigza¢ ze zmiang uksztaltowania terenu (teren
D.D.7056.U). Teren sgsiedni D.D.7057.MN (w niewielkim stopniu zagospodarowany),
przeznaczony jest na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Prace budowlane spowoduja
naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi. Beda one efektem prowadzonych robdt ziemnych,
niwelacji terenu, wprowadzenia uzbrojenia terenu i nawierzchni nieprzepuszczalnej. Beda
to zmiany o charakterze miejscowym. Na terenach gdzie przewidywane sg prace
rewitalizacyjne, zmiany beda dotyczyly sfery przestrzenno-technicznej tj. remonty,
renowacja, modernizacja, konserwacja zabytkowych obiektéw 1 przestrzeni publicznych.

Na terenach gdzie przewidywana jest zmiana zainwestowania skala przeksztatcen
powierzchni ziemi uzalezniona bedzie od przyjetego min. wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. W ogdlnym bilansie, biorac pod uwagg powierzchni¢ jaka bedzie
objeta przeksztalceniami, a takze fakt funkcjonowania obszaru w granicach miasta, nie
nalezy traktowa¢ zagadnienia w kategorii zagrozen srodowiska.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w s$rodowisku wod powierzchniowych

i podziemnych zwigzanych 2z realizacjg ustalen planu. Wody powierzchniowe
reprezentowane sg przez rzeke Ploni¢ 1 dwa kanaty ulgi, a takze rowy melioracyjne. Projekt
planu zaklada ustalenie ochronne zachowujace we wlasciwym stanie przyrodniczym cieki:
, Ustala si¢ zachowanie cieku Plonia, oznaczonego na rysunku planu, w ktorym

obowiqzuje:

a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,

b) realizacja brzegu uregulowanego lub brzegu uregulowanego naturalnie.”

Zakazuje si¢ ujmowania wod kanatow ulgi rz. Ploni, kanatow i rowow wodnych w kanat
zamkniety lub uniemozliwiajgcy swobodnq infiltracje wod do gruntu i czasowe wezbranie
wod, zabrania si¢ likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania kanalow
I rowow wodnych, przy czym dopuszcza sie:

a) przekraczanie kanatow i rowow wodnych poprzez budowe ktadek lub mostow,

b) umocnienie, regulacje brzegu kanatow,

C) umocnienie, regulacje brzegu oraz budowe lub odtworzenie rowow wodnych w nowej
lokalizacji;
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Rzeka jest bardzo dobrym przyktadem wyksztalcenia si¢ tu siedliska

przyrodniczego ze skupiskami wielu ro$lin naczyniowych, podwodnych mchow,
watrobowcow czy glonéw. Wartki nurt i poprawiajacy si¢ stan rzeki stwarza dogodne
warunki do rozwoju roslinnosci typowej dla szybko ptyngcych wod. Zapisy planu ustalaja
ochron¢ siedliska przyrodniczego ,,Rzeki ze zbiorowiskami wilosienicznikow” (kod
siedliska 3260), okreslonego na rysunku planu oraz nakazujg minimalizacj¢ negatywnego
wptywu na wlasciwy stan tego siedliska przyrodniczego. Rzeka Plonia wyznaczona zostata
takze jako kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym. Rzeka ma catkowita dlugosc
74,3 km, z czego ok. 60 km nadaje si¢ do uprawiania sportu kajakowego (zrodto:
www.kajaki.pl). W planiec wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi
kajakowego szlaku wodnego, (np. zejscie dla kajakarzy, pomost). Mozliwa jest takze
przebudowa lub realizacja nowej przeprawy mostowej lub ktadki nad rzeka Plonig
z zachowaniem przeswitu nad powierzchnia wody umozliwiajacego swobodny ruch
turystyczny na kajakowym szlaku wodnym i przemieszczanie si¢ wzdluz rzeki drobnej
fauny ladowe;.
Ustalenie kajakowego szlaku turystycznego o znaczeniu regionalnym nie bedzie stwarzato
zagrozenia dla ro$linnosci przybrzeznej i wodnej (w tym dla chronionego siedliska
rzecznego), lecz bedzie sprzyjato zintegrowaniu poszczegdlnych odcinkow rzeki poprzez
nakaz powigkszenia przeswitow nad tonig wody pod mostami — przy przebudowie ulic.
, Realizacje przedsiewzie¢ polegajgcych m.in. na budowie, przebudowie Ilub remoncie
punktow postojowych dla matych jednostek ptywajgcych, punktow widokowych, pomostow
wskazanych w planie, poprzedza si¢ inwentaryzacjq przyrodniczq pod kqtem wystgpowania
chronionych gatunkow roslin i zwierzqt oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
chronionych oraz dostosowaniem ich programu do udokumentowanych wartosci
przyrodniczych. ”

Dla czgéci obszaru ,,Stare Dgbie” wyznacza si¢ obszar objety ryzykiem wystgpienia

powodzi (rys. 4), na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10
lat (10%) i raz na 100 lat (1%). W pierwszym przypadku (rowniez w przestrzeni pomigdzy
linia brzegu a walem przeciwpowodziowym), obowigzuje zakaz zabudowy oraz
zagospodarowania terenu utrudniajgcego naturalny przeptyw wod powodziowych.
Natomiast na obszarach o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat,
lokalizacja zabudowy wymaga zastosowania skutecznych rozwigzan i technologii z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej. Ponadto plan wskazuje ustalenia:
., Przy realizacji nowej zabudowy o charakterze statym obowiqzuje podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
| wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia
1%; ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych i obiektow stuzgcych do postoju
I magazynowania sprzetu plywajgcego oraz jednostek pltywajgcych, przy czym obowiqzuje
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. dla
nowo projektowanych obiektow budowlanych obowiqzuje zastosowanie rozwigzan
I technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci CO
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych 0 prawdopodobienstwie wystgpienia
1% oraz projektowanie konstrukcji obiektow w sposob minimalizujqcy zagrozenie utraty
Statecznosci w przypadku powodzi.”
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» W przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejgcej obowiqzuje zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o0 prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody.
obowiqzuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow idojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.”

Ponadto ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
zakaz realizacji zbiornikow bezodptywowych oraz zapewnienie naturalnego odptywu wod
powodziowych w przypadku nowego zagospodarowania i zabudowy terenu.

W zapisach planu uwzgledniono w pelnym zakresie obsluge inzynieryjng terenow
elementarnych (odprowadzanie §ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych),
W oparciu o istniejgce i nowe sieci inzynieryjne. Pozytywne oddziatywanie na stan wod
podziemnych beda mialy dopuszczone planem przebudowy, rozbudowy, remonty
i likwidacje istniejacych oraz budowa nowych sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu.

W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczqcych ich czystosci) do istniejgcej Ilub nowej kanalizacji deszczowej
w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celow wiasnych lub czesciowe opoznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

C) stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, indywidualnych i lokalnych rozwiqgzan
do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz
na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujgce biekitno-zielong infrastrukture;

Waznym elementem zachowania wlasciwego stanu wod powierzchniowych
i podziemnych jest zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury, czyli np. ogrodéw
deszczowych, stawow retencyjnych, niecek i rowow bioretencyjnych, zielonych dachow,
Scian, ogrodow deszczowych w pojemnikach, wykorzystujacych morfologie terenu.

W kilku terenach elementarnych plan ustala obowiazek realizacji bigkitno-zielonej
infrastruktury. Wymog retencjonowania wody moze by¢ realizowany na wiele sposobow.
Te efektywne metody pozwalaja maksymalizowaé funkcje wuzytkowe, spelniajac
jednoczesnie cele srodowiskowe, a poniekad gospodarcze. Wody opadowe moga by¢
wykorzystane wtornie jako tzw. woda szara do celow sanitarnych itp. Rozwigzaniem moze
by¢ rowniez budowa przez Inwestora na swoim terenie zbiornika retencyjnego wod
opadowych 1i/lub roztopowych, ktore zostang z niego odprowadzone do odbiornika.
Dodatkowym elementem retencji jest zachowanie jak najwigkszych powierzchni
przepuszczalnych. Ustalenia planu zapewniaja minimalny odsetek powierzchni
biologicznie czynnej w terenie elementarnym, co oznacza, ze inwestor moze go zwigkszyc¢,
tym samym przyczyniajac si¢ do zwigkszenia powierzchni naturalnie infiltrujacych wody
roztopowe, opadowe. Jednakze przedmiotem planu nie jest ustalanie doktadnych
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techniczno — wykonawczych rozwigzan realizowanych na etapie budowy przedsiewzigc,
a jedynie ustalenie ogdlnych ram gospodarowania wodami opadowymi, roztopowymi.

5.3. Klimat

Dopuszczenie zabudowy kubaturowej w dotychczas niezagospodarowanych
terenach na obszarze planu spowoduje cze¢$ciowa zmiang topoklimatu poprzez m.in. zmiang
udziatu procentowego powierzchni terenu pokrytego roslinnoscig. Realizacja ustalen planu
wptynie na warunki bioklimatyczne poprzez: szybsze nagrzewanie oraz wigkszg pojemno$¢
cieplng powierzchni betonowych, asfaltowych w stosunku do powierzchni pokrytej
ro$linnoscig. Modyfikacja topoklimatu najprawdopodobniej bedzie widoczna réwniez
w zmianie warunkéw wietrznych i wilgotno$ciowych na terenach przyszitej zabudowy.
W wyniku  zabudowy  powstanie  lokalna  cyrkulacja, ktorej intensywnos¢
1 kierunek beda uzaleznione od wielkosci oraz rozkladu zabudowy. W zwigzku
z powyzszym przyszte zagospodarowanie terenu moze zwigkszy¢ efekt tzw. miejskiej
wyspy ciepta, ktérej tworzeniu sprzyjaja m.in.: utrudnione przez gesta zabudowe
przewietrzanie terenu, stosunkowo maty udziat terenéw biologicznie czynnych, nadmierny
pobor energii przez urzadzenia klimatyzacyjne 1 chlodnicze oraz ogrzewanie mieszkan.

Zmiany zagospodarowania terenu wynikajace z ustalen planu nie wplyng istotnie na
pogorszenie warunkéw klimatycznych calego obszaru. Projekt planu zawiera zapisy, ktore
porzadkuja strukture licznej zabudowy ,,blokowej” przy utrzymaniu ciggdéw terenow zieleni
urzadzonej, licznych alei i szpalerow drzew w granicach planu. Plan prowadzi niezb¢dne
regulacje celem utrzymania powigzan eckologicznych w Systemie Zieleni Miejskiej,
ochrony zabytkowej i historycznej struktury przestrzennej, uwzgledniajac zasady ochrony
przed powodzig na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dziatania te wplyng
pozytywnie na zachowanie klimatu w dobrym stanie.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Mozna oczekiwaé, iz realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni si¢
w znaczgcym stopniu do wzrostu emisji zanieczyszczen 1 halasu ze wzgledu na to,
iz w duzej mierze plan zachowuje obecny stan zagospodarowania obszaru, dopuszczajac
nowe funkcje w kilku niezagospodarowanych obszarach (D.D.7065.MC — wydzielenie 1.U,
D.D.7056.U, oraz D.D.7048.KG). Jednym z gltéwnych celow planu jest doinwestowanie
obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowym 1 dzielnicowym oraz podniesienie jakosci
funkcjonujacych ustug (w tym obiektow handlowych). Oddziatywanie, zwigzane
z wprowadzeniem obiektow kubaturowych na terenach dotychczas niezainwestowanych,
pogorszy warunki akustyczne i stan powietrza analizowanego terenu. Przewiduje sig, ze
nastgpi wzrost ruchu pojazdow (szczegdlnie do/z obiektow handlowych), a wraz z nimi
zwiekszy si¢ emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza. Ponadto realizacja nowej zabudowy
bedzie wymagata zaopatrzenia w ciepto, co zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen do
atmosfery.

Powyzsze oddziatywanie uwidocznione bedzie w fazie eksploatacji obiektow
budowlanych — bedzie to oddziatywanie bezposrednie i dlugoterminowe.

Waznym elementem istotnym 2z punktu widzenia klimatu akustycznego

I zanieczyszczenia powietrza, jest wprowadzona w ustaleniach planu zielen izolacyjna, jako
pas zwartej zieleni wielopigtrowej majacej na celu polepszenie warunkow uzytkowania
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terenéw np. wzdluz ogrodzenia punktu selektywnej zbiorki odpadow, czy przy planowanej
nowej zabudowie §rodmiejskiej, od strony szkoly. Obecnie niedogodnoscig dla
mieszkancow osiedla jest tranzytowy charakter ul. Przestrzennej, Gierczak, Newtona
i Goleniowskiej. Powoduje to cz¢sto utrudniony przejazd przez te ulice. Planowana budowa
ulicy Nowoprzestrzennej (w sasiedztwie planu) pozwoli wyprowadzi¢ ciezki transport
i ruch tranzytowy z centrum osiedla Dagbie, dzigki temu zyska ono status osiedla
kameralnego z rozwinietymi ustugami i o wysokiej jakosci zycia.

Obszar planu jest szczegOlnie narazony na zanieczyszczenia pochodzace
z transportu miejskiego, tym bardziej, ze w $cistym centrum osiedla znajduja si¢ glowne
kwartaty z zabudowag mieszkaniowg. Dopuszczona planem zabudowa uzupetniajgca nie
bedzie miata zauwazalnego wptywu na ten stan.
Plan klasyfikuje poszczegodlne tereny elementarne 1 przyporzadkowuje im dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, poprzez zapisy:

» W zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéow elementarnych: D.D.7016.MC,
D.D.7017.MC, D.D.7018.MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC,
D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK D.D.7024.MC, D.D.7025.UK, D.D.7026.U0O,
D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7029.MC, D.D.7039.MW,U, D.D.7065.MC,
D.D.7066.MW, D.D.7068.MW, D.D.7070.UK, D.D.7071.MW,U, D.D.7072.MW,
D.D.7073.MC, D.D.7074.MW,U, obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu
w Srodowisku jak dla terenow w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow;

» w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7008.MN,U,
D.D.7057.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

» w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7009.MW,U,
D.D.7035.MW, U, D.D.7036.MW, D.D.7038.MW, D.D.7041.MW,U,
D.D.7043.MW, U, D.D.7044.MW,U, D.D.7058.MW,U, D.D.7061.MW,
D.D.7075.MW,U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

» w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.D.7062.UO,
D.D.7063.UO obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

» w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.D.7001.US,
D.D.7002.US, D.D.7011.US, D.D.7012.ZzP, D.D.7037.ZP, D.D.7042.ZP,
D.D.7045.ZP, D.D.7051.ZP, D.D.7069.ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;

» W zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych D.D.7003.U,
D.D.7004.U, D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7053.U, D.D.7054.U,
D.D.7055.U, D.D.7056.U, D.D.7059.U, D.D.7060.UH, D.D.7076.U, D.D.7077.U,
D.D.7079.U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Zamierzona modernizacja i przebudowa lotniska sportowego Szczecin-Dabie (teren
poza obszarem planu) do wymagan lotniska uzytku publicznego o ograniczonej certyfikacji
(biznesowe, gospodarczo-ustugowe i sportowe, wytacznie dla matych jednostek latajacych)
moze wywolywa¢ nieznaczne, okresowe pogorszenie klimatu akustycznego
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1 zanieczyszczenia powietrza na terenach polozonych na zachod od rzeki Ploni - poza
zwartym uktadem zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Podsumowujac, nie ma podstaw do prognozowania, aby realizacja ustalen planu
spowodowata znaczgce oddzialywanie na stan powietrza, a tym bardziej przyczynita si¢ do
przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu. Skala oddzialywan bedzie miata lokalny
charakter.

5.5. Szata roslinna, swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Nie nalezy spodziewac si¢ istotnego oddziatywania realizacji planu na faung i flore
analizowanego terenu. Plan nie wprowadza ucigzliwych uslug, a rewitalizacja starego
miasta i nowe zagospodarowanie terendw niezainwestowanych nie wptyng na zmniejszenie
roznorodnos$ci biologicznej. Projektowane zagospodarowanie ma uzupeiniajgcy charakter.
Ogranicza si¢ do niewielkiego obszaru w odniesieniu do catosci planu. Nie zmieni si¢
znaczaco zagospodarowanie terenu, a najwazniejsze przyrodniczo tereny — dolina rzeki
Ptoni, siedlisko przyrodnicze taki rajgrasowej, park u zbiegu ul. Gierczak i Ractawickiej —
pozostang W niezmienionym stanie. Zapisy planu zachowuja i chronig cenne elementy
krajobrazu oraz utrzymuja ciagi terenéw zieleni urzadzonej wokoét zabudowy centrum
osiedla.

Realizacja nowej zabudowy kubaturowej oraz zabiegi rewitalizacji starego miasta
wptyng na niewielka zmiang¢ obecnego stanu §rodowiska przyrodniczego. Przeksztalcenia te
obejmg gtéwnie tereny nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi, do
ktorych nalezg m.in. obszary niezagospodarowane, poro$nigte przez dzika roslinno$é,
trudne do penetracji, zaros$nigte przez obce gatunki roslin, wypierajace rodzimg flore.
Uzupelnienie zabudowy starego miasta natomiast nie spowoduje zubozenia flory, ale moze
wplynaé¢ na poprawe ich zasobdw, poprzez np. nasadzenia nowej zieleni, czy stworzenie
obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych (np. powigkszenie terenu zieleni urzadzonej
D.D.7045.ZP). Przewidywane przeksztatlcenia powierzchni ziemi moga si¢ wigzaé
z likwidacja czgéci powierzchni biologicznie czynnej w wyniku jej utwardzenia
i zabudowania. Spowoduje to utrat¢ czeSci wystepujacej na tych obszarach roslinnosci,
organizméw zyjacych w $rodowisku glebowym, a takze bazy zerowiskowej dla zwierzat
oraz otwartej przestrzeni. Zmiany te bedg dotyczyty niewielkiego obszaru w skali catego
planu (D.D.7057.MN, D.D.7056.U, czy wydzielenie wewng¢trzne terenu D.D.7065.MC),
a realizacja oraz pozniejsza eksploatacja obiektow budowlanych nie bedzie stwarzata
zagrozenia dla istniejacych w granicach planu warto$ci przyrodniczych, szczeg6lnie tych
objetych r6znymi formami ochrony.

Projekt planu kompleksowo odnosi si¢ do istniejacej w granicach planu zieleni
urzadzonej i traktuje ja jako zbilansowana powierzchni¢ biologicznie czynng dla zwartej
zabudowy osiedla.

Fauna

Projekt planu zachowuje w granicach opracowania tereny stanowigce podstawe do
bytowania ptakow i drobnych zwierzat, jakimi sg: zielen parkowa, aleje, szpalery
przydroznych drzew, rzeka Plonia wraz z otaczajacag zielenig naturalng i urzadzong. Plan
wprowadza zapis ochrony dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody.
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Jak wida¢ na mapie zatgczonej do prognozy, wskazuje si¢ jedno stanowisko ptaka
objetego ochrona:
e pustutka — gatunek wymagajacy ochrony czynnej, gatunek ktérego dotyczy
zakaz umyslnego niszczenia jego jaj lub form rozwojowych;

W planie ustanawia si¢ ochrong tych ptakéw, co ma na celu zapewnienie przetrwania dziko
wystepujacych w naszym srodowisku zwierzat oraz zachowanie roznorodnosci gatunkowe;j
i genetyczne;j. Gatunki bytujace w budynkach (na strychach,
w stropodachach) oraz odbywajace legi w budkach legowych podlegaja ochronie,
w zwigzku z czym obowigzuja w stosunku do nich zapisy ustaw (ustawy o ochronie
przyrody, o ochronie gatunkowej zwierzat, o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie), ktore m.in. zakazuja umyslnego zabijania, okaleczania, niszczenia siedlisk
1 ostoi. Istotng role odgrywaja rOwniez zapisy prawa budowlanego, w tym zapis nakazujacy
kierownikowi ewentualnej budowy zabezpieczenie elementdw srodowiska przyrodniczego
na terenie budowy — elementami $rodowiska przyrodniczego sa w tym wypadku rowniez
przedstawiciele Swiata zwierzat.

Plan ponadto wprowadza zapis, mowigcy o tym, ze w przypadku stwierdzenia
wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, ktéore moga zosta¢ naruszone lub
przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg istniejacych mostow,
ktadek oraz umocnien brzegu wraz z mozliwos$cig regulacji linii brzegu rz. Ptoni, ale
W sposob umozliwiajacy zachowanie lub odtworzenie naturalnych warunkéw dla rozwoju
siedlisk zwierzat wystepujacych w danym miejscu.

Flora

Projekt planu wskazuje na obszarze planu warto$ciowy drzewostan, okreslony jako
Pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajqce jednq z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szakitak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon, jarzgb
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzqb, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, Zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna i
zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dgb bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej,

¢) drzewa szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktorych obwod pnia mierzony na wysokosci

5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i

Banksa, swierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzqb

dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski,
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Dla zieleni wysokiej kwalifikujacej si¢ jako wartosciowy drzewostan obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu dazy si¢ do zachowania dawnych, cennych alei i szpalerow wzdtuz
ciggébw komunikacyjnych. Sporo takich uktadow si¢ zachowalo, jednakze liczne ubytki
w drzewostanie i zaniedbania pielegnacji przyczyniaja si¢ do pogorszenia ich stanu.
Zachowanie badZz wprowadzenie nowej zieleni wysokiej jest zabiegiem, ktory poprawi
warunki $rodowiskowe, walory estetyczne i wplynie na poprawe jakosci zycia
mieszkancow.

Do ochrony i rewaloryzacji zieleni na terenie osiedla Dabie odnosza si¢ wytyczne
wskazane w Studium Krajobrazu Kulturowego z wytycznymi konserwatorskimi do ustalen
w mpzp dla dzielnicy Dabie:

- zachowanie cennych szpalerow i alei drzew;
- zachowanie charakterystycznego sktadu gatunkowego | kompozycji drzew;

Na ich podstawie sformutowano ustalenia wprowadzajace, uzupetniajgce badz zachowujace
szczeg6lnie cenne zasoby zieleni:

e park w rejonie Placu Stowianskiego — ,, Obowigzuje ochrona kompozycji zespotu
zieleni parku miejskiego wraz z historycznym ukliadem alejek parkowych
0 wartosciach zabytkowych na obszarze Placu Stowianskiego, wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonym na rysunku planu.”

e skwer na skrzyzowaniu ulic E. Gierczak 1 ul. Goleniowskiej — ,, Obowigzuje
dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
| sktadu gatunkowego”.

e Plac Koscielny — , Obowigzuje zachowanie starodrzewu komponowanego

Z Qatunku: dgb, lipa, brzoza”,

e teren elementarny D.D.7069.ZP (dawny rynek i plac po bylym ratuszu miejskim)
,,Obowiqgzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu
jego kompozycji i sktadu gatunkowego”;

e ul. Goleniowska — ,, Obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu,
przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu gatunkowego”

e ul. Miernicza— ter. elem. D.D.7091.KD.D — ,, Obowiqzuje dwustronny szpaler,
oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego; ter. elem. D.D.7090.KD.D ,, Dopuszcza si¢ szpaler drzew, stanowigcy
kontynuacje szpaleru w terenie elementarnym D.D.7091.KD.D, przy zachowaniu
jego kompozycji i sktadu gatunkowego” oraz D.D.7092.KD.D - ,, Obowigzuje
szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego, dopuszcza sig kontynuacje szpaleru wzdtuz ul. Mierniczej”.

e ul. Taborowa (D.D.7101.KD.D) — ,, Obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku
planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu gatunkowego”.

e Teren szkoty D.D.7026.UQO — ,, Obowiqzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przedtuzenie szpaleru wzdiuz granicy terenu”.

e Teren D.D.7059.U — ,,Obowiqzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy
zachowaniu jego kompozycji i sktadu gatunkowego™.

e Teren D.D.7099.KD.D —,,0Obowiqzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu”.
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W planie znajduje si¢ ponadto zapis, ktory ma na celu utrzymanie istniejacych
ro$lin i siedlisk przyrodniczych: Obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin, zwierzqt
i ich siedlisk objetych ochrong oraz siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.” W terenie D.D.7001.US, w ktorym wskazuje si¢ siedlisko przyrodnicze —
nizowe 1 gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie — tgka rajgrasowa (kod siedliska
6510-1) zakazuje si¢ zmiany sposobu zagospodarowania powierzchni terenow tgkowych,
a takze obowigzuje przywracanie iutrzymywanie wlasciwego skladu gatunkowego
ekosystemu tgkowego poprzez okresowe koszenie 1ak lub wypas zwierzat.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wprowadzania niepozgdanych gatunkéw roslin i
eliminacje z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkow niepozgdanych.
Ekspansywne gatunki roslin moglyby wptynaé¢ niekorzystnie na stan oraz rozwoj
szczegoblnie cennych obszaréw (np. wzdtuz Ploni, czy chronionych siedlisk
przyrodniczych), a taki zapis eliminuje pojawienie si¢ ro§linnosci niepozadane;.
Taki sam pozytywny wydzwigk na stan srodowiska w granicach planu ma zapis mowiacy
0 wprowadzaniu nowej zieleni z gatunkéw rodzimych, w terenach elementarnych
bezposrednio przylegtych do rzeki Ptoni. Gatunki rodzime sprzyjaja taczeniu ptatow zieleni
miejskiej z przylegajacymi do miast ekosystemami naturalnymi i przyczyniaja si¢ do
zachowania tgcznosci puli genéow w réznych populacjach danego gatunku. Tworzenie
nasadzen z roslin rodzimych zwigksza szanse na zachowanie i funkcjonowanie
bior6znorodnosci, stuzy rowniez rekultywacji i odtwarzaniu krajobrazu.

Priorytetem wskazanym przez dokument Studium jest gospodarowanie zielenia,
wodami opadowymi i roztopowymi oraz ochrona terenow naturalnej retencji
powierzchniowej, poprzez zastosowanie elementow blekitno-zielonej infrastruktury,
rozumianej jako wykorzystania w sposob systemowy uwarunkowan srodowiskowych w
polaczeniu z rozwigzaniami technicznymi w celu kompleksowego zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych i mozliwosci wtornego ich wykorzystania, regulacji poziomu
wod gruntowych w miejscu opadu, regulacji mikroklimatu, zachowania biordéznorodnos$ci
(np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne,
mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze rozwigzan dostosowanych do zabudowy
i zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne i inne obiekty architektury ogrodowej
i rekreacyjnej.

Na obszarze planu w kilku miejscach (m.in. D.D.7001.US, D.D.7002.US, D.D.7008.MN,U,
D.D.7056.U, w wydzieleniu wewngtrznym 1.U terenu elementarnego D.D.7065.MC)
wskazano obowigzek realizacji biekitno-zielonej infrastruktury w formach dostosowanych
do zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z wykorzystaniem naturalnych warunkow
srodowiskowych.

Rozw¢j biekitno-zielonej infrastruktury jest narzedziem tagodzenia skutkéw zmian klimatu
i zarazem sposobem na poprawe warunkéw i jako$ci zycia, upowszechnianie aktywnego
stylu zycia 1 korzystania z infrastruktury umozliwiajacej spedzanie wolnego czasu.

Powierzchnia biologicznie czynna
Zréznicowanie powierzchni biologicznie czynnej wynika 2z istniejacego
zagospodarowania terendw planu. Analizujac udziat powierzchni biologicznie czynnej
w poszczegolnych terenach elementarnych stwierdza si¢, iz powierzchnia ta jest
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zroznicowana. Poniewaz przez obszar planu przebiega System Zieleni Miejskiej — wymogiem
jest min. 50 % powierzchni biologicznie czynnej na tych obszarach. Najwiekszy procent
wskazuje si¢ dla terenu rzeki Ptoni i jej kanatow — 95 %, 80 % dla terenu zieleni urzadzone;
i rekreacji nieopodal rzeki, czy terenu parku. Najmniejsze powierzchnie biologicznie czynne
wystepuja na terenach parkingéw, garazy, obiektow ustugowych czy zabudowy poza
Systemem Zieleni Miejskiej — od 5 % - 30 %. W wielu terenach elementarnych
z przeznaczeniem na wielofunkcyjng zabudowe $rodmiejska w centrum Dabia nie ma
mozliwo$ci wprowadzenia duzego procentu powierzchni biologicznie czynnego w granicach
dziatki budowlanej. W takich przypadkach projekt planu wprowadza zapis obowigzku
zastosowania bi¢kitno-zielonej infrastruktury i/lub wprowadzenia programu zieleni
uzupehniajace;j.

Projekt planu w dwoch obszarach planu dopuszcza wprowadzenie nowej zabudowy
kubaturowej (zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej) na nizagospodarowanych terenach, co
wigze si¢ z utwardzeniem nawierzchni i co z kolei spowoduje zmiany udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w najbardziej widocznym stopniu.

5.6. Krajobraz

Obszar osiedla Dabie pod wzgledem krajobrazowym waloryzuje sasiedztwo rzeki
Ploni od zachodu, jezioro Dabie od strony pdtnocnej oraz obszary zalesione - Lesny Park
Dabie przechodzacy w Puszczg Goleniowska - na wschodzie.
Rzeka Ptonia stanowita i powinna nadal stanowi¢ istotng role kulturotwoércza adekwatnie
do potrzeb mieszkancoéw, z uwzglednieniem jej roli ekologicznej 1 krajobrazowej. Ptynie
poludniowym obrzezem historycznego centrum Dabia, na wysokos$ci ul. Gryfinskiej skreca
na potnoc, optywajac je od zachodu, wpada w rejonie ul. Grojeckiej do jeziora Mate Dabie.
Zagrozeniem moze by¢ parcelacja i zabudowa terenéw w bezposrednim sgsiedztwie brzegu
rzeki. Wazne jest wykorzystanie rzeki Ploni do celow rekreacyjnych i turystyki wodnej
(Jako szlaku kajakowego) przy kontrolowanym udroznieniu koryta rzeki i objgciu terenow
nadwodnych ochrong przed zabudows.
Historyczny uktad ulic obejmuje nieliczne budynki i1 obiekty zabytkowe oraz zespoty
zabudowy kamienicowej, ale przewaznie zostal wypeklniony zabudowa degradujaca walory
kompozycji przestrzennej (bloki mieszkalne, pawilony i wielkogabarytowe obiekty
handlowo-ustugowe w centralnej czgéci Dabia).
Plan wprowadza ustalenie, majace na celu poprawg wizerunku na obszarze planu:
,, Obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej:
a) dla urzqdzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,
b) dla obiektow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow, obiektow
technicznych oraz inZynieryjnych urzgdzen sieciowych wolno stojqcych, jezeli nie
ma mozliwosci ich wbudowania w kubature budynku.”

W projekcie planu ustalono cenne elementy krajobrazu miejskiego do zachowania.
Sa to:
- rzeka Plonia, kanat ulgi wraz z przylegajacymi terenami zieleni,
- zabytki i obiekty o warto$ciach zabytkowych oraz ich ekspozycje lokalne i dalekie,
- park miejski na Placu Stowianskim,
- obsadzenia alejowe i szpalerowe ulic,
- zielen wysoka na dawnym placu rynkowym;
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Plan wprowadza konieczne rozstrzygnigcia z zakresu ochrony obiektéw
zabytkowych i historycznej struktury przestrzennej, ochrony przed powodzig na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig i ochrony istniejacych powigzan ekologicznych.

Powyzsze wartosci, ich utrzymanie/przywrocenie oraz wskazane zadania
i zagadnienia rewitalizacji, dopuszczalne przeksztatcenia struktury urbanistycznej i ochrona
ekspozycji krajobrazu kulturowego w planie realizowane sg poprzez ustalenia:
funkcjonalne, krajobrazu, kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
oraz komunikacyjne. Skutki realizacji regulacji planu b¢dg miaty pozytywny wplyw na
jako$¢ zycia lokalnej spotecznosci. Wzrost atrakcyjno$ci i dostgpnosci tego obszaru jest
pozadany ze wzgledow spotecznych i ekonomicznych.

5.7. Zabytki i dobra materialne

Obszar starego Dagbia jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw jako uktad
urbanistyczny. Obejmuje on $cisle centrum osiedla, a jego powierzchnia wynosi ok. 43,5
ha. Zasadnicza czg$¢ obszaru stanowi ciekawy, czeSciowo zaburzony zabudowg
wspotczesng, Sredniowieczny uktad ulic z fragmentami zachowanej, XIX-wiecznej
zabudowy podlegajacej ochronie konserwatorskiej ,, Ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dgbie wraz z terenami
przyleglymi, oznaczong na rysunku planu, obejmujgcq obszar w obrysie sredniowiecznych
murow miejskich powigkszony od zachodu i potnocy o tereny dawnego osadnictwa nad
rz. Plonig (przy ulicach: Gryfinskiej, Klombowej i Przybrzeznej) oraz od strony wschodniej
0 tereny dawnego przedmiescia (w rejonie ulic: Portowej, Taborowej i Szybowcowej).”

,,W strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta

Dagbie obowigzuje:

a) utrzymanie i ekspozycja historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta, w tym
siatki ulic i przebiegu Sredniowiecznych murow miejskich oraz podziatow
parcelacyjnych (w planie nazywanych sekcjami),

b) utrzymanie (lub odtworzenie na wskazanych kwartatach) zwartej zabudowy
kwartatowej w nawigzaniu do skali zabudowy historycznej,

C) utrzymanie wskazanych obiektow o wartosciach zabytkowych,

d) utrzymanie geometrii otwartego koryta rz. Ploni wraz z jej kanatami ulgi,

e) utrzymanie kompozycji zespotow zieleni zabytkowej

f) obowigzuje ekspozycja reliktow Sredniowiecznych murow miejskich Dgbia,
czesciowe odtworzenie i nadbudowa oraz zastosowanie Srodkow wyrazu
architektonicznego w zagospodarowaniu terenu, ktore uczytelniq petny historyczny
przebieg murow wraz z bramami, np. poprzez wskazanie pasem nawierzchni Sladu
ich przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych.”

W strefie ochrony  konserwatorskiej — obowiqzuje  rewitalizacja i rehabilitacja
zdegradowanych  uktadow  przestrzennych  oraz  integracja nowej  zabudowy
I zagospodarowania z historyczng kompozycjq urbanistyczng.

Plan wskazuje obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych, wpisane do rejestru

zabytkow tj.: kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP wraz z otoczeniem stanowigcym
dawny cmentarz przykoscielny przy Placu Koscielnym 4 i starodrzewem komponowanym,
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budynek dawnego patacyku mysliwskiego ksigzat pomorskich, obecnie biblioteka
przy ul. Dziennikarskiej 39, relikty  $redniowiecznych muréw  miejskich  Dabia
przy ul. Cichej. Plan wyznacza takze obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow 1 obiekty chronione ustaleniami planu z uwagi na
zachowane wartosciowe cechy zabudowy historycznej. Sg to m.in. ukltad urbanistyczny
starego miasta Dabie obejmujacy obszar w obrysie $redniowiecznych murow miejskich,
Plac Stowianski — park miejski, relikty muré6w miejskich przy ul. Drukarskiej i kilkanascie
budynkow.

Oprécz strefy konserwatorskiej, na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony
ekspozycji sylwety zabudowy Starego Dabia i jej dominanty - kosciota parafialnego
pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Koscielnym 4, oraz strefe WIII ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, obejmujaca obszar Sredniowiecznego miasta oraz obszar
dawnych fortyfikacji (tutaj obowiazuja przepisy odrgbne).

Status obszaru, jako najstarszej czgéci lokacyjnej miasta Dabie, catkowicie
determinuje dyspozycje planistyczne i potrzeby interesu publicznego, rozumianych jako
ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu, oraz odbudowa historycznych relacji
przestrzenno-funkcjonalnych 1 zwiazkow  spolecznych z ~ obszarem. Ochrona
konserwatorska nakazujaca odtworzenie intensywnej struktury staromiejskiej stymuluje do
tworzenia miasta zwartego, ktore w bardziej racjonalny sposob zarzadza swoja
infrastrukturg i przestrzenia.

5.8. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar planu obejmuje historyczne centrum Dagbia wymagajace przeprowadzenia
kompleksowej rewaloryzacji i rewitalizacji. Oprocz sfery przestrzenno-technicznej
w ramach rewitalizacji wykonuje si¢ takze dziatania w sferze spolecznej (np. zapobieganie
przestgpczosci, marginalizacji, wykluczeniom spotecznym), a takze ekonomicznej
(tworzenie nowych miejsc pracy, rozpowszechnianie aktywnosci gospodarczej), ktore maja
na celu przywrocenie atrakcyjnosci oraz poprawe jakosci zycia i zamieszkania W tym
obszarze. W najstarszej czeSci osiedla, w miejscu obecnych doméw handlowych i bytego
targowiska (istniejacego od lata 80-tych XX wieku) zapisy planu przewiduja
uksztaltowanie zespotu nowej zabudowy zgodnie z wspodlng koncepcja zabudowy
i zagospodarowania terenu calego kwartatu, przy zastosowaniu spojnych rozwigzan
kompozycyjnych, architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych. Wazng inwestycja
poprawiajaca jako$¢ zycia mieszkancow osiedla bedzie teren D.D.7048.KG przeznaczony
na obiekt garazowy, oraz do$¢ duzy teren (D.D.7056.U) przeznaczony pod ustugi
osiedlowe, w tym m.in. ustugi o$wiaty, zdrowia, czy opieki spoleczne.

Tereny zieleni wraz z lokalnym $rodowiskiem rzeki Ploni stanowig zasadnicza
i pozytywng jako$¢ srodowiska zamieszkania. Zapisy planu ustalajag wzdtuz rzeki przebieg
drogi rowerowej 1 ciggow pieszych z mozliwoscig wyposazenia w urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz dopuszczaja zagospodarowanie rzeki Ploni jako szlaku kajakowego
z mozliwo$cig umiejscowienia obiektoéw do obstugi szlaku. Pod wzgledem krajobrazowym
Rzeka Plonia stanowi atrakcyjny obszar: ma duze walory przyrodnicze i wizualne, co warto
wyeksponowac i co moze by¢ wizytowka Dabia.

Z szeregu ustalen planu, ktére umozliwiajg realizacje¢ rozwigzan o wysokiej jakosci dla
zabudowy i jej otoczenia, przy utrwaleniu wartosci historycznych miejsca, plan rozstrzyga
zasadnicze problemy/ucigzliwos$ci obszaru jak: lokalizacja w centrum, deficyt miejsc
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parkingowych, degradacja struktury i substancji zabytkowej, otoczenia zabytkow,
srodowiska zamieszkania, niekorzystnego profilu demograficznego w osiedlu (przewaga
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym), niewystarczajaca integracja osiedla z terenami
nadwodnymi rekreacji 1 turystyki oraz pozostalymi osiedlami, w tym lewobrzezem
Szczecina, niedobor infrastruktury  spotecznej i  technicznej, niedostateczne
zagospodarowanie terendw zieleni.

Realizacja ustalen planu niewatpliwie podniesie standard zamieszkania, obshuge
mieszkancoOw 1 warunkow zycia ludzi.

5.9. Obszar Natura 2000 oraz jego integralnos¢

Elementem poniekad taczacym obszar planu z potozonym w odleglosci 50 m
obszarem Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (OSO) (kod PLB 320003), jest rzeka Ptonia. Jej
wody, poczawszy od Pojezierza Mysliborskiego trafiajg poprzez jezioro Mate Dabie do
rzeki Odry. Rzeka ma bystry nurt i zaobserwowano w niej kilka gatunkoéw ryb, a takze
bujng roslinnos¢ (obecne siedlisko przyrodnicze z wlosienicznikami). Na podstawie badan
WIOS-iu z 1990 - 2001 roku stwierdza si¢ poprawe jej stanu czystosci. Plan swoimi
ustaleniami dazy do wykorzystania rzeki do celéw rekreacyjnych i turystyki wodnej (jako
szlaku kajakowego) przy udroznieniu koryta rzeki, odstonieciu i objeciu ochrong przed
zabudowa, jednocze$nie obejmujac ochrong stwierdzone siedlisko przyrodnicze.
Réwnoznacznie, posrednio wplynie to na pozytywny stan Jeziora Dabie oraz
w rezultacie obszar Doliny Dolnej Odry.

Nie przewiduje si¢ oddziatywania negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na
cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralno$¢ tego obszaru.

5.10. Powierzchniowe formy ochrony przyrody

W granicach terenu objetego projektem miejscowego planu, na calej dtugosci rzeki
Ploni proponuje si¢ utworzy¢ zespédt przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Ptoni”, ktory
ma na celu zachowanie i odtwarzanie walorow przyrodniczych doliny rzeki Ptoni o wielu
cechach naturalnych. W odniesieniu do proponowanych form ochrony przyrody w planie
zastosowano zapisy majace na celu zabezpieczenie ich najwigkszych wartosci przed
negatywnymi przeksztatlceniami do czasu ich powotania odrgbnym aktem prawa
miejscowego: W granicach proponowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
obowigzuje ochrona wystepujgcych wartosci przyrodniczych i walorow krajobrazowych.
W wartkim nurcie rzeki oznaczono réwniez trzy stanowiska wilosienicznikow rzecznych,
ktore podlegaja ochronie czeSciowej na podstawie przepisOw odrebnych. Na podstawie
planu — zakazuje si¢ pogarszania warunkow siedliska. W planie znalazt si¢ ogoélny zapis
mowigcy o tym, iz: obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych zwierzqt i roslin, objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

W odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oznaczonych na mapie, plan roéwniez wnosi
ustalenia przyczyniajace si¢ do ich ochrony:
- na obszarze chronionego siedliska przyrodniczego {gki rajgrasowey:

a) zakazuje sie zmiany sposobu zagospodarowania powierzchni terenow tgkowych,
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b) obowiqgzuje przywracanie i utrzymywanie wlasciwego sktadu gatunkowego
ekosystemu tgkowego poprzez okresowe koszenie tgk lub wypas zwierzqgt;

Powyzej przytoczone zapisy spowodujg zachowanie najbardziej wartosciowych elementow
przyrodniczych w granicach obszaru planu i ich utrzymanie w jak najmniej zmienionym
stanie.
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5.11.

Tab. 2. Charakterystyka oddziatywan

Charakterystyka oddziatywan

BezpoSrednie

Posrednie

Wtorne

Skumulowane

Krotkoterminowe

Srednio- i
dlugoterminowe

Stale

Chwilowe

NEGATYWNE

= prace ziemne, zmiana

= Zzmniejszenie

= emisja

= uwalnianie energii i

= zwigkszona

= przeksztatcenie

= zwigkszona emisja

uksztattowania terenu powierzchni zanieczyszczen i substancji podczas antropopresja na powierzchni zanieczyszczeh do
podczas budowy nowych biologicznie hatasu prac budowlanych; terenach nowo ziemi w nowo atmosfery w
obiektow kubaturowych; czynnej w kilku z réznych zrodet, . zainwestowanych; zainwestowanyc momentach
. , terenach na etapie budowy i - pylenlg podcza_s h terenach; wzmozonego ruchu
" powstawanie odpadéw elementarnych; eksploatacji przemieszczania samochodowego;
pobudowlanych; terenow mas ziemnych,
mieszkaniowych i transpprtyu . %agroze.ma .
ustugowych; materialow podczas srodowiska zwigzane
prac budowlanych; Z wystepowaniem
awarii, prowadzeniem
prac remontowych;
POZYTYWNE
. = poprawa . ) . .
= wyznaczenie strefy ochrony funkcjonalnosci = uporzadkowanie = podniesienie ) = wyodr¢bnienie = odtworzenie -
konserwatorskiej historycznej terenu: struktury zabudowy standardu przestrzeni publicznych; uktadu
struktury przestrzennej, w ’ ,,blokowej” przy zamieszkania i . . przestrzennego
tym ochrona obiektow = ustalenie utrzymaniu ciaggu obstugi - dOInwegtowanle ob§ zaru na terenach z
zabytkowych; ustalenie strefy szczegdtowych terenow zieleni mieszkancow w _us}ugl 0 znaczeniu pozostato$ciami
konserwatorskiej ochrony zasad urzadzonej wzdhuz rzeki oraz zwigkszenie os!edlgwym ! . zabudowy
ekspozycji kosciota, ustalenie kompozycji Ploni; atrakcyjnosci i dzielnicowym; historycznej;
strefy E ochrony ekspozycji przestrzennej; . . dostepnosci = podniesienie jakosci
= utrzymanie/przywroceni . L

%/Iwety zabudowy Starego = budowa nowych e zﬁniczggo}sz%adu obszaru; funkejonujaeych ushig;

abia i jej dominanty — S . ; . .
kosciota parafialnegos obiektow ulic i zaby?lfow oraz = wykorzystanie rzeki

ustugowych — kompozycji zespotow Ploni do celow

ustalenie strefy WIlI
ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych;

= zachowanie istniejacych
terenow zieleni,

nowe miejsca
pracy;

zieleni;

= ochrona terenow
zagrozonych powodzia;

rekreacyjnych i turystyki
wodnej;

= budowa nowej
zabudowy $rodmiejskie;j;
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6. Przewidywane znaczace oddzialywania

6.1. Identyfikacja znaczgcych oddziatywan

Biorgc pod uwage rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktére okresla
rodzaje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ani potencjalnie znaczaco oddzialujace na
srodowisko. Przewiduje si¢ nowe tereny z przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustugowej, a takze rewitalizacje historycznej zabudowy poprzez
odtworzenie nowej $rodmiejskiej zabudowy kubaturowej, jednakze ich zakres
powierzchniowy nie bedzie na tyle duzy, by go kwalifikowa¢ do przedsiewzie¢ potencjalnie
znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

Na terenie przedsigwzigcia realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢
z oddziatywaniem na §rodowisko, w tym:

= Etap budowy nowej s$rodmiejskiej zabudowy, zabudowy mieszkaniowej,
ustlugowej, obszaru  garazu: oddzialywanie = bezpo$rednie,  $rednio-
i dlugoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu i zwigkszonego zapylenia na
cztowieka, flore i faun¢ oraz stan powietrza atmosferycznego, powstawanie
odpadow pobudowanych podczas prac budowlanych);

= FEtap eksploatacji: oddzialywanie bezposrednie, dtugoterminowe (zwigkszona
emisja zanieczyszczen i hatasu na terenach zainwestowanych, emisja odpadow
komunalnych, odprowadzanie §ciekéw bytowych i wod deszczowych).

Powyzsze oddzialywanie moze by¢ ograniczone poprzez odpowiednie
zaprojektowanie i usytuowanie obiektow, ich konstrukcje, udziat powierzchni biologicznie
czynnych, a takze inne rozwigzania techniczne.

Kazdy inwestor zobowiazany jest respektowa¢ wymogi ochrony $rodowiska zar6wno
na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest zapewnic
funkcjonowanie obiektu w sposob bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i zycia ludzkiego,
posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze
srodowiska, nadzorowa¢ prawidlowe funkcjonowanie urzadzen, zapewnié przestrzeganie
przepisOw prawa, w tym przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

W miejscowym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktore zostaly wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowia przedmiot
ustalen planu. Plan nie odnosi si¢ i nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki 1 technologii), organizacyjnym (funkcjonowania
1 struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.
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6.2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
zZnaczgcym oddzialywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypelnienia zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 51 ust. 2).
W niniejszej prognozie, w rozdziale 3.1. Stan zasobow $rodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze calego obszaru planu ,Stare Dabie” w Szczecinie
uwzgledniajagc  skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania
przyrodnicze. Ponadto w obowigzujacych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat
pojecia ,,znaczace oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktorym mozna postuzy¢ si¢ w ocenie
oddziatywania przedsigwzig¢ na srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Jednakze nalezy pamigtaé, iz skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie
przeznaczenia terenu i jego funkcje. Organ sporzadzajacy plan nie jest w posiadaniu
szczegotowych parametréw planowanych zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie
projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajacych mpzp analizuje si¢ 1 ocenia
skutki, ktore moga wynikna¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia terenow.
Wobec powyzszego, a takze ze wzgledu na to, iz na omawianym obszarze nie przewiduje
si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym miejscu
odstgpiono od zwigkszenia szczegdtowosci opisu stanu srodowiska przyrodniczego, jaki
umieszczono w przywotanym wyzej rozdziale niniejszej prognozy.

6.3. Transgraniczne oddzialywania

Zapisy planu uniemozliwiaja wprowadzenie zagospodarowania, ktore mogloby by¢
zrodlem oddzialywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje si¢
oddziatywan transgranicznych.

7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie stwierdza si¢, ze nie wystgpig znaczgco
negatywne oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

W planie miejscowym zawarto szereg ustaleh majacych na celu ograniczenie
oddziatywan na Srodowisko oraz ochrong¢ zdrowia i bezpieczenstwo ludzi i mienia. Sg to:
ustalenia funkcjonalne (okres$laja przeznaczenie terenu, zakres funkcji mozliwych do
realizacji w granicach planu), ustalenia ekologiczne (okreslaja minimalng powierzchnie
biologicznie czynna, zachowujg cenne elementy srodowiska przyrodniczego, wprowadzaja
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nowe zasoby zieleni), ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu (okreslajg szczegdétowo m.in. powierzchnig, wysokosé, wskaznik intensywnosci,
lokalizacje, rodzaj, zasieg i1 charakter zabudowy, wprowadzaja ochrong¢ obiektow
0 warto$ciach zabytkowych), ustalenia komunikacyjne (okreslaja obsluge i minimalny
wskaznik liczby miejsc postojowych - ulatwienie i podniesieniu standardu prowadzonej
W granicach obszaru planu dzialalnos$ci), ustalenia inzynieryjne (zapewnienie w pelnym
zakresie obstugi inzynieryjnej obszaru planu, promowanie stosowania odnawialnych zrodet
energii, okreslenie zasad i promocja retencjonowania wod).

Ustalenia planu dopuszczaja budowe, przebudowe i modernizacje obiektéw. Staty
monitoring i konserwacja, wprowadzanie nowych technologii i rozwigzan zgodnych
z obowigzujagcym prawem umozliwi funkcjonowanie obiektow, bez pojawienia si¢
ucigzliwosci, ktére moglyby by¢ skutkiem wystapienia powaznych awarii.

Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowac przestrzen analizowanego
terenu w sposob minimalizujacy niepozadane przeksztatcenia. W zwigzku z tym zaleca si¢
nastepujace dziatania:

* bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostalych
substancji uwalnianych do srodowiska;

= prowadzenie dzialan zmierzajacych do ograniczenia emisji niskiej; zwickszenie
wykorzystania odnawialnych zrdodet energii;

» ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego poprzez: zachowanie jak najwiekszych
powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz zastosowanie retencji i wtornego
wykorzystania wod opadowych 1 roztopowych (realizacja biekitno-zielonej
infrastruktury);

= zachowanie istniejgcych zasobow zieleni: parkoéw, skwerdw, szpalerow i alei; nakaz
usuwania i zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, inwazyjnych;

= uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony $rodowiska,
a w szczegbélnosci ochrong gleby, ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu
1 stosunkow wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie 1 przeksztatcanie
elementdw przyrodniczych dopuszcza si¢ wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwiazku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziafywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej] w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z pdzn. zm.) — zespot dzialan
obejmujacych w szczegoélnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrocenia
rébwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do
przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownania szkod dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Ponadto art. 75 ww. ustawy stanowi, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej
w przypadku przedsigwzigé, dla ktéorych byla przeprowadzona ocena oddziatywania
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przedsigwzigcia na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (czyli m.in.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego), okre$la decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, rownocze$nie z budowg
obiektéw lub po jej zakonczeniu.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w planie

Bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg projektowanego planu oraz brak
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000,
nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualno$ci plandw miejscowych dokonuje
co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planow miejscowych
1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium.
W tym okresie dokonuje si¢ oceny skutkow realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskow. Mozliwos¢ realizacji
tych wnioskow bedzie réwniez uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujacego planu na
srodowisko przyrodnicze 1 warunki zycia mieszkancéw. Kontrole 1 monitoring
poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska wykonuje si¢ w ramach przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.

10. Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy

Duza zlozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony stopien rozpoznania
Srodowiska oraz og6lny charakter dokumentéw planistycznych moga stanowi¢ utrudnienie
przy sporzadzaniu prognoz oddzialywania na S$rodowisko. Jednakze podczas
opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano zadnych trudnosci ani luk
we wspotczesnej wiedzy. Ponadto ocena potencjalnych przeksztalcen s$rodowiska
wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu, oparta zostala na dobrze
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udokumentowanych  zrédlach, a realizacja ustaleh planu bedzie dokonywana
z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

11. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajacym o stusznos$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska i w ich wzajemnym
powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne
z kierunkami 1 polityka przestrzenng zawarta w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin”, ,,Waloryzacja
przyrodnicza miasta Szczecin”, opracowaniami ekofizjograficznymi dla obszaru objgtego
planem ,Stare Dgbie” oraz ,Studium krajobrazu kulturowego z wytycznymi
konserwatorskimi do ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Prawobrzeze — osiedle Dabie”.

Whioski:

1. Plan uwzglednia uwarunkowania i zapewnia wlasciwe powigzania z sasiedztwem,;
w sposob komplementarny 1 kompleksowy realizuje szeroko pojety interes publiczny
rozumiany jako:
- ochrona dziedzictwa kulturowego: obszaru Starego Dabia — obszaru objetego
ochrong konserwatorska,
- reurbanizacja  ekstensywnie  wykorzystywanych terenow w  centrum

historycznym Dabia,
- rewitalizacja przestrzenna i spoteczna osiedla o wysokiej $redniej wieku
mieszkancow i wyeksploatowanej technicznie substancji budowlanej

(w otoczeniu zagospodarowanie pawilonowe ustugowe z lat 70-tych XX w.),
wprowadzenie wielofunkcyjnej formuly przeznaczenia terenéow w celu
przetamania monofunkcji osiedla mieszkaniowego 1 zainicjowanie roli
centrotworczej,

- utrzymanie historycznego uktadu ulic i uzupetnienie go drogami komunikacji
pieszej i rowerowej zapewniajgcej polepszenie jakosci potaczen osiedlowych,
miedzydzielnicowych oraz miedzyosiedlowych,

- integracja funkcjonalno-przestrzenna z obszarami Jeziora Dabie poprzez
udroznienie i rekreacyjno-turystyczne wykorzystanie rzeki Ploni wraz
z przyleglymi terenami zieleni urzadzonej; integracja powigzan ekologicznych
w systemie zieleni miejskiej;

2. W granicach obszaru planu wystepuja siedliska przyrodnicze, stanowisko wystepowania

cennego gatunku ptaka oraz trzy stanowiska z wlosienicznikiem rzecznym. Cze$¢ terenu
obejmujacego rzek¢ Ploni¢ wyznacza si¢ do objgcia Zespolem Przyrodniczo -—
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Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”. Na obszarze planu liczna jest zielen wysoka: alejowa,
szpalerowa, a takze kilka skwerdow, jednakze wymagaja one uzupetnien. Srodowisko
przyrodnicze cechuje si¢ dos¢ duzym stopniem przeksztalcenia.

3. Wprowadzone rozstrzygniecia planistyczne maja na celu podniesienie standardu
zamieszkania i obslugi mieszkancéw oraz zwigkszenie atrakcyjnos$ci obszaru poprzez m.in.
wykorzystanie rzeki Ploni do celow rekreacyjnych i turystyki wodnej oraz przystosowanie
jej brzegdbw w wyznaczonych miejscach do obstugi kajakowego szlaku wodnego.

4. Realizacja ustalen planu nie begdzie miata znaczacego wpltywu na przedmiot, cele
ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

5. Przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne
z kierunkami 1 polityka przestrzenng zawarta w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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