UCHWALA NR .......... /22
Rady Miasta Szczecin
Z dnia ............ 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie’’ w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986), Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XX/477/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Stare Dabie” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady

Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie, w obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha ograniczony:

1) od pdéinocy — planowanym przebiegiem drogowego obejscia terenéw mieszkaniowych w Dabiu,
w tym ul. Przestrzenng, terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Masztowej,
Zamiejskiej, Taborowej 1 Szybowcowej;

2) od wschodu — terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Macedonskiej, Wrzesinskiej
1 Milostawskiej;

3) od potudnia — terenami potozonymi: na potudnie od rz. Ptoni i kanatu ulgi, ul. Ractawicka, po
obu stronach ul. Pomorskiej, przejazdem kolejowym oraz na potudnie od ul. Goleniowskiej;

4) od zachodu — planowanym przedtuzeniem ul. Lotniczej do ul. Przestrzenne;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.7001.US  -2,505 ha; 25) D.D.7025.UK -0,070 ha;
2) D.D.7002.US  -1,177 ha; 26) D.D.7026.U0 -0,470 ha;
3) D.D.7003.U - 0,411 ha; 27) D.D.7027.MC  -0,930 ha;
4) D.D.7004.U - 0,411 ha; 28) D.D.7028.MC - 0,476 ha;
5) D.D.7005.WS  -1,242 ha; 29) D.D.7029.MC - 1,165 ha;
6) D.D.7006.WS - 0,804 ha; 30) D.D.7030.KP - 0,077 ha;
7) D.D.7007.WS  -0,321 ha; 31) D.D.7031.KDW.R-0,017 ha;
8) D.D.7008.MN,U - 2,778 ha; 32) D.D.7032.U - 0,237 ha;
9) D.D.7009.MW,U- 0,247 ha; 33) D.D.7033.KS  -0,037 ha;
10) D.D.7010.UZ - 0,494 ha; 34) D.D.7034.U - 0,224 ha;
11) D.D.7011.US  -0,190 ha; 35) D.D.7035.MW,U- 0,195 ha;
12) D.D.7012.ZP - 0,903 ha; 36) D.D.7036.MW - 1,466 ha;
13) D.D.7013.KD.D 37) D.D.7037.ZP - 3,067 ha;
(ul. Chorwacka) - 0,335 ha; 38) D.D.7038.MW - 0,871 ha;
14) D.D.7014.KPS,P - 0,184 ha; 39) D.D.7039.MW,U- 0,131 ha;
15) D.D.7015.KD.D 40) D.D.7040.KS  -0,110 ha;
(ul. Mitostawska) -0,196 ha; 41) D.D.7041.MW,U- 0,335 ha;
16) D.D.7016.MC - 0,673 ha; 42) D.D.7042.ZP - 0,167 ha;
17) D.D.7017.MC - 0,364 ha; 43) D.D.7043.MW,U- 0,910 ha;
18) D.D.7018.MC - 0,460 ha; 44) D.D.7044 MW,U- 0,131 ha;
19) D.D.7019.MC -0,710 ha; 45) D.D.7045.ZP - 0,563 ha;
20) D.D.7020.MC - 0,838 ha; 46) D.D.7046. KDW.R
21) D.D.7021.MC - 0,463 ha; (ul. Weteranow) - 0,068 ha;
22) D.D.7022.MC - 0,058 ha; 47) D.D.7047.KDW - 0,082 ha;
23) D.D.7023.UKK - 0,658 ha; 48) D.D.7048. KG  -0,458 ha;

24) D.D.7024.MC - 0,060 ha; 49) D.D.7049.0 - 0,071 ha;
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D.D.7050.KSP - 0,430 ha;

D.D.7051.ZP - 0,033 ha;
D.D.7052.KDW - 0,063 ha;
D.D.7053.U - 0,159 ha;
D.D.7054.U - 0,570 ha;
D.D.7055.U - 0,888 ha;
D.D.7056.U - 1,600 ha;
D.D.7057.MN - 1,364 ha;
D.D.7058. MW,U- 0,291 ha;
D.D.7059.U - 0,427 ha;
D.D.7060.UH - 0,989 ha;
D.D.7061.MW - 0,360 ha;
D.D.7062.U0 - 0,441 ha;
D.D.7063.U0 - 3,636 ha;
D.D.7064.KD.D

(ul. Poktadowa) - 0,133 ha;
D.D.7065.MC - 1,143 ha;
D.D.7066. MW - 0,640 ha;
D.D.7067.KD.D

(ul. Helska) - 0,335 ha;
D.D.7068. MW - 0,505 ha;

D.D.7069.ZP - 0,166 ha;
D.D.7070.UK  -0,107 ha;
D.D.7071.MW,U- 0,790 ha;

D.D.7072.MW - 0,700 ha;
D.D.7073.MC - 0,295 ha;
D.D.7074.MW,U- 0,079 ha;
D.D.7075.MW,U- 3,187 ha;

D.D.7076.U - 0,276 ha;
D.D.7077.U - 0,171 ha;
D.D.7078.KG  -0,216 ha;
D.D.7079.U - 0,181 ha;
D.D.7080.KD.Z (ul. Pomorska)

- 0,809 ha;

D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowska)
- 1,143 ha;

D.D.7082.KD.L (ul. Emilii
Gierczak) - 1,470 ha;
D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinska,
ul. Anieli Krzywon) - 0,638 ha;
D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowa)
-0,545 ha;

D.D.7085.KD.L (ul. Portowa,

ul. Szybowcowa) - 0,839 ha;
D.D.7086.KD.D (ul. Cicha) - 0,220
ha;

D.D.7087.KD.D (ul. Cicha,

ul. Oficerska) - 0,350 ha;
D.D.7088.KD.D (ul. Klombowa)
-0,111 ha;

D.D.7089.KD.D (ul. Lekarska)
-0,156 ha;

D.D.7090.KD.D (ul. Miernicza)
- 0,151 ha;
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D.D.7091.KD.D (ul. Miernicza)
-0,198 ha;

D.D.7092.KD.D (ul. Miernicza)

- 0,262 ha;

D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarska)
- 0,205 ha;

D.D.7094.KD.D (ul. Dziennikarska)
- 0,119 ha;

D.D.7095.KD.D (ul. Oficerska,

ul. Drukarska) - 0,768 ha;
D.D.7096.KD.D (ul. Jézefa
Mianowskiego, ul. Ustki) - 0,214 ha;
D.D.7097.KD.D (ul. Otwocka)

- 0,131 ha;

D.D.7098.KD.D (ul. Otwocka)

- 0,140 ha;

D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowa)

- 0,429 ha;

100) D.D.7100.KD.D (ul. Zamiejska)

- 0,054 ha;

101) D.D.7101.KD.D (ul. Taborowa)

- 0,241 ha;



§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny: wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny produkcji rolnej, tereny wod srodladowych, tereny komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 3.1. Rysunek planu wskali 1:1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czgscig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaly.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zatacznik nr 5, bedacy
integralng czegscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastgpujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D - symbol osiedla Dabie;
3) 7001 = 7101 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-

ustugowe;j, ustugowej,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

¢) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

e) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) U —teren ushug,

g) UH - teren ustug handlu,

h) UKK - teren ustug sakralnych,

1) UK - teren ustug kultury,

j)  UQO - teren ustug o$wiaty,

k) US - teren ustug sportu i rekreacji,

1)  UZ — teren ustug zdrowia,

m) UT — teren ustug turystycznych,

n) ZP —teren zieleni urzagdzone;j,

0) WS —teren wod powierzchniowych srédladowych,

p) KPS,P — teren przepompowni §ciekéw sanitarnych, teren produkcji energii,

q) O —teren gospodarowania odpadami,

r) KSP — teren stacji paliw,

s) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

t) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

u) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

v) KDW - teren drogi wewng¢trznej,

w) KDW.R - teren drogi rowerowej,



5)

x) KS —teren parkingu dla samochodéw osobowych,

y) KG - teren obiektu garazowego,

z) KP —teren ciggu pieszego;

wydzielenia wewngetrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w spos6b nastepujacy:

a) 1.UT - teren ustug turystycznych,

b) 1.MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowe;,

¢) 1.KG - teren obiektu garazowego,

d) 1.U - teren ustug.

3. Ustalenia formulowane s3 na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia

ogllne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia
szczegdlowe.

1)
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5)
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4. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia komunikacyjne;

ustalenia inzynieryjne;

ustalenia zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci (formutowane w ustaleniach
ogdblnych — obowigzujg na catym obszarze planu).

5. Ustalenia szczegbétowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

bl¢kitno-zielona infrastruktura — wykorzystanie w sposéb systemowy uwarunkowan
srodowiskowych w potaczeniu z rozwigzaniami technicznymi w celu kompleksowego
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych i mozliwosci wtérnego ich wykorzystania,
regulacji poziomu woéd gruntowych w miejscu opadu, regulacji mikroklimatu, zachowania
bior6znorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze rozwigzania dostosowane do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, S$ciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne i inne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej;

brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych;
brzeg uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje
roslinnosci w strefie brzegu oraz swobodne 1 bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy
wodg i ladem:;

dach ptaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

dachy strome — rézne formy dachéw, o co najmniej dwoéch potaciach gtéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cieciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma, gabarytem lub wysokoscia, o szczegélnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

gzyms koronujacy — element architektoniczny wystajacy przed lico muru i wienczacy $ciane
budynku, moze stanowi¢ czg$¢ okapu;



8) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa,
szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr
i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja
gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

9) kompozycja architektoniczna obiektu — uktad i podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu
1 zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielko$cig 1 proporcjami otworéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt giéwny;

10) niepozadane gatunki ro$lin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima florg, do
ktérych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowat;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektéw lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony zapisami planu;

13) obiekt sportu i rekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji, ktére nie
sg budynkami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektow sa: boiska z wyjatkiem stadionéw, pola
golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej;

14) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtéwnej bryty budynku;

15) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

16) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajgca wizualng przestong urzadzen
i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

17) ogrodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie
lokalu ustugowego, do ktérego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla
prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

18) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw linii;

19) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

20) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstaw¢ obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys scian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz
basendw 1 sztucznych oczek wodnych,
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c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

21) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokos$ciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylgczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypelniajagca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

22) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

23) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
1 roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslajg ustalenia
szczegblowe planu;

24) szpaler — regularna forma przestrzenna, skladajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

25) sciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

26) trasa rowerowa — spojny ciagg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego), obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

27) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje

i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtdg, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli nizZ wymienione wyzej,

c¢) drzewa szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, ktérych obwdéd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny:
z6tta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja
chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

28) zabudowa obrzezna — zabudowa ciggta wzdluz przestrzeni publicznej ulic 1 placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

29) zielen urzadzona - zespét zieleni ogdlnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna.

Rozdziatl 2
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1y

2)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych, mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c¢) stacji paliw, z wylgczeniem terenu elementarnego D.D.7050.KSP,

d) wydzielonych parkingéw dla samochodéw ci¢zarowych,

e) obiektow 1 terenowych urzadzen sportow motorowych,

f) obiektéw obstugi pojazdéw (warsztatéw mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich,
lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni samochodowych, itp.),
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie ogranicza mozliwosci

lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich

funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ minimum powierzchni terenu

biologicznie czynnego 0%, chyba Ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej;

w obszarze planu wystgpuje wartoSciowy drzewostan dla ktérego obowigzuje postepowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong oraz

siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin i zwierzat oraz

siedlisk przyrodniczych, ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji

ustalen planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

czesci terendw elementarnych: D.D.7005.WS, D.D.7006.WS, D.D.7011.US, D.D.7012.ZP,

D.D.7037.ZP, D.D.7046. KDW.R, D.D.7080.KD.Z, D.D.7083.KD.L znajduja si¢ w obszarze

wyznaczonym do obj¢cia zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczonym

na rysunku planu; w granicach proponowanego zespolu przyrodniczo - krajobrazowego

obowigzuje ochrona wystgpujacych wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych;

ustala sig:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

w terenach elementarnych bezposrednio przylegtych do terenu elementarnego D.D.7005.WS

(rz. Plonia) nowe nasadzenia zieleni wprowadza si¢ wylacznie z gatunkéw rodzimych,

tzn. szczegbdlnych dla miejscowego ekosystemu, zbiorowiska ros§linnego;

zakazuje si¢ ujmowania wod kanaléw ulgi rz. Ploni, kanaléw irowéw wodnych w kanat

zamknigty lub uniemozliwiajacy swobodng infiltracj¢ wod do gruntu i czasowe wezbranie wéd,

zabrania si¢ likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania kanatéw irowdéw

wodnych, przy czym dopuszcza si¢:

a) przekraczanie kanaléw i rowéw wodnych poprzez budowe kladek lub mostéw,

b) umocnienie, regulacj¢ brzegu kanatéw,

¢) umocnienie, regulacj¢ brzegu oraz budowe¢ lub odtworzenie rowéw wodnych w nowej
lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg istniejagcych mostéw, ktadek oraz umocnien

brzegu wraz z mozliwos$cia regulacji linii brzegu rz. Ploni zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

11) realizacje przedsiewzi¢¢ polegajacych m.in. na budowie, przebudowie lub remoncie punktéw

postojowych dla matych jednostek ptywajacych, punktéw widokowych, pomostéw wskazanych
w planie, poprzedza si¢ inwentaryzacjg przyrodniczg pod katem wystgpowania chronionych
gatunkOow roslin 1 zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych oraz
dostosowaniem ich programu do udokumentowanych warto$ci przyrodniczych;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

1)
2)

3)

4)

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami

(z wyjatkiem terenu D.D.7049.0) oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej emisj¢ substancji

do $rodowiska w sposéb niezorganizowany;

na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktérych powierzchnia terenu biologicznie czynnego

jest w dniu wejScia w zycie niniejszego planu mniejsza niz okre§lona w ustaleniach

szczegblowych, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego udziatu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe

wskazujg inne rozwigzania;

na nowo realizowanych wydzielonych parkingach naziemnych:

a) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych,

b) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7016.MC, D.D.7017.MC,

D.D.7018.MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK

D.D.7024.MC, D.D.7025.UK, D.D.7026.U0, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7029.MC,

D.D.7039.MW,U, D.D.7065.MC, D.D.7066.MW,  D.D.7068. MW,  D.D.7070.UK,

D.D.7071.MW,U, D.D.7072.MW, D.D.7073.MC, D.D.7074. MW, U, obowiazuja dopuszczalne

poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancow;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7008.MN,U, D.D.7057.MN

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7009.MW,U,

D.D.7035.MW,U, D.D.7036. MW, D.D.7038.MW, D.D.7041.MW.,U, D.D.7043.MW,U,

D.D.7044. MW,U, D.D.7058.MW,U, D.D.7061.MW, D.D.7075.MW,U  obowiazuja

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7062.UO, D.D.7063.UO

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7001.US, D.D.7002.US,

D.D.7011.US, D.D.7012.ZP, D.D.7037.ZP, D.D.7042.ZP, D.D.7045.ZP, D.D.7051.ZP,

D.D.7069.ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenu rekreacyjno

— wypoczynkowego;

w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendw elementarnych: D.D.7003.U, D.D.7004.U,

D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7053.U, D.D.7054.U, D.D.7055.U, D.D.7056.U,

D.D.7059.U, D.D.7060.UH, D.D.7076.U, D.D.7077.U, D.D.7079.U, obowigzuja dopuszczalne

poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

plan realizuje cele rewitalizacji obszaru starego miasta Dabie;

ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta

Dabie, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg obszar w obrysie $redniowiecznych muréw

miejskich powigkszony od zachodu i pétnocy o tereny dawnego osadnictwa nad rz. Plonig (przy

ulicach: Gryfinskiej, Klombowej i Przybrzeznej) oraz od strony wschodniej o tereny dawnego

przedmiescia (w rejonie ulic Portowej, Taborowej 1 Szybowcowej);

na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wystgpuja elementy historycznego zagospodarowania

o lokalnych wartos$ciach kulturowych, ochrona konserwatorska realizowana jest poprzez ustalenia

ogdlne i szczegdlowe;

w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie

obowiazuje:

a) utrzymanie i ekspozycja historycznego uktadu urbanistycznego starego miasta, w tym siatki
ulic i przebiegu $redniowiecznych muréw miejskich wraz z bramami,

b) utrzymanie (lub odtworzenie na wskazanych kwartatach) zwartej zabudowy kwartatowe;j
w nawigzaniu do skali zabudowy historycznej i schematu historycznej parcelacji wg rysunku

planu,
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5)

6)

7)

8)

¢) utrzymanie wskazanych obiektéw o wartos$ciach zabytkowych,

d) utrzymanie otwartego koryta rz. Ptoni wraz z jej kanatami ulgi - stanowigcymi relikty
nowozytnych fortyfikacji,

e) utrzymanie kompozycji zespotéw zieleni zabytkowej,

f) ekspozycja reliktéw S$redniowiecznych muréw miejskich Dabia, czgSciowe odtworzenie
i nadbudowa oraz zastosowanie Ssrodkéw wyrazu architektonicznego w zagospodarowaniu
terenu, ktére uczytelnig pelny historyczny przebieg muréw wraz z bramami, np. poprzez
wskazanie pasem nawierzchni $ladu ich przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych;

w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje rewitalizacja i rehabilitacja zdegradowanych

uktadéw przestrzennych oraz integracja nowej zabudowy i zagospodarowania z historyczng

kompozycja urbanistyczng;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zlokalizowane sa obiekty o wartosciach

zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych

obowigzujg przepisy odrebne:

a) kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (Nr Rejestru 162) wraz z otoczeniem
stanowigcym dawny cmentarz przykoscielny przy Placu Koscielnym 4 (Nr Rejestru 983)
1 starodrzewem,

b) budynek dawnego patacyku mysliwskiego ksigzat pomorskich, obecnie biblioteka
przy ul. Dziennikarskiej 39 (Nr Rejestru 804),

c) relikty sredniowiecznych muréw miejskich Dabia przy ul. Cichej (Nr Rejestru 149);

w granicach planu znajdujg si¢ obiekty o wartos$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,

wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i obiekty chronione ustaleniami planu z uwagi na

zachowane wartosciowe cechy zabudowy historycznej:

a) uktad urbanistyczny starego miasta Dgbie obejmujacy obszar w obrysie sredniowiecznych
muréw miejskich,

b) Plac Stowianski — park miejski,

c¢) budynek przy ul. Przestrzennej 80,

d) budynki przy ul. Klombowe;j: 2, 7, 10,

e) budynki przy ul. Gryfinskiej: 1, 2, 151,

f) budynki przy ul. Emilii Gierczak: 6, 7, 10, 11, 12, 50, 52, 53,

g) budynki przy ul. Oficerskiej: 1, 2, 6,7, 8, 12, 13, 15, 16,

h) budynki przy ul. Mierniczej: 3, 4, 10,

1) budynki przy ul. Anieli Krzywon: 8, 9, 10, 11, 13, 14, 20, 22,

J) budynki przy ul. Lekarskiej: 1, 6, 7,

k) budynki przy P1. Koscielnym: 2, 3,

I) budynki przy ul. Dziennikarskie;j: 1, 2, 4, 5, 10,

m)budynki przy ul. Portowej: 4, 5, 6, 21, 22, 24,

n) budynek przy ul. Goleniowskiej 101,

0) budynek przy ul. Zamiejskiej 18,

p) budynek dawnego mtyna wodnego przy ul. Anieli Krzywon 18,

q) relikty muréw miejskich przy ul. Drukarskiej;

dla obiektéw o wartosciach zabytkowych (nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne oraz budynkéw przy ul: Mierniczej 10, Portowej 21, 22

124, Anieli Krzywon 18, dla ktérych obowigzuja ustalenia szczegétowe):

a) obowigzuje utrzymanie gtéwnej bryly obiektu, w tym: szerokos$ci elewacji frontowej,
wysokosci budynku oraz formy dachu; dopuszczony zakres przebudowy, rozbudowy i/lub
nadbudowy wskazany w ustaleniach szczegétowych,

b) obowigzuje utrzymanie lub przywrdcenie kompozycji i detalu architektonicznego elewacji
frontowej (w tym m.in.: rozmieszczenie osi kompozycyjnych, wielko$¢ i proporcje otworéw
okiennych, drzwiowych i bramnych, forma stolarki i wykonczenie materiatowe §cian elewacji
z detalem architektonicznym, w tym okapéw i gzymséw koronujacych i materialéw dachéw
stromych),

¢) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu budynku,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza poprzez okna potaciowe,
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e) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji frontowych od strony zewnetrznej, chyba ze elewacja nie
posiada detali architektonicznych (np. boniowanie, gzymsy — w tym miedzykondygnacyjne
i koronujace, nadokienniki, pilastry, ceramiczne wykonczenie elewacji),

f) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji frontowej w parterze budynku z mozliwoscia
powigkszenia otwordw okiennych i/lub realizacji odrgbnych wejs¢ do lokali ustugowych;

9) w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw o wartosciach zabytkowych dopuszcza sig¢
rozbiérke budynkéw z obowigzkiem utrzymania oryginalnych S$cian elewacji frontowych
budynkéw lub w przypadku catkowitej rozbiérki budynku obowigzuje realizacja nowego obiektu
na historycznej linii zabudowy, o kompozycji i gabarytach nawigzujacych do rozebranego obiektu
o wartosciach zabytkowych;

10) przy odtworzeniu zabudowy o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen
planu, utrzymanie wysokosci budynku, formy dachu, powierzchni zabudowy i wskaznika
intensywnosci zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu;

11) ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy w terenach elementarnych:
D.D.7016.MC, D.D.7017.MC, D.D.7020.MC, D.D.7022.MC, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC,
D.D.7065.MC, D.D.7073.MC, wedlug wskazan w ustaleniach szczegétowych, obowiazuje:

a) réznicowanie form i/lub wysokosci dachéw sasiadujacych sekcji, jako formy zréznicowane
dopuszcza si¢ np. dachy o uktadzie kalenic rownolegltym lub prostopadtym do przylegajacych
ulic, wycofanie ostatnich kondygnacji od lica elewacji frontowych lub dachy o r6znych katach
nachylenia,

b) przy realizacji ustug w parterze obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami, ktérg
rozumie si¢ jako kondygnacj¢ parteru wyzsza od pozostalych kondygnacji nadziemnych
w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru z ustugami wyréznia si¢
odmiennymi srodkami wyrazu architektonicznego,

c¢) lokalizacja gtéwnych wejs¢ do budynkéw, bram wjazdowych do garazy podziemnych i bram
przejazdowych od frontu zabudowy;

12) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety zabudowy Starego Dabia i jej dominanty — ko$ciota
parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Koscielnym 4; oznaczong na rysunku planu,
wymogi ochrony strefy E ochrony ekspozycji realizujg ustalenia planu;

13) ustala si¢ strefe¢ WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, obejmujaca obszar sSredniowiecznego miasta, obowigzujg przepisy odrebne;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajace ulic:

a) okapow, gzymsow, balkonéw, wykuszy, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnic, a takze takich czesci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, zjazdy do
garazy, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit.b,

b) balkonéw, wykuszy i galerii na wysokosci powyzej parteru,

c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i1 wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkéw istniejacych;

15) na obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢:

a) wycofania lica budynku na odleglo§¢ maksymalnie 2 m, otacznej szerokosci do 20%
szerokosci elewacji,

b) wycofanie ostatniej kondygnacji budynku od lica jego elewacji, z mozliwos$cig utworzenia
tarasu;

16) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z doktadnos$cig do £+ 0,5 m;

17) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie
wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejagca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢
poddawana remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie 1 uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem:;
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18) na terenach zabudowanych, gdzie przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu zostat
przekroczony limit powierzchni zabudowy okreSlony w ustaleniach szczegétowych oraz na
terenach gdzie ustalenia szczegélowe utrzymujg istniejacg powierzchni¢ zabudowy dopuszcza
si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy
poszczegdlnych  budynkéw wcelu poprawy warunkéw  zagospodarowania terenu
1 funkcjonowania istniejagcych budynkéw np. realizacja szybéw windowych, klatek schodowych,
pomieszczen dla urzadzen 1iinstalacji niezbednych do obstugi technicznej istniejacych
budynkéw;

19) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania dostosowane dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

21) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy podziemnych; przy realizacji garazu podziemnego
wychodzacego poza obrys budynku obowigzuje uzytkowe wykorzystanie stropodachu
z dopuszczeniem urzgdzen rekreacyjnych i stropodachu zielonego;

22) w nowej zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i1 ustugowe;j
garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu) realizuje si¢ jako ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajagce w razie potrzeby
mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

23) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW,U) 1 na terenach zabudowy $rédmiejskiej (MC)
dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy naziemnych wytacznie jako garaze wbudowane lub dobudowane
do budynku, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

24) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;

25) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (nie bedacej zabudowg o wartosciach
zabytkowych) dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe
wedtug nastepujacych zasad:

a) w parterach dopuszcza si¢ przeksztalcenie elewacji przy zachowaniu istniejagcych pozioméw
nadprozy; przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru obowigzuje ujednolicenie na catej
szerokosci elewacji: kompozycji i kolorystyki elewacji, wystroju i detalu architektonicznego,

b) powyzej parteru bez mozliwosci przeksztatcenia elewacji;

26) w nowej zabudowie wielorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe;j
obowigzuje realizacja wej$¢ do budynku z poziomu chodnika;

27) obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej:

a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektéw przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow technicznych
oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojacych, jezeli nie ma mozliwosci ich
wbudowania w kubatur¢ budynku;

28) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, z wyjatkiem terendw elementarnych: D.D.7001.US,
D.D.7002.US, D.D.7042.ZP i D.D.7049.0, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej,
ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z:

a) imprezami okoliczno$ciowymi,

b) ekspozycjami plenerowymi,

¢) niekubaturowymi ogrédkami gastronomicznymi;

29) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego zwigzanych z obstuga komunikacji tj. wiaty przystankowe i kioskowiaty
lokalizowane jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowej, punkty i stacje
tadowania elektrycznego pojazdéw, stacje roweru miejskiego itp.;

30) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu przybrzeznego w dostosowaniu do potrzeb realizacji
infrastruktury turystycznej oraz umocnien brzegowych rz. Ploni (D.D.7005.WS) i kanatu ulgi

rz. Ptoni (D.D.7006.WS), stuzacych do obstugi kajakowego szlaku wodnego;
11



31)

32)

33)

34)

35)

obszar planu polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie,

obowigzujg limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace

dopuszczalng catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone

w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; calkowita wysoko$¢ obiektow

budowlanych w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢ budynku wraz

z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno

stojacych niekubaturowych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu

obiektu; catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziom
morza;

w obszarze planu maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych wynosi

46 m n.p.m., o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa

lotniczego zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

b) hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

c) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewéw mogacych stanowic
przeszkodeg lotniczg;

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce

z przepisOw odrgbnych; przebieg granic obszarOw szczegllnego zagrozenia powodzig

i aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami odrgbnymi;

cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzig aktualnych na dzien sporzadzenia planu, na ktérych obowigzuja

nast¢pujace wymagania:

a) w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania
terenu utrudniajgcego naturalny odptyw wod powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym obowigzuje podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzgdnej wéd powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia
1%; ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych i obiektéw stuzacych do postoju
1 magazynowania sprzetu plywajacego oraz jednostek ptywajacych, przy czym obowiazuje
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do wysokos$ci co najmniej 30
cm powyzej rzednej wéd powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzanh
i technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia
1% oraz projektowanie konstrukcji obiektéw w sposdb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacje¢ kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ wytacznie przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen chronigcych
przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. opaski drenazowe,
izolacje przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej obowigzuje zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystagpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatéw budowlanych o zwigkszonej odpornos$ci na dziatanie wody,

f) obowigzuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdéw idojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

g) obowigzuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,

h) zakazuje si¢ realizacji zbiornikéw bezodptywowych,

i) nowe zagospodarowanie izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odplyw wod
powodziowych;

12



36)

37)

38)

39)

40)
41)

42)

43)

44)

45)

46)

1y

2)

ustalenia dotyczgce minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza

dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek gruntu

stanowigcych dojscia i dojazd do dziatek budowlanych;

zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach frontowych

budynkoéw; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanatéw wentylacji

mechanicznej, zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw

fotowoltaicznych i1 kolektoréw stonecznych, z zastrzezeniem pkt 38 1 39;

zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji

wykorzystujagcych odnawialne zrodlta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach

zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic 1 placéw,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba ze cata lub cze$¢ potaci dachu bedzie wykonana
w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

¢) w czesdci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych:

a) na istniejacej 1 nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji budynku,

b) naistniejacych i nowych dachach stromych w formie catej potaci lub jej czgsci np. wykonanej
jako dach solarny lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej, z zastrzezeniem lit. a,

¢) na istniejgcych i nowych dachach ptaskich w formie dowolnej,

d) w formie wypelnienia otworéw okiennych na co najmniej catej jednej kondygnacji;

ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych

nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego

napiecia nn o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przepisOw odrebnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii

ustalenie traci moc;

ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociaggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,

utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy od 300 mm do 500 mm — 3 m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,

d) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

e) sieci cieplnej — 1,5 m;

obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ powigzania podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem

zukltadem zewnetrznym przede wszystkim poprzez ulice zbiorcze: D.D.7080.KD.Z

(ul. Pomorska) iD.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowska) oraz ulice lokalne D.D.7082.KD.L

(ul. Emilii Gierczak) i D.D.7083.KD.L (ciag ulic Anieli Krzywon — Gryfinska);

przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu

uzytkowania obiektu istniejgcego, obowigzuje z zastrzezeniem pkt 6 1 7, umieszczenie na terenie
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realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i rowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych: D.D.7017.MC,
D.D.7018.MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK,
D.D.7024.MC, D.D.7025.UK, D.D.7026.U0O, D.D.7029.MC, D.D.7066.MW, D.D.7068. MW,
D.D.7070.UK, D.D.7071.MW,U, D.D.7072.MW, okresla tabela:

maksymalny minimalny
W‘skainik l.iczby yv.skainik l‘iczby wskaznik liczby
Lp. obiekt lub teren migjsc postojowych | miejsc posto] OW},ICh miejsc postojowych
(mp) dla (mp) dla pojazdéw !
) (mp) dla roweréw
samochodéw zaopatrzonych w
osobowych kartg parkingowa
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne wielorodzinne Imp/1 1 mp / 50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
mieszkanie
2. | hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca | 1 mp/ 100 miejsc | 1 mp /50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp / hotel
3. | przychodnie, gabinety lekarskie, 1 mp/1 gabinet |1 mp/5 gabinetéw | 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria
4. | koscioty, kaplice 1 mp / 20 miejsc 2 mp / obiekt 0
siedzacych
5. | domy kultury 1 mp/100 1 mp/100 1 mp / 50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczes$nie, lecz
nie mniej nizZ 2 mp
6. | szkoty podstawowe i 1 mp/1sale 1 mp / obiekt 3mp/1sale
ponadpodstawowe lekcyjna lekcyjna
7. | uczelnie i inne obiekty dydaktyczne 1mp/10 1 mp/100 I mp/10
studentéw/uczniéw | studentéw/uczniéw | studentéw/uczniéw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. | przedszkola, ztobki i inne miejsca 2 mp / 25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp / 25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz 1
mp
9. | placéwki opiekunczo- 1mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
10. |sale konferencyjne 1 mp /20 miejsc | 1 mp/200 miejsc | 1 mp /50 miejsc
11. | muzea, obiekty wystawowe, galerie 1 mp/10 1 mp/100 1 mp /200 m?
itp. korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednocze$nie jednoczesnie uzytkowej*
12. | biblioteki 1 mp/20 1mp/50 1 mp / 50 m?
korzystajacych korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie, catkowitej
lecz nie mniej niz
1 mp
13. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
14. |biura, urzgdy, banki 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
15. | sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/50m?pow. |1 mp/500 m?pow.| 1 mp/50m?pow.
do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
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16. |restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 10 miejsc 1 mp /100 miejsc | 1 mp/50 m? pow.
(z wylaczeniem baréw mlecznych konsumpcyjnych | konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
17. | hale sportowe (bez miejsc dla 1mp/5 1 mp / obiekt 1 mp/10
widzow) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
18. |inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1mp/5 1 mp / obiekt 1 mp/10
1 szkoleniowo rekreacyjne korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie
19. | male obiekty sportu i rekreacji 1mp/10 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednocze$nie
20. | pozostate ustugi 1 mp /100 m? pow. | 1 mp /500 m? pow. | 1 mp /500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:

powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych z wylaczeniem
terendw wymienionych w pkt 3 okresla tabela:

pobytu dzieci

minimalny minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby | minimalny wskaznik
. miejsc miejsc postojowych liczby miejsc
Lp. obiekt lub teren postojowglch (mp) (mﬁ)) d?a pojjazdgw postojO\})]vychJ(mp)
dla samochodéw zaopatrzonych w dla roweréw
osobowych kartg parkingowa
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne jednorodzinne 2mp/1 0
mieszkanie
2. | mieszkanie integralnie zwigzane lmp/1 0 0
z prowadzong dziatalnoscia mieszkanie
(mieszkania funkcyjne)
3. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1.2mp/1 1 mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
mieszkanie
4. | hotele, pensjonaty 2 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp /50 miejsc
hotelowych hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | szpitale, kliniki, 2 mp /5 t6zek 1 mp / 50 16zek 1 mp /50 t6zek
6. | przychodnie, gabinety lekarskie, 2mp/1 gabinet | 1 mp/5 gabinetéw | 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria
7. | szkoly podstawowe i 1 mp/1sale 1 mp / obiekt 3mp/1sale
ponadpodstawowe lekcyjna + lekcyjna
1mp/10
dorostych uczniéw
8. | uczelnie i inne obiekty dydaktyczne 1mp/10 1 mp/100 I mp/10
studentéw/uczniéw | studentéw/uczniéw | studentéw/uczniéw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
9. | placéwki opiekunczo wychowawcze 1mp/5 0 0
zatrudnionych
10. | domy dziennego i statego pobytu 1 mp / 10 miejsc 1 mp /20 miejsc | 1 mp /50 miejsc dla
dla oséb ze szczegdlnymi dla podopiecznych | dla podopiecznych podopiecznych
potrzebami, starszych, domy pomocy
spotecznej
11. | przedszkola, miejsca dziennego 2 mp / 25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp / 25 dzieci, lecz

nie mniej niz 1 mp
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12. | zaktady produkcyjne 1mp/5 1 mp/100 1mp/20
zatrudnionych na | zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie
13. |stacje paliw ptynnych 5 mp / obiekt + 0 0
(z wylaczeniem samoobstugowych) 2 mp / sklep
14. | osiedlowe targowiska, hale targowe |1 mp /100 m? pow. 1mp/ 1 mp / 100 m? pow.
catkowitej targowisko/hale catkowitej
targowa
15. | sale konferencyjne 1 mp/ 10 miejsc | 1 mp /200 miejsc 1 mp / 50 miejsc
16. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp / 50 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp /500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
17. | muzea, obiekty wystawowe, galerie 1mp/5 1 mp/100 1 mp /200 m? pow.
itp. odwiedzajacych odwiedzajacych uzytkowej*
jednoczesnie jednoczesnie
18. |biura, urzedy, banki 1 mp /50 m? pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*
19. | sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? pow. | 1 mp /500 m?pow. | 1 mp/50 m?pow.
do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
20. |restauracje, kawiarnie, bary 1 mp /5 miejsc 1 mp /100 miejsc | 1 mp/50 m? pow.
(z wylaczeniem bar6éw mlecznych konsumpcyjnych | konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
21. | hale widowiskowe, widowiskowo 15 mp / 100 miejsc | 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 100 miejsc
sportowe dla widzéw oraz 1 | dla widzéw, lecz dla widzéw
mp dla autokaréw | nie mniej niz 1 mp
22. | hale sportowe (bez miejsc dla 2mp/5 1 mp / obiekt 1mp/10
widzow) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
23. | korty tenisowe 4 mp/ 1 kort oraz 1 mp/1 kort 1 mp / 100 miejsc
1 mp / 10 miejsc dla widzéw
dla widzéw
24. | korty tenisowe (bez miejsc dla 4 mp/ 1 kort 0 0
widzow)
25. | male obiekty sportu i rekreacji 1mp/5 1 mp/50 1mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
26. |inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1mp/5 1 mp/100 1mp/10
i szkoleniowo rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
27. | pozostate ustugi 1 mp /100 m? pow. | 1 mp /500 m? pow. | 1 mp /500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

powierzchni garazy i urzadzef technicznych, magazynéw, archiwéw itp.

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:

5) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sum¢ liczb miejsc postojowych

6)

7)

parkingowe do 2 miejsc postojowych,

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszych tabel;
w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;
wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowigzuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, réwniez tymczasowego, wywotujacej potrzeby

b) terenéw inwestycyjnych, podlegajacych dziataniom rewitalizacyjnym, w sktad ktérych

wchodzg dzialtki budowlane na ktérych zlokalizowane s3 budynki o wartosciach
zabytkowych, wskazane na rysunku planu w terenach elementarnych: D.D.7019.MC
(z wylaczeniem terenu wydzielenia wewnetrznego 1.MC), D.D.7020.MC (z wyltaczeniem
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terenu wydzielania wewnetrznego 1.MC), D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7024.MC,
D.D.7029.MC oraz w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC w terenie elementarnym
D.D.7017.MC,

c) gdy ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

w zabudowie wielorodzinnej, minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy

realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok

postojowych; ustalenie nie dotyczy terenéw elementarnych wymienionych w pkt 3 oraz terenéw:

D.D.7016.MC, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7065.MC i D.D.7073.MC;

przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,

uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastagpi na etapie projektu

budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw elementarnych;

w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny

przeznaczony na ulicg¢ dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi

wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowg nowych

sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych,
drég rowerowych, ciagu pieszego) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 14;

zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub

poza obszarem planu;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej

w obszarze lub poza obszarem planu;

w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw
wlasnych lub czeSciowe opdznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej kanalizacji
deszczowe] w obszarze lub poza obszarem planu (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, indywidualnych i lokalnych
rozwigzan do odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych oraz
na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przyleglych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji

z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie

drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej lub wéd powierzchniowych;

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych w obszarze lub poza
obszarem planu;

zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych w obszarze lub poza

obszarem planu lub z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta; dopuszcza si¢ realizacje sieci

cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;
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9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd, wykorzystujacych:

a) instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrdédia energii (z wytaczeniem bioptyndéw, biogazu i
biogazu rolniczego oraz energii wiatru) spelniajace zasady okreslone w ustaleniach
dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napi¢cia SN i niskiego napigcia nn, w obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac:

a) w terenach elementarnych: D.D.7016.MC, D.D.7017.MC, D.D.7018.MC, D.D.7019.MC,
D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK, @ D.D.7024.MC,
D.D.7026.U0, D.D.7027.MC, D.D.7028.MC, D.D.7029.MC, D.D.7065.MC, D.D.7069.ZP,
D.D.7070.UK, D.D.7073.MC wytacznie jako wbudowane,

b) w pozostatych terenach jako wolnostojace, dobudowane lub wbudowane;

13) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe
jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
si¢ remont linii;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
w obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg
sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

16) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

17) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne Zrddta energii.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegbdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.7001.US — powierzchnia 2,505 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ ustugi produkcji rolnej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej poza
obszarem chronionego siedliska: 50%;

3) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska
przyrodniczego: nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie — taka rajgrasowa (kod
siedliska 6510-1), oznaczonego na rysunku planu;

4) w obszarze chronionego siedliska przyrodniczego =zakazuje si¢ zmiany sposobu
zagospodarowania powierzchni terenéw tagkowych;

18



5)
6)

1y
2)

3)

4)
5)
6)
1y
2)
3)

4)

1)
2)

3)
1)
2)
3)
1y
2)

3)

4)

5)

obowigzuje przywracanie iutrzymywanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu
fakowego poprzez okresowe koszenie tgk lub wypas zwierzat;
obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektéw budowlanych:

- w granicach dz. nr 21/11 z obr. 4006: 38 m n.p.m.,

- na pozostatej czgsci terenu: 43 m n.p.m.;
budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic rownolegtym
do przedtuzenia ul. Lotniczej (poza obszarem planu), dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni
maksymalnie 35% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy
tymczasowych obiektow budowlanych, garazy, wiat iobiektow gospodarczych — krytych
dachami dowolnymi;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu (np. obiekty sportu i rekreacji, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, wiaty,
szklarnie ogrodnicze itp.);
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu, dopuszcza si¢ obstuge z terenu D.D.7003.U lub
z terenu D.D.7002.US poprzez teren D.D.7007.WS lub z terenu D.D.7008.MN,U poprzez teren
D.D.7006.WS;
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.D.7002.US — powierzchnia 1,177 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
dopuszcza si¢ ustugi:
a) produkcji rolnej,
b) turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
¢) gastronomii;
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej: 200 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy innej niz mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
dziatki budowlanej: 15%;
maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektéw budowlanych: 40 m n.p.m.;
budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, dopuszcza si¢ dach ptaski na
powierzchni maksymalnie 35% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie
nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych, garazy, wiat i obiektéw gospodarczych —
krytych dachami dowolnymi;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenu (np. obiekty sportu i rekreacji, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, wiaty,
szklarnie itp);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstluga komunikacyjna z terenu D.D.7052.KDW lub spoza obszaru planu, dopuszcza si¢
obstuge z terenu D.D.7001.US poprzez teren D.D.7007.WS lub z terenu D.D.7008.MN,U
poprzez teren D.D.7006.WS;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§9. Teren elementarny D.D.7003.U — powierzchnia 0,411 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ produkcje energii na dz. nr 48/4 z obr. 4036;

dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng na dz. nr: 48/9, 48/101 48/11 z obr. 4036.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z ul. Przestrzennej, potozonej poza obszarem planu;

liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.D.7004.U — powierzchnia 0,411 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) ustugi obstugi pojazdéw (warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat blacharski, lakierniczy,
wulkanizacyjny, stacja diagnostyki pojazdéw, myjnia samochodowa itp.),

b) funkcje mieszkaniowa w budynku przy ul. Przestrzennej 80.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach:

a) dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 25/3 z obr.4036: 5%;

obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 35%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 25/3 z obr.4036: 65%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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ustala si¢ ochrong¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Przestrzennej 80,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i/lub bocznych,

b) nadbudowe poddasza budynku, dopuszcza si¢ wycofanie od lica elewacji frontowe;j;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkdéw przy granicy z terenem elementarnym D.D.7003.U;

cze$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z ul. Przestrzennej, potozonej poza obszarem planu;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizaciji sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny D.D.7005.WS — powierzchnia 1,242 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe (rz. Plonia), turystyka wodna;

trasa kajakowego szlaku wodnego o znaczeniu regionalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;

obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego

pod nazwa ,,nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw” (kod siedliska 3260),

oraz stanowisk gatunkéw roslin podlegajacych ochronie, oznaczonych na rysunku planu;

na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-

Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

ustala si¢ zachowanie cieku Ptonia, oznaczonego na rysunku planu, w ktérym obowigzuje:

a) zakaz zasypywania i zabudowy cieku,

b) realizacja brzegu uregulowanego lub brzegu uregulowanego naturalnie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 2%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu budynku dawnego

mtyna wodnego: 17 m;

budynki kryte dachami stromymi, z wylgczeniem obiektéw jednokondygnacyjnych oraz

obiektow taczacych gtéwne budynki — krytych dachami o nachyleniu potaci od 0 do 25 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowg ponad korytem rzeki wytgcznie na odcinku wyznaczonym

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

ustala si¢ ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek dawnego mtyna wodnego przy

ul. Anieli Krzywon 18 zlokalizowanego nad nurtem rz. Ptoni, oznaczonego na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie gabarytow budynku iformy dachu dawnego mtyna wodnego,
kontynuacja rozwigzan materialowych oraz stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynku,

c) obowigzuje zachowanie i ekspozycja historycznych elementéw hydrotechnicznych
tj. przepustu, $luzy i umocnien brzegéw koryta rz. Ploni,

d) obowigzuje udroznienie rz.Ploni do parametréw szlaku kajakowego (pod budynkiem
dawnego miyna wodnego);

wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego (np.

zejScie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ umocnienia brzegowe, budowle iurzadzenia infrastruktury turystycznej

1 sportowej z zachowaniem parametréw kajakowego szlaku wodnego;
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ustala si¢ przekroczenie rzeki poprzez obiekty mostowe (mosty lub kiadki) w ciggach
komunikacyjnych:

a) D.D.7046. KDW .R (ul. Weteranéw),

b) D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw mostowych;

przy przebudowie lub realizacji obiektu mostowego nad rz. Ptoniag obowiazuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnig wody umozliwiajagcego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;

cze$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7004.U, D.D.7008.MN,U, D.D.7011.US,
D.D.7012.ZP, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7037.ZP lub spoza obszaru planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow;

obowigzuje utrzymanie istniejacych ciggéw pieszych itras rowerowych, z dopuszczeniem
korekty ich przebiegu lub wymiany nawierzchni;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowe],
rurociggdéw ttocznych $ciekéw sanitarnych, kolektora deszczowego;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekOw sanitarnych.

§ 12. Teren elementarny D.D.7006.WS — powierzchnia 0,804 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rédlagdowe (kanat ulgi rz. Ptoni).

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)

1y

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;
na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu;

ustala si¢ przekroczenie kanatu poprzez mosty w ciggach komunikacyjnych:

a) D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinska),

b) D.D.7052.KDW;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw mostowych;

czgs$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7001.US, D.D.7002.US, D.D.7003.U, D.D.7004.U,
D.D.7008.MN,U, D.D.7009.MW,U, D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, z terenu D.D.7052.KDW lub
spoza obszaru planu;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggéw
tlocznych $ciekow sanitarnych.

§ 13. Teren elementarny D.D.7007.WS — powierzchnia 0,321 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rédladowe (kanat wodny).

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu;

dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektéw mostowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna poprzez tereny: D.D.7001.US, D.D.7002.US lub spoza obszaru planu;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej.

§ 14. Teren elementarny D.D.7008.MN,U — powierzchnia 2,778 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

nie dotyczy dz. nr: 10/21 1 10/2 z obr. 4036;

obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10,5 m;

budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic rownolegtym

do ul. Klombowej i jej przedtuzenia, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie

40% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy garazy i wiat —

krytych dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ ochrong¢ obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Klombowej 7 1 10,

oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkéw od strony elewac;ji tylnej i/lub bocznych, rozbudowa
w elewacjach bocznych wytgcznie do wysokosci parteru,

b) nadbudowe poddaszy budynkéw wytacznie od strony elewacji tylnych do wysokosci kalenic,

c) w budynku przy ul. Klombowej 7 zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowe;j
z zachowaniem wysokos$ci poziomu kalenicy, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do
utrzymania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

cze$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na

rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7088.KD.D (ul. Klombowej);

na przedtuzeniu ul. Klombowej w kierunku pétnocnym ustala si¢ realizacje¢ dojazdu i dojscia do

dziatek w terenie;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny D.D.7009.MW,U — powierzchnia 0,247 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) utrzymanie istniejgcej wysokosci dla budynku przy ul. Gryfinskiej 1,

¢) niekubaturowych obiektéw budowlanych: 44 m n.p.m.;

budynki kryte dachami dowolnymi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 1,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznych,

b) rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej,

c) doswietlenie poddasza w formie lukarn wytacznie od strony elewacji tylnej;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga  komunikacyjna zterenu D.D.7052.KDW lub zterenu D.D.7088.KD.D
(ul. Klombowej);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.D.7010.UZ — powierzchnia 0,494 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;
dopuszcza si¢ ustugi:
a) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek, swietlica sSrodowiskowa),
b) o$wiaty,
c¢) biurowe 1 administracyjne,
d) handlu,
e) gastronomii.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowigzuje zastosowanie bt¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektéw budowlanych: 42 m n.p.m.;
budynki kryte dachami dowolnymi;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartoSciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 2,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:
a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej,
b) nadbudowe budynku od strony elewacji tylnej wytacznie do wysokosci drugiej kondygnacji
nadziemnej;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7052.KDW lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinskiej);
liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny D.D.7011.US - powierzchnia 0,190 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg na dz. nr 1 obr. 4036,

b) ustugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe, przystan kajakowa),

¢) handel,

d) gastronomig.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-

Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

obowigzuje zastosowanie bt¢kitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 20%, z zastrzezeniem lit.b,

b) dz. nr 1 obr. 4036: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 9,5 m z zastrzezeniem lit.b,

b) utrzymanie istniejacej wysokosci dla budynku przy ul. Klombowej 2;

budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic rownolegtym

do ul. Klombowej, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 40% rzutu dachu

w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy obiektéw jednokondygnacyjnych,

garazy i wiat— krytych dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Klombowej 2,

oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznych,

b) nadbudowe budynku wytacznie w potudniowej elewacji bocznej, do wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej;

wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego (np.

zejScie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

obowigzuje utrzymanie zieleni wysokiej na narozniku ul. Klombowej i ul. Anieli Krzywon.

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

czgs$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na

rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7088.KD.D (ul. Klombowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci

wodociggowej, rurociggdw ttocznych Sciekdéw sanitarnych.

§ 18. Teren elementarny D.D.7012.ZP — powierzchnia 0,903 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami; powierzchniowe wody srédladowe (kanat ulgi rz. Ploni).
przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.UT oznaczonego na rysunku planu:
a) ustugi turystyczne, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie gastronomii i handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

a) 80%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.UT: 50%;

na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o warto$ciach zabytkowych, zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow — reliktow sredniowiecznych muréw miejskich Dabia, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej] w wydzieleniu
wewnetrznym 1.UT: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.UT do najwyzszego
punktu przekrycia dachu: 8 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Oficerskiej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, w formie zabudowy ustalonej w terenie wydzielenia
wewnetrznego 1.UT;

wyznacza si¢ obszary infrastruktury turystycznej do obstugi kajakowego szlaku wodnego (np.
zej$cie dla kajakarzy, pomost), oznaczone na rysunku planu.

czgs$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7086.KD.D, z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej) lub
z terenu D.D.7047.KDW;

ustala si¢ $ciezk¢ rowerowa oraz cigg pieszy o przyblizonych przebiegach oznaczonych na
rysunku planu, taczace ul. Przestrzenng (potozong poza obszarem planu) z droga wewnetrzng
D.D.7047.KDW i z ul. Cicha w rejonie skrzyzowania z ul. Anieli Krzywon;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdéw ttocznych $ciekéw
sanitarnych, kolektora deszczowego.

§ 19. Teren elementarny D.D.7013.KD.D (ul. Chorwacka) — powierzchnia 0,335 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obslugg komunikacyjng
otaczajacych terenow.

1y

2)

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki; dopuszcza si¢
zatoki postojowe, w tym dla autokaréw;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,0 m;
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3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej, kolektora
deszczowego;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ kolektora ogélnosptawnego.

§ 20. Teren elementarny D.D.7014.KPS,P — powierzchnia 0,184 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia sciekOw sanitarnych, produkcja energii;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie punktu zlewnego $ciekow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7047.KDW lub ul. Emilii Gierczak (poza obszarem planu);

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, kolektoréw
sanitarnych i deszczowego, rurociggéw ttocznych SciekOw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawska) — powierzchnia 0,196 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obslugg komunikacyjng
otaczajacych terenow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;
2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 22. Teren elementarny D.D.7016.MC — powierzchnia 0,673 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajgcej i zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;
3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy w pierzejach ulic:
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a) w pierzei ul. Emilii Gierczak: 7 m — do attyki lub okapu dachu,

b) w pierzei ul. Cichej oraz lokalizowanej wzdtuz drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW: 5,5 m —
do attyki lub okapu dachu;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochrong obiektéw o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Emilii Gierczak 6, 7,

10, 11 i 12, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8,

dopuszcza sig:

a) przebudowe i/lub rozbudowg¢ budynkéw przy ul. Emilii Gierczak 6, 7, 10 od strony elewacji
tylnej i bocznych,

b) przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynkéw przy ul. Emilii Gierczak 11 i 12 od strony elewacji
tylnej,

c¢) nadbudowe poddasza budynku przy ul. Emilii Gierczak 7 wylacznie od strony elewacji tylnej
do wysokosci kalenicy,

d) nadbudow¢ poddasza budynku przy ul. Emilii Gierczak: 10 wytacznie do uzyskania trzeciej
kondygnacji nadziemnej o funkcji uzytkowej, z zastosowaniem dachu plaskiego; dopuszcza
si¢ wycofanie od lica elewacji frontowe;j,

e) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokosci poziomu kalenicy
budynku przy ul. Emilii Gierczak 11, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do
utrzymania;

obowigzuje zabudowa obrzezna na obowigzujacej linii zabudowy:

a) wzdtuz drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW, ulic Emilii Gierczak i Cichej, z zastrzezeniem lit.
bic,

b) wzdtuz drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW i ul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ przerwanie
ciggtosci zabudowy w celu realizacji ciggu pieszego i/lub drogi wewnetrznej,

c) wzdtuz ul. Cichej dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci zabudowy na granicy z budynkiem przy
ul. Emilii Gierczak 12;

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy wzdtuz:

a) drogi wewnetrznej D.D.7047.KDW,

b) ulic Emilii Gierczak i Cichej

zgodnie z § 6 ust. 3 oraz obowigzuje zmienna szeroko$¢ sasiadujagcych budynkéw lub sekcji

elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna szerokos¢ sekcji do 20 m;

obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej:

a) we frontach nowej zabudowy wzdtuz péinocnej granicy planu,

b) w parterach frontéw nowej zabudowy w pierzei ul. Emilii Gierczak;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
11) obowiazuje likwidacja obiektéw gospodarczych i wolno stojacych zespotéw garazy.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak), z terenu D.D.7086.KD.D
(ul. Cichej) lub z terenu D.D.7047. KDW;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, taczacy ulice
lokalng D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) z ciggiem pieszym w terenie elementarnym
D.D.7012.ZP poprzez droge wewnetrzng D.D.7047.KDW;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
sanitarnego;

ustala si¢ likwidacj¢ stacji transformatorowej SN/nn lub jej wbudowanie w nowa zabudowe
i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont stacji lub zmiane jej lokalizacji jako wolno stojacej 1 realizacje
sieci elektroenergetycznych SN i nn;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny D.D.7017.MC — powierzchnia 0,364 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajgcej i zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym: 1.MC: 90%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 16 m dla budynku przy ul. Oficerskiej 9;
3) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:
a) w pierzei ul. Cichej: 5,5 m,
b) w pierzejach ulic Oficerskiej i Mierniczej: 7 m;
4) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
6) ustala si¢ ochrong obiektéw o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 6, 7 1 8,
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig¢:
a) przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynkéw od strony elewacji tylnej,
b) zmian¢ kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokosci poziomu kalenicy
budynkéw przy ul. Oficerskiej 7 i 8, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do utrzymania;
7) obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Oficerskiej, Mierniczej 1 Cichej na obowigzujacej
linii zabudowy;
8) ustala si¢ zasady kompozycji frontdéw nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;
9) naelewacjach frontowych nowych budynkéw obowigzuje:
a) wpierzei ul. Oficerskiej — uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych
w kompozycji architektonicznej,
b) w pierzejach ulic Cichej 1 Mierniczej zmienna szerokos¢ sasiadujacych budynkoéw lub sekceji
elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna szeroko$¢ sekcji do 20 m;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7086.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7087.KD.D
(ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7090.KD.D (ul. Mierniczej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny D.D.7018.MC — powierzchnia 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 5%, z zastrzezeniem lit.b,
b) dz. nr 15/1 z obr. 4035: 20%;
2) obowigzuje program zieleni uzupeliniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 15/1 z obr. 4036: 45%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzei ul. Emilii Gierczak (dotyczy réwniez budynku naroznego w ul. Emilii Gierczak
i ul. Cichej w czesci przylegajacej do istniejacego budynku mieszkalnego): 17 m;

minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu — w pierzejach

ulic: 5,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Emilii Gierczak, Cichej i Mierniczej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7086.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7087.KD.D

(ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7090.KD.D (ul. Mierniczej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny D.D.7019.MC - powierzchnia 0,710 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC: 20%;

obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 60%, z zastrzezeniem lit. b, c1id,

b) dz. nr: 17/18 1 32 z obr. 4035: 70%,

¢) dz.nr: 17/91 17/12 z obr. 4035: 80%,

d) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC: 40%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) w pierzejach ulic Emilii Gierczak, Anieli Krzywon i Mierniczej (dotyczy réwniez budynku
naroznego w ul. Emilii Gierczak i ul. Oficerskiej): 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MC i w pierzei ul. Oficerskiej (dotyczy réwniez
rozbudowy lub dobudowy do budynku przy ul. Oficerskiej 13 w pierzei ul. Mierniczej):
12,5 m;

minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w rejonie

skrzyzowania ulic Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) i Oficerskiej (D.D.7087.KD.D) oraz ulic

Anieli Krzywon (D.D.7083.KD.L) 1 Mierniczej (D.D.7091.KD.D): 9 m;

budynki kryte dachami ptaskimi, przy rozbudowie budynku przy ul. Oficerskiej 13 dopuszcza

si¢ dach stromy co najmniej dwuspadowy o uktadzie kalenic rownolegtym do ul. Mierniczej;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiazuje zabudowa obrzezna wzdtuz ul. Oficerskiej;

ustala si¢ ochrong obiektéw o warto$ciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 13, 15

1 16, oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:

a) przebudowge i/lub rozbudowe¢ budynkéw od strony elewacji tylnej,
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b) zmiang kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokos$ci poziomu kalenicy
budynkéw przy ul. Oficerskiej 15 i 16, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do
utrzymania;

nowa zabudowe na dz.nr 32 z obr. 4035 dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynku

przylegajacego cala powierzchnig swojej $ciany do $Sciany szczytowej budynku przy ul. Emilii

Gierczak 19+22 o dilugosci odpowiadajacej dlugosci Sciany szczytowej budynku istniejgcego;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Oficerskiej) lub z terenu D.D.7091.KD.D

(ul. Mierniczej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji  transformatorowej 1 realizacje¢  sieci

elektroenergetycznych.

§ 26. Teren elementarny D.D.7020.MC - powierzchnia 0,838 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

1y

2)

Y

2)

3)
4)
5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 5%, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dz. nr: 78/1178/7 z obr. 4036 oraz w wydzieleniu wewnetrznym 1.MC: 20%,
¢) nie dotyczy zabudowanej dz. nr 50 z obr. 4036;
obowigzuje program zieleni uzupetniajgcej i zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury; nie
dotyczy zabudowanej dz. nr 50 z obr. 4036.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 90%, z zastrzezeniem lit. b, cid,
b) dz. nr 50 z obr. 4036: 100%,
¢) dz.nr 78/1178/7 z obr. 4036: 60%,
d) w wydzieleniu wewnetrznym: 1.MC: 40%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 15 m dla budynku przy ul. Anieli Krzywon 9;
minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu — w pierzejach ulic: 7 m;
budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 12,
ul. Mierniczej 3 14, ul. Anieli Krzywon 8, 9, 10 1 11, ul. Lekarskiej 1, 6 17, oznaczone na
rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza sig:
a) przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynkéw od strony elewacji tylnej,
b) nadbudowe poddaszy budynkéw:
- przy ul. Lekarskiej 1 wylacznie do uzyskania trzeciej kondygnacji nadziemnej o funkcji
uzytkowej; dopuszcza si¢ wycofanie od lica elewacji frontowej,
- przy ul. Anieli Krzywon 8 do czterech kondygnacji nadziemnych, ostatnia od strony
elewacji frontowej w dachu stromym z okapem, o ukladzie kalenic réwnoleglym do
ul. Anieli Krzywon,
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8)
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- przy ulicach Mierniczej 4 oraz Lekarskiej 6 wylacznie od strony elewacji tylnych do
wysokosci kalenic,

- przy ul. Mierniczej 3 cz¢$ci budynku przy ul. Oficerskiej wytacznie od strony elewacji tylnej
do wysokosci jej kalenicy; obowigzuje zachowanie formy dachu czesci budynku na
narozniku ul: Mierniczej i Oficerskiej,

- przy ul. Lekarskiej 7 czg¢sci budynku przy ul. Oficerskiej wylacznie od strony elewac;ji tylnej
do wysokosci jej kalenicy; obowigzuje zachowanie formy dachu czesci budynku na
narozniku ul: Lekarskiej i Oficerskiej,

c) zmiane kata nachylenia tylnej potaci dachowej z zachowaniem wysokos$ci poziomu kalenicy
budynku przy ul. Anieli Krzywon 9, kat nachylenia frontowej potaci dachowej do
utrzymania;

obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Anieli Krzywon, Lekarskiej, Oficerskiej

i Mierniczej na obowigzujacej linii zabudowy;

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;

obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw nowej zabudowy

w pierzei ul. Anieli Krzywon;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Oficerskiej), z terenu D.D.7089.KD.D

(ul. Lekarskiej), zterenu D.D.7091.KD.D (ul. Mierniczej) lub zterenu D.D.7083.KD.L

(ul. Anieli Krzywon);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczoweyj;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji

stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji  transformatorowej 1 realizacje¢  sieci

elektroenergetycznych.

§ 27. Teren elementarny D.D.7021.MC — powierzchnia 0,463 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.

D
2)

1y
2)
3)

4)
5)

6)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) dz nr: 79/1 1 81 z obr. 4036 do utrzymania, z zastrzezeniem § 6 ust. 3;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;
budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ ochrong¢ obiektéw o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Anieli Krzywon 13
i 14, oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:
a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkoéw od strony elewacji tylnej,
b) nadbudowe poddasza budynku przy ul. Anieli Krzywon 13 wylacznie od strony elewacji
tylnej do wysokosci kalenicy,
c) doswietlenie poddasza budynku przy ul. Anieli Krzywon 14 w formie lukarn wylacznie od
strony elewacji tylnej;
obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy w pierzei
ul. Anieli Krzywon;
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1y

2)
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dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej), zterenu D.D.7089.KD.D
(ul. Lekarskiej) lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 28. Teren elementarny D.D.7022.MC - powierzchnia 0,058 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

1y

2)
1y
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

a) 10% z obowigzkiem zastosowania bi¢kitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dotyczy zabudowanej dz. nr 55 z obr. 4036;

obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dz. nr 55 z obr. 4036: 100%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;

minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy w pierzei ul. Anieli Krzywon i Placu Koscielnego —

poziom attyki lub okapu elewacji frontowej minimum jak w budynku przy Placu Koscielnym 3

(z tolerancja do 1 m ponizej);

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni; ustalenie nie dotyczy obiektow

jedno- i dwukondygnacyjnych — krytych dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochrone¢ obiektu o wartos$ciach zabytkowych — budynek przy ul. Anieli Krzywon 20,

oznaczony na rysunku planu, obowiazuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej,

b) nadbudowe poddasza krytego dachem o uktadzie kalenic rownolegtym do ul. Anieli Krzywon
o nachyleniu potaci dachowych od 0 do 25 stopni;

obowiazuje zabudowa obrzezna wzdtuz ul. Anieli Krzywon;

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy pierzei ul. Anieli Krzywon zgodnie z § 6

ust. 3;

obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy w pierzei

ul. Anieli Krzywon;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

1y

2)
3)

1)
2)

3)

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej) lub z terenu
D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny D.D.7023.UKK - powierzchnia 0,658 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sakralne, zielen urzadzona;
dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem terenu (np. plebania, dom
parafialny, obiekt katechetyczny, dom zakonny itp.);
dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
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10)
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2)
3)

a) ustlugi o§wiaty (np. §wietlica, sale dydaktyczne),

b) handel — w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;

obowigzuje zachowanie starodrzewu komponowanego z gatunku: dab, lipa, brzoza;

obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie we wlasciwym stanie stanowiska ptaka — pustutki,

podlegajacego ochronie, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do

rejestru zabytkow — koSciota p.w. Wniebowziecia NMP przy Placu Koscielnym 4 oraz terenu

dawnego cmentarza przyko$cielnego ze starodrzewem, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrebne w szczegdlnosci w zakresie:

a) trwalego zachowania kompozycji budynku ko$ciota poprzez utrzymanie: gabarytéw budynku,
formy dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podziatéw elewacyjnych (w tym
rozmieszczenie, wielkos$¢ i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych),

b) zachowania historycznego materialu budowlanego oraz rodzaju pokrycia dachu i wiezy
koscielnej,

c) zachowania kompozycji zespotu zieleni wysokiej w otoczeniu budynku kosciota;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15,5 m; nie dotyczy

budynku kosciota;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni, dachy strome co najmniej

dwuspadowe o uktadzie kalenic réwnolegtym do ul Dziennikarskiej; ustalenie nie dotyczy:

a) budynku kosciota,

b) obiektéw jednokondygnacyjnych — krytych dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu; obowigzujaca

lini¢ zabudowy kos$ciota wyznacza lico istniejagcych wykonczonych elewacji budynku;

dominanta przestrzenna w postaci kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP, oznaczona na rysunku
planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektéw o wartosciach zabytkowych — budynki przy PIl. Koscielnym 2 i 3,

oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢

przebudowe i/lub rozbudowg¢ budynkéw od strony elewacji tylnej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakterze parkowym — stanowigcg

integralny element kompozycji zespolu ze szczegdélnym uwzglednieniem terenu dawnego
cmentarza przykoscielnego;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu z kostki kamiennej i ptyt

kamiennych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej) lub z terenu

D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny D.D.7024.MC — powierzchnia 0,060 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.

1)
2)

1y

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Anieli Krzywon 22,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowg budynku od strony elewacji tylnej;

obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterze frontu zabudowy w pierzei
ul. Anieli Krzywon;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 31. Teren elementarny D.D.7025.UK — powierzchnia 0,070 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi kultury;

dopuszcza si¢ ustugi:

a) oswiaty,

b) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek),

¢) zdrowia,

d) dziatalnos¢ dydaktyczno-kulturalna, konferencyjno-szkoleniowa,

€) gastronomii,

f) handlu,

g) biurowe i administracyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do

rejestru zabytkow — patacyku mysliwskiego przy ul. Dziennikarskiej 39, oznaczonego na

rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne w szczegélnosci w zakresie:

a) trwalego zachowania kompozycji architektonicznej obiektu poprzez utrzymanie: gabarytéw
budynku, formy dachu, detalu architektonicznego oraz zasady podzialéw elewacyjnych
(w tym: rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych),

b) zachowania historycznego materiatu budowlanego i rodzaju pokrycia dachu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej do utrzymania,

z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: obowigzuje

utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy;

obowigzujacag lini¢ zabudowy wyznacza lico istniejagcych wykonczonych elewacji budynku;

obowigzuje zachowanie otoczenia budynku w formie ogrodu z zielenig wysoka.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarskiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 32. Teren elementarny D.D.7026.UO — powierzchnia 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty;

dopuszcza si¢ ustugi:
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a) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek),

b) zdrowia,

¢) dzialalnos¢ dydaktyczno-kulturalna, konferencyjno-szkoleniowa,

d) gastronomii,

e) handlu,

f) biurowe i administracyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, dopuszcza si¢ przedtuzenie szpaleru wzdtuz

granicy terenu;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) budynkoéw o warto$ciach zabytkowych: do utrzymania,

b) pozostatych budynkéw: 14 m;

minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu w pierzejach ulic: 7 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Mierniczej 10 — zespot

budynkéw szkoty podstawowej, oznaczony na rysunku planu, obowigzuje zachowanie

historycznej kompozycji architektonicznej obiektow;

obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Anieli Krzywon i Mierniczej; dopuszcza si¢

przerwanie ciggtosci zabudowy na granicy z budynkiem przy ul. Mierniczej 10;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga  komunikacyjna zterenu @ D.D.7093.KD.D  (ul. Dziennikarskiej), z terenu

D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej) lub z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 33. Teren elementarny D.D.7027.MC - powierzchnia 0,930 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

1y
2)

1y

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) do wysokosci parteru do 85% z realizacjg dziedzinca wewnetrznego zgodnie z § 33 ust. 3 pkt
10 i 11, z obowigzkiem realizacji tarasu lub taraséw uzytkowych na stropodachach
sytuowanych ~ wewnatrz  kwartalu, = zagospodarowanych zielenia komponowana,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do wysokosci parteru do 100% wytacznie
w przypadku realizacji dziedzinca wewnetrznego jako zadaszonej jednoprzestrzennej
kubatury ustugowej, ogrodu zimowego o powierzchni min. 1350 m?, zgodnie z § 33 ust. 3 pkt
10111,

c) powyzej wysokosci parteru do 65%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
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3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

12)

1y

2)
3)

4)

5)

b) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Anieli Krzywon (dotyczy réwniez budynkéw naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Dziennikarskiej oraz w ul. Anieli Krzywon 1 ul. Mierniczej): 16 m
— do attyki lub okapu dachu oraz 19 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:

a) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Anieli Krzywon (dotyczy rowniez budynkéw naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Dziennikarskiej oraz w ul. Anieli Krzywon i ul. Mierniczej): 11 m,

b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej i Mierniczej: 8 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowigzuje zabudowa obrzezna kwartalowa wzdtuz ulic Anieli Krzywon, Emilii Gierczak,

Dziennikarskiej i Mierniczej;

na elewacjach frontowych nowych budynkéw, w kompozycji architektonicznej obowigzuje

uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych (o przyblizonym schemacie oznaczonym

na rysunku planu);

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;

obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy;

w kwartale zabudowy obowigzuje realizacja dziedzinca wewnetrznego na osi kompozycyjnej

poinoc-potudnie (0§ wyznaczaja dawny plac ratuszowy w terenie elementarnym D.D.7070.UK

i Plac Kos$cielny w terenie elementarnym D.D.7023.UKK), oznaczonej na rysunku planu;

dla dziedzinca wewngtrznego ustala si¢:

a) obowigzek lokalizacji lokali ustugowych co najmniej w parterach dziedzinca, jako wysoka
kondygnacja parteru z ustugami,

b) dostep ogdlny na wyznaczonym kierunku osi poprzez bramy,

¢) mozliwos¢ zadaszenia dziedzinca jako jednoprzestrzennej kubatury ustugowej, ogrodu
zimowego,

d) obowigzuje zielen, architektura ogrodowa, nawierzchnia kamienna;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7094.KD.D (ul. Dziennikarskiej) lub z terenu

D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny D.D.7028.MC — powierzchnia 0,476 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.

1)
2)

1y

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) do wysokosci parteru do 100%, zobowigzkiem realizacji tarasow uzytkowych na
stropodachach, zagospodarowanych zielenig komponowana,
b) powyzej wysokosci parteru do 65%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) w pierzejach ulic Emilii Gierczak i Dziennikarskiej (dotyczy réwniez budynkéw naroznych
w ul. Emilii Gierczak i ul. Koszarowej oraz w ul. Dziennikarskiej i ul. Mierniczej): 17 m;
minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu:
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5)

7)
8)
9)
10)

1y

2)
3)

4)

a) w pierzei ul. Emilii Gierczak: 11 m,

b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej, Mierniczej 1 Koszarowej: 8 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;

obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

obowigzuje zabudowa obrzezna kwartalowa wzdtuz ulic Emilii Gierczak, Dziennikarskie;j,
Mierniczej 1 Koszarowej;

na elewacjach frontowych nowych budynkéw, w kompozycji architektonicznej obowigzuje
uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych (o przyblizonym schemacie oznaczonym
na rysunku planu);

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy kwartatu zgodnie z § 6 ust. 3;
obowigzuje lokalizacja lokali ustlugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy
w pierzejach ulic Emilii Gierczak, Dziennikarskiej i Mierniczej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstluga komunikacyjna z terenu D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej), z terenu D.D.7094.KD.D
(ul. Dziennikarskiej) lub z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowe;j);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 35. Teren elementarny D.D.7029.MC - powierzchnia 1,165 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu;

obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w pierzejach ulic Dziennikarskiej, Anieli Krzywon i Mierniczej (dotyczy réwniez budynkow
naroznych w ul. Anieli Krzywon i ul. Koszarowej oraz w ul. Mierniczej i ul. Koszarowej):
15 m;

minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu w pierzejach

ulic: 9 m;

budynki kryte dachami:

a) dowolnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) ptaskimi w pierzejach ulic Mierniczej i Koszarowej (nie dotyczy budynku naroznego
w ul. Anieli Krzywon i ul. Koszarowej);

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowigzuje zabudowa obrzezna wzdtuz ulic Dziennikarskiej, Anieli Krzywon i Mierniczej na

obowiazujacej linii zabudowy;

ustala si¢ ochron¢ obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Dziennikarskiej 1, 2, 4, 5, 10,

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢

przebudowe budynkéw od strony elewacji tylnej;

obowigzuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy

w pierzejach ulic Anieli Krzywon i Mierniczej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

38



1) obstuga  komunikacyjna zterenu D.D.7093.KD.D  (ul. Dziennikarskiej),  z terenu
D.D.7092.KD.D (ul. Mierniczej) lub z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn i kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny D.D.7030.KP — powierzchnia 0,077 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje nawierzchnia utwardzona ciggu pieszego, o jednolitej kompozycji na calej dlugosci
ciagu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,9 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 37. Teren elementarny D.D.7031. KDW.R - powierzchnia 0,017 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga rowerowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje nawierzchnia utwardzona ciggu pieszo-rowerowego o jednolitej kompozycji na catej
dtugosci ciagu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszo-rowerowys;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 38. Teren elementarny D.D.7032.U — powierzchnia 0,237 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa wolno stojaca;
2) w budynku przy ul. Gryfinskiej 151 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) niekubaturowych obiektéw budowlanych: 45 m n.p.m.;
3) budynki w pierzei ul. Gryfinskiej kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi
o uktadzie kalenic réwnolegtym do ulicy, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni
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maksymalnie 50% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; pozostate budynki kryte
dachami ptaskimi;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Gryfinskiej 151,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznej potudniowej;

6) czes¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 39. Teren elementarny D.D.7033.KS — powierzchnia 0,037 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7087.KD.D (ul. Cichej);
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z 8 6ust. 5;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
cieplnej 1 kanalizacji sanitarne;.

§ 40. Teren elementarny D.D.7034.U — powierzchnia 0,224 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ istniejaca funkcje mieszkaniows.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;

3) budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, z wytaczeniem obiektéw
jednokondygnacyjnych oraz obiektow taczacych giéwne budynki — krytych dachami
o nachyleniu potaci od 0 do 25 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustala si¢ ochrong obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek dawnego mtyna wodnego przy
ul. Anieli Krzywon 18 zlokalizowanego nad nurtem rz. Ploni, (cz¢s¢ zabudowy znajduje si¢
w terenie elementarnym D.D.7005.WS), oznaczonego na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie gabarytow budynku, formy dachu dawnego mtyna wodnego, a takze

kontynuacja rozwigzan materialtowych oraz stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji
1 stolarki okiennej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub rozbudowe¢ budynku,
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c) obowigzuje zachowanie i ekspozycja historycznych elementéw hydrotechnicznych tj.
przepustu, $luzy i umocnien brzegéw koryta rz. Ploni;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy

sytuowania budynkdéw przy granicy z terenem elementarnym D.D.7035.MW,U;

obowigzuje udroznienie szlaku kajakowego na rz. Ploni pod budynkiem dawnego mtyna

wodnego poprzez przywrOcenie otwartej przestrzeni nad lustrem wody do parametrow

umozliwiajacych swobodny przeptyw kajakarzy, z dopuszczeniem realizacji budowli i urzadzen

infrastruktury turystycznej pozwalajacej na bezpieczne przekroczenie stopnia wodnego

(np. ladowego obejscia przeszkody wodnej lub pochylni z balustrada);

cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na

rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon) lub z terenu

D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:

elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji

transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 41. Teren elementarny D.D.7035.MW,U — powierzchnia 0,195 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialtki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekOéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 42. Teren elementarny D.D.7036.MW — powierzchnia 1,466 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KG oznaczonego na rysunku planu:

a) obiekt garazowy wielostanowiskowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.KG: 10%;

obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) do utrzymania, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 oraz lit. b,

b) w wydzieleniu wewn¢trznym 1.KG: 80%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 12,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.KG: 9 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu garazowego bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej,
rurociggu tlocznego $Sciekéw sanitarnych, kolektora deszczowego;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekOw sanitarnych.

§ 43. Teren elementarny D.D.7037.ZP — powierzchnia 3,067 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami; powierzchniowe wody $rédladowe (kanat ulgi rz. Ploni).

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie gastronomii i handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

obowiazuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje ochrona kompozycji zespotu zieleni parku miejskiego wraz z historycznym uktadem
alejek parkowych o wartosciach zabytkowych w obszarze Placu Stowiafskiego, wpisanym do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 0,6%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej) lub z ul. Ractawickiej (poza
obszarem planu);

obowigzuje utrzymanie wzdluz rzeki Ploni wyodrgbnionej $ciezki rowerowej oraz ciagu
pieszego o przebiegach oznaczonych na rysunku planu, taczacych teren D.D.7046. KDW.R
(ul. Weteranéw) z ul. Ractawicka, potozong poza obszarem planu;

obowigzuje utrzymanie ciggéw: pieszo-rowerowego i pieszego na przedtuzeniu ul. Miernicze;j
(po obu stronach kanatu ulgi rz. Ptoni) o przyblizonych przebiegach oznaczonych na rysunku
planu, taczacych ulicg lokalng D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowa) z ul. Ractawicka, potozona poza
obszarem planu;
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ustala si¢ realizacje wyodrgbnionej $ciezki rowerowej o przyblizonym przebiegu oznaczonym
na rysunku planu, t3czacej teren elementarny D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak)
z ul. Ractawicka, potozong poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ korekty przebiegu wymienionych w pkt 2+4 ciggdéw pieszych i drég rowerowych,
z zachowaniem ich powigzan dla ruchu pieszego i rowerowego;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji deszczowe],
kolektoréw deszczowych.

§ 44. Teren elementarny D.D.7038.MW- powierzchnia 0,871 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 18 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 45. Teren elementarny D.D.7039.MW,U — powierzchnia 0,131 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialtki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektéw jednokondygnacyjnych
dachami ptaskimi;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej) lub z terenu D.D.7099.KD.D
(ul. Glazurowej);
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 46. Teren elementarny D.D.7040.KS — powierzchnia 0,110 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonych przebiegu oznaczonym na rysunku planu, taczacy ulice
lokalng D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) z ciggiem pieszym D.D.7030.KP poprzez ulice
dojazdowg D.D.7099.KD.D (ul. Glazurow3);

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw;

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 47. Teren elementarny D.D.7041.MW,U — powierzchnia 0,335 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 21 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) obiektéw ustugowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego: 7,5 m;
budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektéw  jedno-
1 dwukondygnacyjnych dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Glazurowej — w formie zabudowy
kubaturowej jako wolnostojagcy obiekt ustugowy lub w formie zespolu zieleni wysokiej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.
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§ 48. Teren elementarny D.D.7042.ZP — powierzchnia 0,167 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie gastronomii i handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 70%;
obowiazuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego;

obowigzuje zastosowanie bt¢kitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) lub z terenu
D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

ustala si¢ ciagi piesze o przyblizonych przebiegach oznaczonych na rysunku planu, lgczace
ul. Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) z ul. Glazurowa (D.D.7099.KD.D) oraz z ciagiem pieszo-
rowerowym w terenie elementarnym D.D.7031.KDW R;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarne;j.

§ 49. Teren elementarny D.D.7043.MW,U — powierzchnia 0,910 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 23 m;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektéw  jedno-
1 dwukondygnacyjnych dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstluga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej), z terenu D.D.7085.KD.L
(ul. Portowej) lub z terenu D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowskiej);

ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, taczacy
ul. Goleniowska (D.D.7081.KD.Z) z ciaggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7042.ZP;
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej

1 deszczowej;
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dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 50. Teren elementarny D.D.7044.MW,U — powierzchnia 0,131 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%:;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;

budynki kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi o uktadzie kalenic rownolegtym
do ulic Goleniowskiej i Glazurowej, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie
40% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; w przypadku realizacji garazy i wiat
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiazuje lokalizacja lokali ustugowych co najmniej w parterach frontéw zabudowy w pierzei
ul. Goleniowskiej;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ wolno stojace garaze naziemne na tytach zabudowy;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 51. Teren elementarny D.D.7045.ZP — powierzchnia 0,563 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami;

na dz. nr 27/9 z obr. 4025 istniejagca funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

a) 80%, z zastrzezeniem lit. b;

b) dz. nr: 27/9 z obr. 4025: 25%;

obowigzuje zastosowanie btgkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dz. nr 27/9 z obr. 4025: 30%; na pozostatych
dziatkach zakazuje si¢ zabudowy terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 25 stopni;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Goleniowskiej 101,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej i bocznej péinocne;,

b) nadbudow¢ poddasza budynku;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;
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ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Puckiej (poza obszarem planu) —
w formie zespotlu zieleni urzadzonej wysokiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu);

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub z terenu D.D.7081.KD.Z
(ul. Goleniowskiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

ustala si¢ ciggi piesze o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, taczace:
ul. Goleniowska (D.D.7081.KD.Z) z ul. Portowg (D.D.7085.KD.L) oraz ul. Goleniowska
(D.D.7081.KD.Z) z ciggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7048.KG;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw, ustalenie nie dotyczy dz. nr: 27/9
z obr. 4025;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie @ SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

dopuszcza si¢ likwidacje kolektorow ogolnosptawnych.

§ 52. Teren elementarny D.D.7046. KDW.R (ul. Weteranéw) — powierzchnia 0,068 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga rowerowa.

1)
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego
pod nazwa ,,nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw” (kod siedliska 3260),
oraz stanowisk gatunkéw roslin podlegajacych ochronie, oznaczonych na rysunku planu;

na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ przekroczenie rz. Ptoni poprzez ktadke; przy realizacji ktadki obowigzuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnig wody, umozliwiajacego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;

obowiazuje realizacja wyodrebnionej $ciezki rowerowej oraz ciggu pieszego o jednolitej
kompozycji na catej dtugosci ciggu;

czgs$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj: $ciezka rowerowa, chodnik;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych nn, kolektora deszczowego.

§ 53. Teren elementarny D.D.7047.KDW — powierzchnia 0,082 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

1y

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

obowiazuje realizacja kamiennych nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,4 m;
ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego,
rurociggdéw ttocznych $ciekOw sanitarnych;

ustala si¢ likwidacj¢ lub przeniesienie w teren D.D.7016.MC stacji transformatorowej SN/nn; do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont stacji i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 54. Teren elementarny D.D.7048.KG — powierzchnia 0,458 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekt garazowy wielostanowiskowys;

dopuszcza si¢ ustugi wbudowane;

dopuszcza si¢ produkcj¢ energii.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
obowigzuje zielen izolacyjna w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej 1 Sredniej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokale ustugowe lokalizowane wytacznie w parterze obiektu garazowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7013.KD.D  (ul. Chorwackiej) lub zterenu
D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej);

ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, laczacy
ul. Chorwacka (D.D.7013.KD.D) poprzez teren D.D.7045.ZP  z ul. Goleniowska
(D.D.7081.KD.Z);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogélnosptawnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 55. Teren elementarny D.D.7049.0 — powierzchnia 0,071 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: obiekty gospodarowania odpadami (zbiérka odpadéw problemowych).

1y
2)

D
2)
3)
4)

5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 7,5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

budynki kryte dachami ptaskimi; ustalenie nie dotyczy wiat i zadaszen — krytych dachami
dowolnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
zakazuje si¢ sktadowania odpadéw na otwartym terenie — obowigzuje obudowa estetyczna.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej) lub poprzez teren D.D.7050.KSP;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 56. Teren elementarny D.D.7050.KSP — powierzchnia 0,430 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliw;

dopuszcza si¢ ustugi:

a) handlu,

b) gastronomii,

c) obstugi pojazdéw (warsztatbw mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich,
lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowskiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekOw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn;

dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogélnosptawnego.

§ 57. Teren elementarny D.D.7051.ZP — powierzchnia 0,033 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;

dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 60%;
ustalenie nie dotyczy dz. nr 136 z obr. 4025.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy dz. nr 136 z obr. 4025 zabudowanej stacja
transformatorowa;

maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowe;j: 4,5 m;

budynek stacji transformatorowej kryty dachem ptaskim;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej);

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie
z § 6ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 58. Teren elementarny D.D.7052.KDW - powierzchnia 0,063 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ przekroczenie kanatu ulgi rz. Ptoni poprzez obiekt mostowy;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,0 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 59. Teren elementarny D.D.7053.U — powierzchnia 0,159 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) obiekty obstugi pojazdéw (warsztaty mechaniki pojazdowej, warsztaty blacharskie,
lakiernicze, wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdéw, myjnie itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;

obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy

sytuowania budynkéw przy granicy z dz. nr 138 z obr. 4025 (poza obszarem planu);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7067.KD.D (ul. Helskiej), zterenu D.D.7015.KD.D

(ul. Mitostawskiej) lub spoza obszaru planu;

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci

elektroenergetycznych nn.

§ 60. Teren elementarny D.D.7054.U — powierzchnia 0,570 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi produkcyjne, magazyny, obiekty obstugi pojazdéw (warsztaty mechaniki pojazdowej,
warsztaty blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdéw, myjnie itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;
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budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawskiej) lub spoza obszaru planu;
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
gazowe;.

§ 61. Teren elementarny D.D.7055.U — powierzchnia 0,888 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w pierzejach ulic Helskiej, Chorwackiej
i Milostawskiej,

b) ustugi produkcyjne, magazyny, obiekty obstugi pojazdéw (warsztaty mechaniki pojazdowej,
warsztaty blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdéw, myjnie itp.).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 11 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7013.KD.D (ul. Chorwackiej), z terenu D.D.7067.KD.D

(ul. Helskiej) lub z terenu D.D.7015.KD.D (ul. Mitostawskiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 62. Teren elementarny D.D.7056.U — powierzchnia 1,600 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa wolno stojaca;

dopuszczalny zakres ustug:

a) ustlugi o$wiaty,

b) szkolnictwo wyzsze,

¢) ushugi sportu i rekreacji,

d) ustugi zamieszkania zbiorowego,

e) ustlugi zdrowia,

f) ustugi opieki spolecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej,
placowka opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

g) ustugi biurowe i administracyjne, park technologiczny,

h) gastronomia,

1) handel.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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obowigzuje zachowanie i utrzymanie (maksymalnej iloSci) istniejgcej zieleni oraz
wkomponowanie jej w zagospodarowanie terenu;

obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) w pierzei ul. Chorwackiej w pasie 10 m wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy 12,5 m,

b) poza pierzejg ul. Chorwackiej 15 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7013.KD.D (ul. Chorwackiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogélnosptawnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 63. Teren elementarny D.D.7057.MN - powierzchnia 1,364 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
obowigzuje zastosowanie bt¢kitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej: 25%,

b) w zabudowie szeregowej: 40%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 13 m dla budynku przy ul. Szybowcowej 1;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dach ptaski na powierzchni maksymalnie 35%
rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu; ustalenie nie dotyczy garazy i wiat —
krytych dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?,

¢) w zabudowie szeregowej: 300 m>.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Szybowcowej lub ul. Portowej);

liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ likwidacje kolektora ogélnosptawnego.

§ 64. Teren elementarny D.D.7058. MW,U — powierzchnia 0,291 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,

z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) budynku o wartosciach zabytkowych: do utrzymania,

b) pozostaltych budynkéw: 5,5 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Portowej 46,

oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8:

a) obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym elewacji
bocznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe budynku od strony elewacji tylnej;

zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ wolno stojace zespoly garazy naziemnych (minimum 3 stanowiskowe);

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji

kanalizacji sanitarne;j.

§ 65. Teren elementarny D.D.7059.U — powierzchnia 0,427 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug:
a) ustlugi o§wiaty,
b) szkolnictwo wyzsze,
c¢) sport i rekreacja,
d) zamieszkania zbiorowego,
e) ustugi zdrowia,
f) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej,
placowka opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),
g) ustugi administracyjno-biurowe,
h) gastronomia,
1) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub z terenu D.D.7013.KD.D
(ul. Chorwackiej);
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.
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§ 66. Teren elementarny D.D.7060.UH — powierzchnia 0,989 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi handlu;

dopuszcza si¢ dziatalno$¢ handlowag w formie sklepu, placu targowego, zespotu pawilonéw
handlowych lub hali targowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub z terenu D.D.7013.KD.D
(ul. Chorwackiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekéw
sanitarnych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
przepompowni §ciekow sanitarnych.

§ 67. Teren elementarny D.D.7061.MW - powierzchnia 0,360 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 22 m;

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ przekrycie obiektow jednokondygnacyjnych
dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej) lub z terenu D.D.7085.KD.L
(ul. Portowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;.

§ 68. Teren elementarny D.D.7062.UO — powierzchnia 0,441 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi o$wiatys;

dopuszcza sig:
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a) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej,
placéwka opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),

b) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalng (np. osrodek aktywnosci o§wiatowo kulturalnej),

¢) istniejacg funkcje mieszkaniowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekOw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej.

§ 69. Teren elementarny D.D.7063.UO - powierzchnia 3,636 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi o$wiatys;
dopuszcza si¢ ustugi:
a) szkolnictwa wyzszego,
b) sportu i rekreacji,
¢) zamieszkania zbiorowego,
d) opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, ztobek),
e) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalng (np. osrodek aktywnosci o§wiatowo kulturalnej),
f) dziatalnos¢ wystawienniczg i artystyczna,
g) gastronomii,
h) handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego; dopuszcza si¢ przedluzenie szpaleru wzdluz granicy terenu;
obowigzuje zielen izolacyjna w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej i $redniej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkéw o wartosciach zabytkowych: do utrzymania,
b) pozostatych budynkéw: 15 m;
budynki kryte dachami dowolnymi;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ ochrone¢ obiektow o wartosciach zabytkowych w Zespole Szko6t Nr 2 im. Wiadystawa
Orkana przy ul. Portowej 21, 22 124 — dawny zesp6t koszar, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow;
istniejgcy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolno stojace przy ul. Portowej 21; dopuszcza si¢
likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do
funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7085.KD.L (ul. Portowej) lub z terenu D.D.7101.KD.D
(ul. Taborowej);
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liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 70. Teren elementarny D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowa) — powierzchnia 0,133 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane =z obslugg komunikacyjng
otaczajacych terenéw.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych nn.

§ 71. Teren elementarny D.D.7065.MC — powierzchnia 1,143 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa;
przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.U oznaczonego na rysunku planu:
a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug w wydzieleniu wewnetrznym 1.U:
a) sport i rekreacja,
b) ustugi o$wiaty,
c¢) ustugi kultury, centrum aktywnosci lokalnej,
d) dziatalnos¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa,
e) uslugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej,
placéwka opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, ztobek),
f) ustugi biurowe 1 administracyjne,
g) gastronomia,
h) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowigzuje zielen izolacyjna w postaci pasa zwartej zieleni wysokiej i $redniej, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;
obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury co najmniej w wydzieleniu wewngtrznym
1.U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewngtrznym 1.U: 50%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;
minimalna wysoko$¢ zabudowy do attyki lub okapu dachu:
a) w pierzei ul. Drukarskiej: 8 m,
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b) w pierzei ul. Taborowej: 8 m wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-
ustugowej;

¢) w narozniku ulic Drukarskiej i Glazurowej: 11 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

ustala si¢ ochrong zabytku — reliktéw $redniowiecznych muréw miejskich Dabia:

a) obowigzuje ekspozycja zachowanych reliktéw $redniowiecznych muréw miejskich Dabia,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; dopuszcza si¢ ekspozycje
reliktow muréw np.: w partiach cokotowych elewacji frontowych realizowanych budynkéw,
w ogblnodostepnych wnetrzach budynkéw i/lub wskazanie pasem nawierzchni $ladu ich
przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych i wspdlnych,

b) dopuszcza si¢ uzupelnienie reliktow Sredniowiecznych muréw miejskich, czgsciowe
odtworzenie i nadbudowe uczytelniajaca historyczny przebieg muru;

obowigzuje zabudowa obrzezna wzdluz:

a) ul. Drukarskiej,

b) ulic Drukarskiej i Taborowej w wydzieleniu wewnetrznym 1.U w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-ustugowej;

ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne widokéw od strony ulic:

a) Ustki (D.D.7096.KD.L) — w formie zabudowy kubaturowej wycofanej z linii zabudowy
obrzeznej, tworzacej dziedziniec otwarty,

b) Drukarskiej (D.D.7095.KD.L) — w formie zabudowy kubaturowej,

¢) Koszarowej (D.D.7084.KD.D) — w formie zespotu zieleni wysokiej,

0 usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy (dotyczy réwniez wydzielenia

wewnetrznego 1.U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i/lub mieszkaniowo-

ustugowej) zgodnie z § 6 ust. 3 oraz w pierzejach ulic obowigzuje zmienna szerokosc¢
sasiadujacych budynkéw lub sekcji elewacji frontowych jednego budynku — maksymalna

szerokos¢ sekcji do 20 m;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy

sytuowania budynkéw przy granicy z terenem elementarnym D.D.7063.UO;

obowigzuje likwidacja obiektéw gospodarczych i garazy wolno stojacych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), z terenu D.D.7099.KD.D

(ul. Glazurowej) lub z terenu D.D.7101.KD.D (ul. Taborowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w_wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 72. Teren elementarny D.D.7066.MW — powierzchnia 0,640 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1)
2)

1y

2)
3)
4)
5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i garazy naziemnych;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), z terenu D.D.7098.KD.D
(ul. Otwockiej) lub poprzez tereny D.D.7069.ZP i D.D.7070.UK;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) =zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ -elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowe], cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 73. Teren elementarny D.D.7067.KD.D (ul. Helska) — powierzchnia 0,335 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstlugg komunikacyjng
otaczajacych terenéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,6 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 74. Teren elementarny D.D.7068.MW — powierzchnia 0,505 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) budynkéw mieszkalnych: 17 m,
b) pozostatych budynkéw: 5 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych garazy naziemnych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), z terenu D.D.7096.KD.D
(ul. Ustki) lub z terenu D.D.7098.KD.D (ul. Otwockiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizaciji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 75. Teren elementarny D.D.7069.ZP — powierzchnia 0,166 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona na placu miejskim publicznie dostepnym.
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1)
2)

3)
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5)
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4)
5)

6)
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2)
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2)

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
1 sktadu gatunkowego;

obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy realizacji obiektow i zadaszen zejscia lub
zjazdu do garazu podziemnego krytych dachem ptaskim, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 5% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 5,5 m;

zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;

zagospodarowanie terenu zintegrowane kompozycyjnie 1 funkcjonalnie z terenem D.D.7070.UK;
dopuszcza sig¢ realizacje garazu podziemnego dla samochodéw osobowych jako jednej inwestycji
polaczonej, realizowanej wspdlnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu z kostki kamiennej i plyt
kamiennych lub betonowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7096.KD.D (ul. J6zefa Mianowskiego) lub z terenu
D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak), z zastrzezeniem pkt 2;

obstuge z ul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ przez jeden zjazd;

ustala si¢ obstuge terenéw: D.D.7066.MW i D.D.7070.UK;

ustala si¢ cigg pieszy o przyblizonych przebiegu oznaczonym na rysunku planu, taczacy
ul. Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) z zabudowg ustugowa w terenie D.D.7070.UK;
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 76. Teren elementarny D.D.7070.UK — powierzchnia 0,107 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi kultury;
dopuszczalny zakres ustug:
a) dziatalno$¢ dydaktyczno-kulturalna, centrum aktywnosci lokalnej,
b) dziatalno$¢ wystawiennicza 1 artystyczna,
¢) ustugi biurowe i administracyjne,
d) gastronomia,
e) handel.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%,
obowiazuje zastosowanie bt¢kitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;
budynki kryte dachami dowolnymi;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne widokéw od strony terenu elementarnego
D.D.7069.ZP, ul. Otwockiej (D.D.7097.KD.D) iul. Ustki (D.D.7096.KD.D) w rejonie
lokalizacji dawnego ratusza w Dabiu — w formie zabudowy kubaturowej jako obiekt
zaprojektowany indywidualnie w stylistyce wspodtczesnej, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;
zabudowa i zagospodarowanie terenu zintegrowane kompozycyjnie i funkcjonalnie z terenem
D.D.7069.ZP;
dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego dla samochodéw osobowych jako jednej inwestycji
polaczonej, realizowanej wspdlnie w terenach elementarnych: D.D.7069.ZP, D.D.7070.UK;
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obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni placu z kostki kamiennej i plyt
kamiennych lub betonowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna zterenu D.D.7096.KD.D (ul. J6zefa Mianowskiego), z terenu
D.D.7098.KD.D (ul. Otwockiej) lub poprzez teren D.D.7069.ZP;

ustala si¢ obstuge terenu D.D.7066.MW;

ustala si¢ powigzanie ciggiem pieszym z terenem D.D.7069.ZP;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 77. Teren elementarny D.D.7071.MW,U — powierzchnia 0,790 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,

b) na dz. nr 4 z obr. 4035: 60%:;

obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 55%, z zastrzezeniem lit. b,

b) na dz. nr 4 z obr. 4035 zakazuje si¢ zabudowy terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) w pierzejach ulic: 17 m,

b) wewnatrz kwartatu: 4 m;

minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy, do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w rejonie

skrzyzowania ulic Emilii Gierczak (D.D.7082.KD.L) i Oficerskiej (D.D.7095.KD.D) oraz ulic

Oficerskiej (D.D.7095.KD.D) i Otwockiej (D.D.7097.KD.D): 9 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

wewnatrz kwartatu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe]
i ustugowej,

b) na dz. nr 12/1 obr. 4035 dopuszcza si¢ lokalizacje wielostanowiskowego garazu naziemnego
z obowigzkiem realizacji stropodachu uzytkowego, zagospodarowanego zielenig
komponowang;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Oficerskiej), z terenu D.D.7096.KD.D

(ul. J6zefa Mianowskiego) lub z terenu D.D.7097.KD.D (ul. Otwockiej);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:

gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji

transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 78. Teren elementarny D.D.7072.MW — powierzchnia 0,700 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

1)
2)

1y

2)

3)
4)
5)
6)

1y

2)
3)

4)

5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 35%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) budynkéw mieszkalnych: 17 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynku przy ul. Ustki 7: 30 m,

¢) pozostatych budynkéw: 4 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych garazy naziemnych;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ciagu ulic Oficerskiej—Drukarskiej), z terenu
D.D.7096.KD.D (ul. Ustki) lub z terenu D.D.7097.KD.D (ul. Otwockiej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§79. Teren elementarny D.D.7073.MC — powierzchnia 0,295 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustlugowa, ustugowa.

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
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8)
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;

minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy do attyki lub okapu dachu — w pierzei ul. Drukarskie;j:
8 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 45 stopni;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiazuje zabudowa obrzezna wzdtuz ul. Drukarskiej;

ustala si¢ zasady kompozycji frontéw nowej zabudowy wzdtuz ul. Drukarskiej zgodnie z § 6 ust.
3 oraz obowigzuje zmienna szerokos¢ sgsiadujgcych budynkéw lub sekcji elewacji frontowych
jednego budynku — maksymalna szerokos¢ sekcji do 20 m;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; nie dotyczy
sytuowania budynkow przy granicy z dz. nr. 34 z obr. 4024 (poza obszarem planu).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej), z terenu D.D.7100.KD.D
(ul. Zamiejskiej) lub z terenu D.D.7101.KD.D (ul. Taborowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie SciekOw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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1)
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dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 80. Teren elementarny D.D.7074.MW,U — powierzchnia 0,079 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

1y

2)
3)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 16 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych — budynek przy ul. Zamiejskiej 18,
oznaczony na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢
przebudowe i/lub rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej;

dopuszcza si¢ wolno stojace garaze naziemne;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Drukarskiej) lub z terenu D.D.7100.KD.D
(ul. Zamiejskiej);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie -elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 81. Teren elementarny D.D.7075.MW,U — powierzchnia 3,187 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza si¢ zabudowe ustugows.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

1y

2)
3)

4)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 17 m;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 30 stopni;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ droge rowerowa do czasu realizacji trasy rowerowej laczacej ul. Przestrzenng
z ul. Poktadowa (poza obszarem planu);

dopuszcza si¢ wolno stojace zespoly garazy naziemnych (minimum 3 stanowiskowe);
dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstluga komunikacyjna zterenu D.D.7095.KD.D (ciggu ulic Oficerskiej—Drukarskiej) lub
z terenu D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowej);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenach:
D.D.7076.U, D.D.7078.KG i/lub D.D.7079.U; ustalenie nie dotyczy miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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5)

6)

7)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)

1y
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, kolektora sanitarnego;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 82. Teren elementarny D.D.7076.U — powierzchnia 0,276 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) produkcje energii,

b) lokalizacje obiektu garazowego wielostanowiskowego,

¢) lokalizacje¢ parkingu dla samochodéw osobowych;

w budynkach przy ul. Oficerskiej 1, 2 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;

obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ ochrong¢ obiektéw o wartoSciach zabytkowych — budynki przy ul. Oficerskiej 1 12,

oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza si¢:

a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkoéw od strony elewacji tylnej 1 bocznych,

b) nadbudowe poddaszy budynkéw wytacznie od strony elewacji tylnych do wysokosci kalenic,

c) podwyzszenie poddaszy oraz zmian¢ katdw nachylenia potaci dachowych pod warunkiem
realizacji dachéw stromych co najmniej dwuspadowych o uktadzie giéwnych kalenic
rownolegtym do ul. Oficerskie;j;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7095.KD.D (ul. Oficerskiej);

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 83. Teren elementarny D.D.7077.U — powierzchnia 0,171 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach przy ul. Emilii Gierczak 50, 52 1 53.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14,5 m;
budynki kryte dachami o nachyleniu potaci od 0 do 60 stopni;
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
ustala si¢ ochron¢ obiektéw o wartosciach zabytkowych — budynki przy ul. Emilii Gierczak 50,
52153, oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8, dopuszcza
sig:
a) przebudowe i/lub rozbudowe budynkoéw od strony elewacji tylnej,
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6)

1)
2)
3)

1y
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
1)
2)
3)

4)

1)
2)

b) nadbudowe poddaszy budynkow:
- przy ul. Emilii Gierczak 50 wylacznie od strony elewacji tylnej do wysokosci kalenicy,
- przy ul. Emilii Gierczak 52 wylacznie do uzyskania trzeciej kondygnacji nadziemnej
o funkcji uzytkowej, z zastosowaniem dachu plaskiego; dopuszcza si¢ wycofanie od lica
elewacji frontowej;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak);
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 84. Teren elementarny D.D.7078.KG — powierzchnia 0,216 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekt garazowy wielostanowiskowys;

dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
obowigzuje program zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 55%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ droge rowerowa do czasu realizacji trasy rowerowej laczacej ul. Przestrzenng
z ul. Poktadowa (poza obszarem planu);

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak);

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przez dz. nr 57 z obr.4024 w terenie D.D.7077.U;
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢
zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej, ogdlnosptawnej i kolektora sanitarnego.

§ 85. Teren elementarny D.D.7079.U — powierzchnia 0,181 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig:

a) produkcje energii,

b) lokalizacje obiektu garazowego wielostanowiskowego,

¢) lokalizacje¢ parkingu dla samochodéw osobowych;

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;

budynki kryte dachami dowolnymi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na

rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.7064.KD.D (ul. Poktadowe;j);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 86. Teren elementarny D.D.7080.KD.Z (ul. Pomorska) — powierzchnia 0,809 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;

3) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) przy przebudowie lub realizacji nowego obiektu mostowego nad rz. Ptonig obowigzuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnig wody, umozliwiajacego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;

3) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa; dopuszcza si¢ wprowadzenie drég wspomagajacych;

2) na odcinku prowadzacym do wiaduktu nad linig kolejowa ustala si¢ przebieg jezdni gléwnej
z minimum jednostronnym chodnikiem 1 $ciezkg rowerowa — na estakadzie;

3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, magistrali
wodociagowej 1 kolektora deszczowego.

§ 87. Teren elementarny D.D.7081.KD.Z (ul. Goleniowska) — powierzchnia 1,143 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng

otaczajacych terenow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka
rowerowa,

2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggdéw ttocznych $ciekéw sanitarnych, kolektora deszczowego;

4) ustala si¢ likwidacje kolektora ogélnosptawnego.

§ 88. Teren elementarny D.D.7082.KD.L (ul. Emilii Gierczak) — powierzchnia 1,470 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych na odcinku od skrzyzowania
z ul. Cichg (D.D.7087.KD.D) do skrzyzowania z ul. Koszarowg (D.D.7084.KD.L);

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupeilnione kamienng kostka
w ukladzie pasmowym réwnolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ul. Cichg (D.D.7086.KD.D) do skrzyzowania z ul. Koszarowa (D.D.7084.KD.L).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,
dopuszcza si¢ zatoki postojowe;

2) naodcinku ulicy, migdzy terenami elementarnymi: D.D.7031. KDW.R a D.D.7037.ZP, ustala si¢
sciezke rowerowg o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,3 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, kolektora
deszczowego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 89. Teren elementarny D.D.7083.KD.L (ul. Gryfinska, ul. Anieli Krzywon) — powierzchnia

0,638 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

1)
2)

3)

1y

2)

3)
4)

5)

6)

1y

2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:
cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
na czesci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ptoni”, oznaczony na rysunku planu;
obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;
przy przebudowie lub realizacji nowego obiektu mostowego nad rz. Ptonig obowigzuje zachowanie
przeswitu nad powierzchnig wody, umozliwiajacego swobodny ruch turystyczny na kajakowym
szlaku wodnym;
obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ulicami: Cichg (D.D.7087.KD.D) i Koszarowa (D.D.7084.KD.L) do skrzyzowania z ul. Emilii
Gierczak (D.D.7082.KD.L);
w czesci terenu (na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego D.D.7006.WS oraz
do dz.nr 41/1 z obr. 4036) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow
budowlanych: 44 m n.p.m.;
cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na
rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
ustala si¢ przekréj ulicy: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,
dopuszcza si¢ zatoki postojowe;
szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,0 m;
na odcinku ulicy pomiedzy potudniowa granica planu a terenem elementarnym D.D.7033.KS
dopuszcza si¢ tras¢ rowerowa;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociaggdéw tlocznych sciekdw sanitarnych, kolektora deszczowego.
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§ 90. Teren elementarny D.D.7084.KD.L (ul. Koszarowa) — powierzchnia 0,545 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajgce;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrdcenie na odcinku
pomiedzy  skrzyzowaniami zul. Miernicza (D.D.7092.KD.D) iul. Emilii  Gierczak
(D.D.7082.KD.L);

3) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do krawegznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

2) na odcinku ulicy, miedzy terenami elementarnymi: D.D.7083.KD.L (ul. Anieli Krzywon)
aD.D.7046.KDW.R (ul. Weteranéw), ustala si¢ $ciezk¢ rowerowa o przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu;

3) ulic¢ obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,3 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
kolektoréw deszczowych.

§ 91. Teren elementarny D.D.7085.KD.L (ul. Portowa, ul. Szybowcowa) — powierzchnia

0,839 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
i sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

ulica stanowi tras¢ rowerowg, na potnocnym odcinku obowigzuje $ciezka rowerowa
o przyblizonym przebiegu wedtug rysunku planu;

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,5 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
tlocznego Sciekow sanitarnych, kolektora deszczowego;

ustala si¢ likwidacj¢ kolektora ogélnosptawnego;

ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.

§ 92. Teren elementarny D.D.7086.KD.D (ul. Cicha) — powierzchnia 0,220 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.

1y
2)

3)

1y

2)
3)
4)
5)

6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjng
otaczajacych terenow;

obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrocenie na odcinku
pomiedzy skrzyzowaniami z ul. Miernicza (D.D.7090.KD.D) i ul. Oficerska (D.D.7087.KD.D);
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupeilnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ jednostronny chodnik na odcinku ulicy przylegajacym do terenu D.D.7017.MC;
ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,1 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budow¢ sieci: wodociggowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
deszczowego;

ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.

§ 93. Teren elementarny D.D.7087.KD.D (ul. Cicha, ul. Oficerska) — powierzchnia 0,350 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

1y
2)

3)
4)

1y
2)
3)
4)

5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni ul. Oficerskiej oraz jej przywrdcenie na
ul. Cichej;

obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym rownolegle do krawe¢znika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ jednostronny chodnik i zatoki postojowe na odcinku ulicy przylegajacym do
terenu D.D.7021.MC;

na odcinku ulicy przylegajacym do terenu elementarnego D.D.7033.KS ustala si¢ Sciezke
rowerowa o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,2 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora
deszczowego.

§ 94. Teren elementarny D.D.7088.KD.D (ul. Klombowa) — powierzchnia 0,111 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1y
2)
1y
2)
3)

4)
5)

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ zachowanie przekroju istniejacego;

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe],
kanalizacji sanitarnej, rurociggéw ttocznych $ciekow sanitarnych.

§ 95. Teren elementarny D.D.7089.KD.D (ul. Lekarska) — powierzchnia 0,156 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

1y
2)

3)
4)

1y
2)
3)
4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstuga komunikacyjna
otaczajacych terenow;

obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni;

obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,6 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe],
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 96. Teren elementarny D.D.7090.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,151 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

1)
2)
3)
1y
2)
3)

4)
5)

1y

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ szpaler drzew, stanowigcy kontynuacj¢ szpaleru w terenie elementarnym
D.D.7091.KD.D, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu gatunkowego;
poza jezdniami, zatokami postojowymi ichodnikami obowigzuje = powierzchnia
wodoprzepuszczalna;
dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenéw;
dopuszcza si¢ odtworzenie ukladu drogowego, nawigzujagcego do ukladu w terenie
D.D.7091.KD.D: dwie jezdnie rozdzielone pasem zieleni urzadzonej; zakazuje si¢ sytuowania
miejsc postojowych dla samochodéw w pasie zieleni rozdzielajacym jezdnie;
obowigzuje przywrdcenie nawierzchni kamiennej jezdni;
obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
ustala si¢ przekrdj ulicy: minimum jezdnia i chodnik, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
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2)
3)
4)

5)

ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18,4 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe}],
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, kolektora deszczowego;

ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn.

§ 97. Teren elementarny D.D.7091.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,198 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

1)
2)
3)
1y
2)
3)
4)
5)
1y
2)

3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

obowigzuje dwustronny szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji
1 sktadu gatunkowego;

poza jezdniami, zatokami postojowymi ichodnikami obowigzuje powierzchnia
wodoprzepuszczalna;

dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obslugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;

obowigzuje utrzymanie uktadu drogowego jezdni rozdzielonych pasem zieleni urzadzonej;
zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw w pasie zieleni rozdzielajacym
jezdnie;

obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni;

obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

ustala si¢ przekrdj ulicy zgodny z ust. 3 pkt 2: dwie jezdnie po jednym pasie ruchu, obustronne
chodniki, dopuszcza si¢ zatoki postojowe;

ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18,2 m;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, kolektora
deszczowego.

§ 98. Teren elementarny D.D.7092.KD.D (ul. Miernicza) — powierzchnia 0,262 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

1)
2)
Y
2)

3)
4)

1y

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego; dopuszcza si¢ kontynuacje szpaleru wzdtuz ul. Mierniczej;
dopuszcza si¢ zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obslugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;
obowigzuje przywrdcenie nawierzchni kamiennej jezdni;
obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupeilnione kamienng kostka
w ukladzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki,
dopuszcza si¢ zatoki postojowe;
ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,6 m;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowe],
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektoréw deszczowych.

§ 99. Teren elementarny D.D.7093.KD.D (ul. Dziennikarska) — powierzchnia 0,205 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przekroju istniejacego;

3) ulic¢ obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,6 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowe;j, gazowe],
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 100. Teren elementarny D.D.7094.KD.D (ul. Dziennikarska) — powierzchnia 0,119 ha

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obsluga komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — ptyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,1 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociaggowej, gazowe],
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego.

§ 101. Teren elementarny D.D.7095.KD.D (ul. Oficerska, ul. Drukarska) — powierzchnia
0,768 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenéw;
2) obowiazuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;
3) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;
4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupelnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do krawegznika.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznych nn.

§ 102. Teren elementarny D.D.7096.KD.D (ul. Jézefa Mianowskiego, ul. Ustki) -

powierzchnia 0,214 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obsluga komunikacyjng
otaczajacych terenow;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — ptyty kamienne lub betonowe uzupeilnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,2 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 103. Teren elementarny D.D.7097.KD.D (ul. Otwocka) — powierzchnia 0,131 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;

2) obowiazuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 104. Teren elementarny D.D.7098.KD.D (ul. Otwocka) — powierzchnia 0,140 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;

2) obowigzuje odtworzenie nawierzchni kamiennej jezdni;

3) obowiazuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — plyty kamienne lub
betonowe uzupetnione kamienng kostkg w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, dopuszcza si¢
zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 105. Teren elementarny D.D.7099.KD.D (ul. Glazurowa) — powierzchnia 0,429 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terendéw;

2) obowigzuje zachowanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrOcenie na odcinku
pomiedzy  skrzyzowaniami  z ul. Drukarska  (D.D.7095.KD.D) iciggiem pieszym
(D.D.7030.KP);

3) obowigzuje realizacja kamiennej nawierzchni zatok postojowych;

4) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw co najmniej na odcinkach
pomiedzy skrzyzowaniami — plyty kamienne lub betonowe uzupeilnione kamienng kostka
w uktadzie pasmowym réwnolegle do kraweznika na odcinku co najmniej od skrzyzowania
z ul. Drukarska (D.D.7095.KD.D) do ciagu pieszego (D.D.7030.KP).

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
dopuszcza si¢ zatoki postojowe;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 106. Teren elementarny D.D.7100.KD.D (ul. Zamiejska) — powierzchnia 0,054 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenéw;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,6 m;
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3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe].

§ 107. Teren elementarny D.D.7101.KD.D (ul. Taborowa) — powierzchnia 0,241 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje szpaler, oznaczony na rysunku planu, przy zachowaniu jego kompozycji i sktadu
gatunkowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z obstugg komunikacyjng
otaczajacych terenow;
2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni kamiennej jezdni oraz jej przywrdcenie na odcinku do
skrzyzowania z ul. Drukarska (D.D.7095.KD.D);
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,9 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznych nn.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 108. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.
§ 109. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 110. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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