UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie”” w Szczecinie.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie
zostalo zainicjowane Uchwatg Nr XX/477/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dtare Dgbie” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha, potozony w obszarze Osiedla Dabie
w Dzielnicy Prawobrzeze. Zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
w obrysie dawnych muréw obronnych Dabia (tj. obiekty zabytkowe, zespoty zabudowy kwartalowe;j
zabudowa pawilonowa i mieszkaniowa ztzw. ,wielkiej ptyty”), zielen urzagdzona w obszarze
dawnego przedmurza inad rz.Plonig, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nad otwartym
kanatem ulgi rz. Ptoni, a takze tereny ustugowe i ustugowo-mieszkaniowe w rejonie ul. Portowej oraz
odcinek ul. Pomorskiej (od ul. Goleniowskiej do przejazdu kolejowego na linii kolejowej Szczecin-
Poznan).

W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych. Tereny potozone wzdtuz rz. Ptoni znajdujg si¢
czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar planu jest potozony
w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie.

Plan zostal podjety w celu realizacji ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Do sporzadzania planu przystgpiono z uwagi na
potrzebe dokonania kompleksowych regulacji planistycznych zapewniajacych odpowiednig ochrone
obszaréw historycznych miasta.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

1) rewitalizacj¢ i rewaloryzacj¢ obszaru;

2) ochrong historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie 1 obiektéw zabytkowych;

3) odtworzenie lokalnej centrotwdrczej przestrzeni publicznej i wprowadzenie zabudowy
srddmiejskiej w formie nawigzujacej do historycznego podziatu parcelacyjnego;

4) ochron¢ $rodowiska przyrodniczego, w tym: ochron¢ siedlisk przyrodniczych, zachowanie
ciggtosci przestrzennej Systemu Zieleni Miejskiej, ochrong przed zabudowa terenéw wzdtuz
rzeki Ploni;

5) wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych i turystyki wodnej;

6) uzupetnienie i reorganizacj¢ powigzan funkcjonalno-przestrzennych;

7) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenéw.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez dyspozycje urbanistyczne

i architektoniczne, w szczegdélnosci ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu

zagospodarowania terenu:

— maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

— minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztalttowanej w zaleznos$ci od istniejacego
oraz planowanego zainwestowania dziatki budowlanej oraz tego czy dziatka budowlana jest objeta
Systemem Zieleni Miejskiej,

— obowigzujacych i nieprzekraczlnych linii zabudowy wskazanych na zatgczniku graficznym,

— wskaznika intensywnosci zabudowy,

— maksymalnej i minimalnej wysokosci zabudowy,

— ksztattéw dachow,

— zamknie¢ kompozycyjnych.



Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie wigkszosci dziatek. W obszarze objetym planem
wyznaczono tereny pod zabudowe $rédmiejska, realizowang jako nowa zabudowa obrzezna oraz
uzupelnienia plombowe, uczytelniajacg historyczng struktur¢ przestrzenng starego miasta Dabie.
Tereny dotychczas niezabudowane przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe¢ ustugowg (w tym ustlugi: o$wiaty, kultury, opieki spolecznej, zdrowia, handlu) oraz
turystyke, sport i rekreacje.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe stanowi obszar historycznej struktury przestrzennej
starego miasta Dabie objety ochrong konserwatorska, w tym: uktad ulic i kwartatéw z zabudowa
obrzezng, obiekty o wartosciach historycznych, dominanta przestrzenna w formie wiezy koscielnej,
pasy zieleni na terenach bytych obwarowan miejskich. Struktura przestrzenna w centralno-péinocne;j
cze$ci obszaru zostata zaburzona przypadkowos$cig zabudowy pawilonowej i mieszkaniowej z tzw.
,wielkiej ptyty”. Centralno-zachodnia cz¢$¢ obszaru planu objeta jest strefag E ochrony ekspozycji
sylwety zabudowy starego Dabia oraz kosciota parafialnego pw. Wniebowziecia NMP przy Placu
Koscielnym 4. Plan wyznacza obszar do objecia Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Dolina
Ploni”. Zadaniem planu jest ochrona, uczytelnienie i wyeksponowanie stwierdzonych warto$ci
architektonicznych i1 krajobrazowych.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Srodowisko obszaru opracowania jest zurbanizowane, z uwagi na intensywne zagospodarowanie
irygory ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego starego miasta Dabie posiada malg
zdolnos¢ do regulacji przyrodniczych. Znaczng czg$¢ obszaru planu zajmujg tereny zabudowane
i zainwestowane oraz ciggi komunikacyjne, w zwigzku z czym wyksztalcila si¢ tu roslinno$¢ gtéwnie
w postaci: szpalerow 1 alei drzew, zieleni niskiej, skweréw i przydomowych ogrodéw na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwiekszy kompleks zieleni wysokiej w obrgbie planu
1 jednoczesnie zabytkowy zespdt zieleni komponowanej stanowi park utworzony na Placu
Stowianskim u zbiegu ulic: Newtona i Raclawickiej. Zielen wzdluz rz. Ploni zostata
wkomponowana w zagospodarowanie o charakterze parkowym z ciggami spacerowymi i $ciezka
rowerowa. W obszarze planu, w rejonie ulic: Goleniowskiej, Helskiej i Chorwackiej znajduja si¢
rowniez niezagospodarowane tereny zieleni. Obszar opracowania nie stanowi kluczowego znaczenia
dla fauny. Istniejgce Srodowisko przyrodnicze nie ma decydujgcego wplywu na utrzymanie
réznorodnosci biologicznej zadnych waznych przedstawicieli zwierzat. W granicach calej
powierzchni obszaru opracowania nie ma ostoi o decydujacym znaczeniu dla bytowania,
gniazdowania 1 rozrodu jakiegokolwiek waznego gatunku fauny. Podczas wizji w terenie
zaobserwowano dos¢ liczne gatunki kaczek krzyzéwek na rz. Ploni, w obszarze tak — gatunki ptakéw
zrodziny krukowatych. W obszarze zabudowanym mozna byto zauwazy¢ pospolite, miejskie gatunki
ptakéw: wréble, sroki, kawki, a na drzewach w parku na Placu Stowianskim — liczne budki lggowe.
Obszar jednak nie zostat wlaczony w granice stref majacych istotne znaczenie dla awifauny legowej,
przelotnej i zimujacej. Zabserwowano rowniez niewielkie tawice ryb zyjace w rz. Ptoni, a nad
powierzchnig wody wazki.

W granicach obszaru planu stwierdzono wystepowanie dwoch siedlisk przyrodniczych: bogatych
florystycznie nizowych, swiezych tak uzytkowanych ekstensywnie — faki rajgrasowej i nizinnych
rzek ze zbiorowiskami wlosienicznikéw, ktérg stanowi rzeka Plonia na odcinku powyzej mostu
w ciggu ul. Anieli Krzywon. Ochronie podlegaja réwniez trzy stanowiska wlosienicznika rzecznego,
wystepujacego w nurcie rzeki Ptoni. Rzeka wyznacza lokalny korytarz ekologiczny, rozpoczynajac
sw0j bieg w okolicach Barlinka i taczac si¢ z wodami jeziora Dabie. Rzeka Plonia wraz z terenami
przybrzeznymi jest potozona w obszarze wyznaczonym do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Dolina Ploni”. Na terenie kosciola przy Placu Kos$cielnym 4 stwierdzono
wystepowanie stanowiska gatunku ptaka: pustutka, podlegajagcemu ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

Nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w $srodowisku wod powierzchniowych i podziemnych
zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Dla woéd powierzchniowych, reprezentowanych przez
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rz. Ptoni¢, kanaly ulgi i rowy melioracyjne, projekt planu zaktada ustalenie ochronne zachowujace
cieki we wlasciwym stanie przyrodniczym.

Potudniowo-zachodnia cz¢$¢ obszaru planu jest objeta Systemem Zieleni Miejskiej. System
Zieleni Miejskiej jest ustanowiong w polityce przestrzennej Szczecina ciagla strukturg przestrzenng
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne elementy terendéw zielonych w miescie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza z tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych. Tereny objete SZM podlegaja ochronie poprzez ustalenie
w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego specjalnych ograniczen ich
uzytkowania.

Plan reguluje problematyke odprowadzenia wod opadowych i1 sciekéw  sanitarnych.
Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejagcg lub nowg kanalizacjg deszczowa
w obszarze lub poza obszarem planu. Obowigzuje retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie)
wod opadowych 1iroztopowych iich wykorzystanie do celow wlasnych lub z opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Dla niektorych terenéw wprowadza si¢ obowigzek
zastosowania biekitno-zielonej infrastruktury, polegajacej na wykorzystaniu uwarunkowan
srodowiskowych w potaczeniu z rozwigzaniami technicznymi w celu zapewnienia retencji wod
opadowych 1 roztopowych, regulacji mikroklimatu i zachowania bior6znorodnosci (np. ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze rozwigzania dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru,
np. zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza
strukturalne i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej. Odprowadzanie S$ciekéw
sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng w obszarze lub poza obszarem planu.
W projekcie planu ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu
melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej lub wéd powierzchniowych.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

W  Prognozie oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Dabie” przedstawiono analiz¢ 1ocen¢ istniejagcego stanu Srodowiska,
problemy, cele ochrony i przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko. W obszarze planu
nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
ani potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Czg$¢ obszaru planu zostata objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej starego miasta Dabie wraz z terenami przyleglymi, obejmujaca obszar w obrysie
sredniowiecznych muréw miejskich powigkszony od zachodu i pétnocy o tereny dawnego
osadnictwa nad rz. Plonig oraz od strony wschodniej o tereny dawnego przedmiescia (w rejonie ulic:
Portowej, Taborowej i Szybowcowej). W obszarze opracowania znajdujg si¢ obiekty o wartosciach
zabytkowych, w tym trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (kosciét pw. Wniebowzigcia NMP
wraz z terenem dawnego cmentarza przyko$cielnego, dworek mysliwski ifragmenty muru
sredniowiecznego), obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz chronione zapisami planu.
W planie wprowadza si¢ zapisy dotyczace ochrony historycznych wartosci (gtdwnie elewacji
frontowych) oraz mozliwosci przeksztalcen zabudowy historycznej w zakresie przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy. W przypadku ztego stanu technicznego obiektéw o wartosciach zabytkowych
dopuszcza si¢ rozbiérke budynkéw z obowigzkiem utrzymania oryginalnych $cian elewacji frontowych
budynkéw lub w przypadku catkowitej rozbidrki budynku obowigzuje realizacja nowego obiektu na
historycznej linii zabudowy, o kompozycji i gabarytach nawigzujacych do rozebranego obiektu
o warto$ciach zabytkowych. W obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji sylwety
zabudowy Starego Dabia oraz kosciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu
Koscielnym 4. Ponadto, w obszarze $redniowiecznego miasta ustala si¢ strefe WIII ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, w ktérej prowadzi si¢ interwencyjne badania archeologiczne
w przypadku podejmowania prac ziemnych.



2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegolnymi potrzebami.

Zapisy planu uwzgledniaja oddziatywanie na warunki zycia izdrowie ludzi w zakresie
gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekoéw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych,
ksztaltowania terenéw zieleni iemisji zanieczyszczen, ktére wynikaja z powszechnie
obowigzujacych przepisOw prawa.

Wymagania w zakresie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zabezpieczone (zgodnie

z obowiazujacym planem) poprzez:

— szerokosci linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajacych utrzymanie odpowiednich parametrow
jezdni i chodnikow,

— wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu,

— obowigzek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych nowych lokali ustugowych realizowanych

w parterach budynkéw do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

W obszarze planu utrzymano obiekty i lokale ustugowe, w ktérych sg $§wiadczone ustugi
z zakresu ochrony zdrowia (przychodnia zdrowia, pogotowie ratunkowe) oraz umozliwiono budowe
nowych obiektéw opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej.

W zakresie ochrony przed hatasem w obszarze planu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie zagrozenia powodzig na terenach
szczegllnego zagrozenia powodzig ograniczono obszary zabudowy. Ponadto, dostosowano
maksymalng wysoko$¢ zabudowy i catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych do wymagan ruchu
lotniczego.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreuja trwate wartosci przestrzenne ifunkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢
rozwoju funkcji wskazanych w polityce przestrzennej Szczecina. Giéwnymi celami planu jest
okreslenie warunkéw, zasad funkcjonowania i zagospodarowania: kwartalow zabudowy
srodmiejskiej, terendw przeznaczonych pod dziatano$¢ ustugowa (ustugi: oS$wiaty, kultury,
spoteczne, zdrowia, handlu, turystyki), terendw sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni urzadzonej
wzdtuz rzeki Ploni.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar planu znajduje si¢
w zasiggu transportu publicznego, obstugujacego lokalne centrum w dzielnicy Dabie; obstuga
transportowa zapewniona jest w oparciu o istniejaca sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej
w ulicach: Emilii Gierczak, Goleniowskiej, Anieli Krzywon i1 Gryfinskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu przystankéw transportu publicznego (do 10 min);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw — w obszarze planu zapewnione 3
chodniki, ciagi piesze i §ciezki rowerowe zintegrowane z miejska siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej planuje si¢ nowag zabudowe na
terenach juz czeSciowo zainwestowanych — jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz na
terenach niezainwestowanych z dostgpem do drég publicznych iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych.

2.7. Prawo wlasnosci.

Okoto 39% gruntéw potozonych w granicach planu stanowi wiasno$§¢ Gminy Miasta Szczecin,
okoto 37% gruntéw stanowi wlasno$¢ prywatng lub znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym, okoto
11% gruntéw stanowi wiasnos$¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.,
okoto 10% gruntéw jest w Trwalym Zarzadzie na gruntach Miasta. Pozostale grunty sg we wtadaniu
Skarbu Panstwa, Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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W ramach regulacji stanéw prawnych planuje si¢ wywtaszczenie ok. 0,14 ha gruntéw prywatnych
z przeznaczeniem na cele drég publicznych 1 drég rowerowych.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodzialéw, tym samym nie okreSlono granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci (wynikajacych z art. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Niezbedny zwykly podziat terenu moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawg¢ o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu zlokalizowany jest obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolno stojace przy
ul. Portowej 21 przeznaczone do likwidacji. Dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykresleniu
z ewidencji budowli ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Plan spetnia wymagania w zakresie umozliwienia realizacji celow publicznych, zgodnie

z potrzebami interesu publicznego, uwzglednia miedzy innymi:

— utrzymanie i uczytelnienie historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie poprzez
utrzymanie uktadu ulic, placow i1 kwartaléw oraz ksztattowanie zabudowy uzupetnijacej strukture
srodmiejska,

— ochrong i1 ekspozycje obiektow historycznych — istotnych dla dziedzictwa kulturowego miasta,

— podniesienie jako$ci przestrzeni publicznych,

— utrzymanie terenow zieleni urzagdzonej wzdtuz rzeki Ploni, realizacje szlaku kajakowego z zapleczem
do obstugi turystyki wodnej,

— dostosowanie parametrow zabudowy dla przebudowywanych, rewitalizowanych kwartaléw
srédmiejskich we wtadaniu STBS,

— uzupetnienie osiedlowych ustug publicznych w zakresie o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki
nad dzie¢mi do lat 3, opieki spotecznej i handlu,

— przebudowe uktadu komunikacyjnego w celu poprawienia funkcjonalnosci 1 bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz zapewnienia dostgpnos$ci nowym przestrzeniom publicznym i poprawienia dostepu
do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych (w tym rozbudowa i przebudowa wybranych odcinkéw
ulic, budowa ktadki pieszo-rowerowej nad rz. Plonig oraz budowa wyodrebnionych $ciezek
rowerowych, ciggu pieszo-rowerowego i ciggdéw pieszych),

— realizacje sieci inzynieryjnych i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy.

Realizacja ustalen planu bedzie dziala¢ na rzecz dobra wspdlnego zapewniajac porzadek
przestrzenny, prawny 1 warunki do przeksztalcenh w sposéb nienaruszajacy wolnosci 1 praw innych
0sOb zarowno w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkancoéw miasta.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy. Projekt planu ustala obstuge komunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych
i projektowanych drég publicznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta. W planie
okresla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz roweréw.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych 1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o sieci uzbrojenia
w obszarze planu oraz spoza obszaru planu. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont
i likwidacje istniejgcych sieci oraz realizacj¢ nowych sieci. W planie dopuszcza si¢ zastosowanie:
retencji wod opadowych, pozyskiwania energii zindywidualnych lub lokalnych zZrédet
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(o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem
do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle,
gazowe oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrddta energii, z wytaczeniem energii wiatru.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat

spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez:

—mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu,

—mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu,

— udzial zainteresowanych os6b 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

— mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktdéra
zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W opracowaniu projektu planu majq
mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta i Rada Osiedla Dabie. Informacje o prowadzonej
procedurze planistycznej kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje
stale Rady Miasta.W siedzibie biura odbywa si¢ wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusja publiczna.

Opracowania sporzadzane na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne i prognoza
skutkéw finansowych sg réwniez dostgpne do wgladu dla oséb zainteresowaych, co pozwala na
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Istniejgce w obszarze planu i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania przekroje sieci
wodociggowych zapewniajg wystarczajaca ilosci wody oraz jej jakos¢ dla istniejacej 1 planowanej
zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwiazania przestrzenne s3 wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz wynikow przeprowadzonego konkursu na koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng rewitalizacji zabudowy w rejonie ulic: Oficerskiej, Mierniczej,
Cichej, Lekarskiej i A. Krzywon na tle rewitalizacji obszaru Starego Miasta Dabie. Ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.). Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku
zagospodarowania ustalonego w Studium, w ktérym wywazono w skali calego miasta interes
publiczny i interesy prywatne zmierzajace do ochrony istniejgcego zagospodarowania jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowane, z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
uzupelniajacej oraz potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane lub wymagajace
wymiany istniejgcej substancji budowlanej na nowa. Istniejacy zewnetrzny uktad uliczno-drogowy
zapewnia dojazd do wskazanych terenéw inwestycyjnych. Obszar planu wyposazony jest
w infrastrukture¢ inzynieryjna, ktéra bedzie mogta by¢ rozbudowana na potrzeby nowych obiektow.
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Planowany uktad komunikacyjny zapewnia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
oraz rezerwacj¢ terendw dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego. Dostep do publicznego
transportu zbiorowego jest zapewniony poprzez dogodne dojscia do przystankéw miejskiej
komunikacji autobusowej w istniejacych ulicach: E. Gierczak, A.Krzywon, Gryfinskie;j,
Goleniowskiej, Pomorskiej i Przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XX11/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos¢ 1 mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczeg6lnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej,
— w zakresie dostepnosci cyfrowej,
— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy struktury wydatkéw budzetowych ogétem (5,88 min zt) wynika, ze gtéwnym
obcigzeniem budzetu beda naklady inwestycyjne na infrastrukture techniczng i komunikacyjng
(98,0%). Pozostata cze$¢ kosztéw wiaze si¢ z likwidacja obiektu nie zwigzanego z wybudowaniem
infrastruktury drogowe;j i technicznej (2,0%).

Po stronie dochodéw oszacowano wptywy budzetowe w wysokosci okoto 32,57 mln zt. W tym,
pewna pozycja dochodéw beda wptywy z tytutu sprzedazy gruntéw (82,0%), wptywy podatkowe
(zalezne od aktywnosci gospodarczej w obszarze planu) szacowane sg na 18,0% wplywow ogdtem.
Wydluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodéw izmiang struktury
dochoddw.

7. Podsumowanie.
Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami)
i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
Integralng czesciag projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Dabie ” sg zataczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.



