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1. Streszczenie

Analizowany plan miejscowy zostat powoftany w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych, poprzez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy budynkéw chronionych
planem miejscowym ,Zelechowa — Park Brodowski”. Obszar opracowania znajduje sie
w potnocnej dzielnicy Szczecina, obejmuje obszar o powierzchni 11,87 ha, w granicach
administracyjnych osiedla Zelechowa w Szczecinie, w rejonie ulic: Bandurskiego,
Wycieczkowej, Obotryckiej, Haliny Gainskiej. Obszar ten objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ,Zelechowa - Park
Brodowski” (Uchwata Nr XXXVII1/944/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrzesnia 2009 r.).

Tereny stanowigce podstawe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
zlokalizowane sg w krajobrazie kulturowym, w ktérym gtdwng funkcje stanowi funkcja
mieszkaniowa uzupetniona zapleczem ustugowym oraz terenami komunikacyjnymi
o wysokim stopniu eksploatacji. Strukture przestrzenng obszaru analizy tworzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna niskiej intensywnosci, otoczona
roslinnoscia parkowa oraz ogrdodkami przydomowymi. Ustalenia zawarte w planie
miejscowym kontynuujg rozwadj przestrzenny oparty na obecnej strukturze funkcjonalnej
oraz krajobrazowe;.

Gtdwnym celem sporzadzonego planu byta mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy
obiektéw chronionych planem miejscowym ,Zelechowa — Park Brodowski”, a takze
korekta przebiegu linii zabudowy na prywatnych dziatkach. Zmiany dotyczace
umozliwienia poprawy warunkéw mieszkaniowych w budynkach historycznych maja
charakter punktowy. Regulacje zawarte w planie obejmujg aktualizacje ewidencji
gminnych odnoszacych sie do obiektédw zabytkowych i budowli ochronnych.

Plan miejscowy porzadkuje iujednolica zasady ksztattowania nowej zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia zawarte w planie zgodne s3 z zasadami
ochrony S$rodowiska oraz zachowania tadu przestrzennego. Z punktu widzenia
uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma przeszkdd dla realizacji postanowien planu
miejscowego. Uznaje sie, ze plan miejscowy nie bedzie wywierat negatywnego wptywu
na $Srodowisko przyrodnicze i krajobraz miasta. Prognoza oddziatywania na srodowisko
wykazata, Zze realizacja ustalen planu nie spowoduje zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 roku (Dz.U.2021.741 z pdin. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognoza oddziatywania tego
planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki nakfada art. 46 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko {Dz.U.2021.247.z pdzn. zm.).

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko ustaled planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku
zrealizacja przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz podzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektow i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienistwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Nalezy
rowniez pamietaé, ze ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacja
ustalen planu jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres
i oddziatywanie zmian moze nie byc¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu.

Ocena wptywu i zmian Srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu
jest zadaniem obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie
zmian_moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu, a wynikaé np.: z form
aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do pdiniejszych etapow realizacji inwestycji. Wskazuje, jakie problemy z zakresu ochrony
Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos¢
wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg wcale nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze
juz na etapie realizacji przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére
mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw
Srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywaé preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktdrych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1. Metoda sporzqdzenia prognozy

Prognoza sporzadzana zostata w oparciu o wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Prognoza
uwzglednia wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do planu
miejscowego, wykonanego zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Materiaty zrédtowe w potaczeniu z wizjg terenowa byty podstawg opracowania
charakterystyki stanu funkcjonowania srodowiska w podziale na poszczegdlne jego
komponenty. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie analizowanego obszaru, wysoki
stopien jego zurbanizowania oraz tereny zieleni urzgdzonej o niskim poziomie wartosci
ekologicznej, prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzgdzona zostata w oparciu
o metode indukcyjno-opisowg, polegajacg na charakterystyce istniejgcych zasobow
oraz mechanizméw funkcjonowania $rodowiska i wskazania potencjalnych skutkow,
wynikajgcych z realizacji zatozen planu.
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2.2. Stopien szczegofowosci prognozy

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo
PS.NZ.400.0128.2019). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN-0S.411.69.2019.KM) nie ztozyt wnioskdw do planu, stwierdzajgc jednoczesnie,
iz w granicach terenu objetego planem nie stwierdzono obszaréw objetych ochronag
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz.U.z2016 r. poz.2134 ze zm.), a takze, iz przedmiotowy obszar jest obszarem
zurbanizowanym.

Prognoza wypetnia rdwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
W sprawie przystgpienia do opracowania Miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej” (uchwata nr V/131/19 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2019r.). Przedmiotem planu jest intensywna zabudowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna, zabudowa ustugowa, ktérej towarzyszy rozwinieta
infrastruktura techniczna oraz komunikacyjna. Plan obejmuje tereny o tacznej
powierzchni 11.87 ha, zlokalizowane w granicach administracyjnych osiedla Zelechowa
w Szczecinie, w rejonie ulic: Bandurskiego, Wycieczkowa, Obotrycka, Haliny Gainskiej.
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Rys. 1 Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie obszaru opracowania

. La
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——\ NIEBUSZEWO4 D

zrédto: opracowanie wtasne

Celem planu jest zmiana ustalers przyjetych w miejscowym planie ,Zelechowa —
Park Brodowski”, w sposdb odpowiadajacy na potrzeby zainteresowanych, a takze
umozliwiajacy podniesienie warunkow mieszkaniowych, jakosci i uzytecznosci przestrzeni.

Zapisy planu sg odpowiedzig na wnioski prywatnych wtascicieli dziatek i lokali
mieszkalnych, zlokalizowanych w granicach planu. Wnioski dotyczg rozbudowy
i przebudowy obiektéw chronionych planem ,Zelechowa — Park Brodowski”, ktére zostaty
wykreslone z gminnej ewidencji zabytkéw, po weryfikacji ustalen ochrony
konserwatorskiej. Wnioski dotyczg takze miejscowych korekt linii zabudowy
na prywatnych dziatkach od strony ulic Zagtoby i Gainskiej. Modyfikacje zapiséw
obowigzujgcego planu bedg miaty charakter punktowy, ich celem bedzie dostosowanie
warunkow mieszkaniowych do potrzeb mieszkarncow.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planow
zagospodarowania. Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
i kontynuujg polityke przestrzenng przyjetg w dokumentach strategicznych gminy, w tym
Strategie Rozwoju Miasta, Lokalny Program Rewitalizacji.

Zmiany wynikajagce z ustalen planu ,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej”
dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych terenu wskazanych w opracowaniu
ekofizjograficznym. Uwarunkowania te stanowity podstawe analizy proponowanych
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w planie miejscowym rozwigzan przestrzennych, w odniesieniu do oddziatywania
na srodowisko.

2.4. Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk
we wspoliczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej” nie wystapity utrudnienia wynikajace z brakéw
wspotczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne i dobrze udokumentowane.
Realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska

3.1.1. Morfologia

Specyficzne uksztattowanie rzezby terenu w Szczecinie, jest wynikiem ostatniego
zlodowacenia. Do cech charakterystycznych morfologii Szczecina nalezg znaczne rdznice
poziomoOw miedzy najwyzej, a najnizej potozonym obszarem miasta.

Obszar opracowania lezy w obrebie wzgdrz morenowych, w potudniowej czesci
Wzniesien Warszewskich. Rzezba terenu obszaru opracowania uksztattowana zostata
w wyniku dziatania lodowca oraz antropogenicznej dziatalnosci cztowieka, prowadzacej
do przeksztatcen, niwelacji oraz spadkow terenu. Obszar ten charakteryzuje sie
urozmaicong rzezbg terenu, ktorej rzedne wynoszg od ok. 53m n.p.m. do 47m n.p.m.
w czesci zachodniej oraz od ok. 39m n.p.m. do 31m n.p.m. w czesci zachodniej. Granice
obszaru opracowania obejmujg tereny, na ktérych wystepujg spadki przekraczajgce 12%
w rejonie ul. Obotryckiej oraz ul. Pochytej.

3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Obszar opracowania zlokalizowany jest w pofudniowej czesci Wzgdrz
Warszewskich. Wysoczyzna wzgdérz morenowych pocieta jest gtebokimi wawozami
opadajagcymi w kierunku doliny Odry. Masyw Wzgdrz Warszewskich zbudowany
jest w przewadze z wielkich porwakéw skat trzeciorzedowych z natozonymi
na nie czwartorzedowymi osadami lodowcowymi i elementami mtodej rzezby glacjalne;j.
Utwory trzeciorzedowe to ity oligocenskie o zaburzonych glacitektonicznie strukturach,
ktéore powstaty w okresie zlodowacenia sSrodkowopolskiego. Osady plejstocenskie
to gtéwnie gliny zwatowe powstate w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego
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i pétnocnopolskiego. Oprocz glin zwatowych, w profilach czwartorzedowych wystepuja
lodowcowe piaski gliniaste i pyty oraz piaski drobne i srednie genezy wodnolodowcowej
z domieszka otoczakow i zwiru. Gliny w strefie Wzgdrz Warszewskich, zalegaja w formie
cienkiej pokrywy na osadach trzeciorzedu. Gliny te s3 silnie piaszczyste o barwie
rdzawobrunatnej do szaroburej w spagu i wyraznej zawartosci weglanu wapnia. Oprdcz
osadoéw plejstocenskich, na obszarze analizy wystepujg takze osady holocenskie: piaski
gliniaste genezy zastoiskowej oraz torfy.

Tereny elementarne zlokalizowane we wschodniej czesci obszaru opracowania
buduje piasek gliniasty w stanie twardoplastycznym. Potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru
analizy w wiekszo$ci zbudowana jest z piasku gliniastego oraz piasku drobnego,
w niewielkiej czesci obszaru w podtozu wystepuje glina. Obszar opracowania to rejon
o korzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich w odniesieniu do budownictwa,
charakteryzujgcy sie niewielkimi deniwelacjami oraz spadkami. Obszary te sg wolne
od zjawisk geodynamicznych takich jak osuwiska i obrywy. Gtebokos¢ zalegania wody
gruntowe] przekracza na tych terenach 2,0m.

3.1.3. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

3.1.4. Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattowany jest przez warunki fizjograficzne, bliskos¢ morza
oraz obecnos¢ duzych zaktadow produkcyjnych i przemystowych. Czynnikami majgcymi
najwiekszy wptyw na ksztattowanie klimatu ma obecno$¢ jeziora Dabie, doliny rzeki Odry
oraz wystepowanie wysoczyzn: Wzgdrz Warszewskich, Wzgdérz Bukowych, a takze Watu
Bezlesnego. Na klimat miasta wptyw ma takze wystepowanie trzech kompleksow lesnych
puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej oraz Goleniowskie;j.

Klimat miasta Szczecin mozna okresli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujacy
sie duzg wilgotnoscia, krétkim i cieptym latem oraz krétka i tagodng zimg, ktorym
towarzyszg dtugie okresy przejsciowe. Klimat ten charakteryzuje sie czestymi zmianami
pogody ze wzgledu na przemieszczanie uktadéw nizowych. W chtodnych porach roku
na klimat w Szczecinie ma ocieplajgcy wptyw Oceanu Atlantyckiego.

Lokalny klimat obszaru opracowania ksztattowany jest gtéwnie przez topoklimat
obszarow  zabudowanych. Topoklimat ten charakteryzuje sie zmniejszonym
nastonecznieniem, predkoscia wiatru oraz wilgotnoscia powietrza, a takie wyzszg
temperaturg niz obszary niezabudowane o powierzchniach niezasklepionych. Na terenach
zabudowanych powietrze nad asfaltem i betonem odznacza sie znacznymi wahaniami
temperatury. Obszar opracowania charakteryzujg takze ostabione warunki przewietrzania,
ze wzgledu na zréznicowang morfologie.
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3.1.5. Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Analizowany teren, w rozumieniu tego dokumentu, jest obszarem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi, wliczanym
do terendw chronionych akustycznie (Tab.1).

Tab. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu

DOPUSZCZALNY DtUGOOKRESOWY SREDNI POZIOM DZWIEKU A W Db

POZOSTALE OBIEKTY |
DROGI LUB LINIE KOLEJOWE DZIAtALNOSC BEDACA ZRODLEM

RODZAJ TERENU HALASU

Lown Ln Lown Ly

PRZEDZIAt CZASU ODNIESIENIA ROWNY WSZYSTKIM

DOBOM W ROKU POROM NOCY | DOBOM W ROKU [ POROM NOCY

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze
o . 64 59 50 40

statym pobytem dzieci i mtodziezy

Tereny domow opieki spotecznej

tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjnowypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

#rédfo: opracowanie wtasne na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. (Dz.U.2007.120 z pézn. zm.) w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu.
W czesci zachodniej obszaru opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z udziatem ustug. Wschodnia cze$¢ obszaru zagospodarowana jest gtéwnie
przez intensywng zabudowe jednorodzinng. Dominacja funkcji mieszkaniowej, w tym
wielorodzinnej, generuje duzg eksploatacje ciggow komunikacyjnych. Ponadto
bezposrednie sagsiedztwo obszaru analizy stanowi ulica Obotrycka, przez ktorg
wyprowadzany jest ruch tranzytowy z miasta w kierunku Polic.
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Hatas drogowy, emitowany przez komunikacje samochodowg oraz autobusowg jest
najistotniejszym zrédtem hatasu ksztattujgcym klimat akustyczny obszaru opracowania.
Na natezenie hatasu drogowego ma wptyw szereg uwarunkowan, do ktérych nalezy
natezenie ruchu drogowego, udziat iloSciowy taboru ciezkiego, predkos¢ ruchu pojazdow,
a takze ich stan techniczny, stan nawierzchni drég oraz ptynnosé ruchu.

Klimat akustyczny obszaru opracowania ksztattuje gtéwnie hatas drogowy
emitowany z ulic Obotryckiej, Gainskiej, Zagtoby oraz Bandurskiego, znajdujacej
sie w bezposrednim sgsiedztwie. Hatas emitowany przez ciggi komunikacyjne na obszarze
opracowania przyjmuje wartosci:

= W obrebie ulicy Obotryckiej 70-75 dB Ldwn i 65-70 dB Ln, gdzie w czesci
zachodniej przewazajg tereny chronione akustycznie jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, na ktérych hatas przekracza dopuszczalne
wartosci do 7 dB w porze dziennej oraz do 11 dB w porze nocnej, natomiast
w czesci wschodniej przewazajg tereny chronione akustycznie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych hatas przekracza
dopuszczalne poziomy do 11 dB w porze dziennej oraz do 11 dB w porze
nocnej;

= W rejonie ul. Gainskiej 60-65 dB Ldwn oraz 50-55 dB Ln gdzie przewazajg
tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérych hatas przekracza dopuszczalne normy do 1 dB
w porze dziennej oraz do 4 dB w porze nocnej;

= W obrebie ul. Bandurskiego 55-60 dB Ldwn i 50-55 dB Ln gdzie przewazajg
tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe, na ktoérych hatas przekracza dopuszczalne normy do 8 dB
w porze dziennej oraz do 4 dB w porze nocne;j.

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza

Na stan aerosanitarny powietrza wptywa emisja zanieczyszczen gazowych
i pytowych, z ktérych najbardziej szkodliwe dziatanie wykazuje benzo(a)piren oraz pyt
drobny PM2,5, z uwagi na swoje niewielkie rozmiary. Gtdwne Zrddta tych zanieczyszczen
to infrastruktura komunikacyjna, a takze emisja antropogeniczna jako wypadkowa
dziatalnosci przemystowej, energetycznej oraz komunalno-bytowej. Znaczacy wptyw
na jakos¢ powietrza ma takze emisja zawigzana z ogrzewaniem mieszkan paliwami
tradycyjnymi spalanymi w kottach o niskiej efektywnosci w okresach zimowych.

Przewietrzanie  obszaru  opracowania jest ograniczone ze  wzgledu
na niejednorodng morfologie terenu, a takie rozmieszczenie przeszkéd terenowych
utrudniajgcych rozpraszanie zanieczyszczen. Obszar opracowania jest zlokalizowany
w Srodowisku zurbanizowanym, ktdére tworzg zwarte struktury miejskie do ktdérych nalezy
zabudowa, ciaggi komunikacyjne o wysokim stopniu eksploatacji oraz infrastruktura
techniczna. Stan jakosci powietrza na obszarze analizy ksztattowany jest gtéwnie przez
emisje pytow igazow komunikacyjnych. Zanieczyszczenie tego rodzaju zalezy
od warunkow spalania, jakie gwarantuje stan techniczny pojazdéw, a takze jakosci drog.
Drugim zZrodtem jest emisja niska, ucigzliwa w sezonie grzewczym. Jest to emisja pytow
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i szkodliwych gazoéw pochodzacych z domowych piecéw grzewczych. Emisja ta ujemnie
wptywa na srodowisko przyrodnicze zatruwajac glebe i roslinnosc.

Stan jakos$ci powietrza na obszarze opracowania przedstawiony zostat w tabeli
wykonanej na podstawie danych uzyskanych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo DM/SZ/063-1/78.5/20/KJ)(Tab. 2).
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Tab. 2 Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

Dopuszczalne Otéw
pus: Dwutlenek | Pyt Pyt (Pb)
poziomy Dwutlenek . . Benzen
zanieczyszczen | siarki (SO) azotu zawleszony | zawieszony | W (CeHe)
(NO,) PM10 PM2,5 pyle
dla roku
PM10
kalendarzowego
[ng/m3] 20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne
stezenie
zanieczyszczen
[ng/m3] w
obszarze planu 3,00 17,00 22,00 18,00 0,006 1,0
"Zelechowa —
Bandurskiego,
Gainskiej "

#rédto: opracowanie wtasne na podstawie pisma WIOS

Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen wystepujagcych w powietrzu zawiera
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu. Wedtug norm ustalonych w tym rozporzadzeniu,
zanieczyszczenia powietrza na analizowanym obszarze nie przekroczyly dopuszczalnych
poziomow.

3.1.7. Szataroslinna

Skfad gatunkowy szaty roslinnej na danym obszarze uzalezniony jest od pewnych
czynnikdow, do ktdrych nalezg struktura jakosciowa podtoza, charakter i sposéb
uzytkowania terenu, a takie wystepowanie i stopied przeksztatcenia terendw
zurbanizowanych.

Szate roslinng obszaru analizy tworzg kompozycje zieleni towarzyszgce zabudowie
wielorodzinnej, ogrody przydomowe i przedogrodki, a takze zielen przyuliczna. W sktadzie
gatunkowym przewazajg gatunki rodzime zieleni wysokiej: wierzba, klon, jesion, Swierk
pospolity, wiqz, lipa, gtdg, brzoza, modrzew oraz buk pospolity. Poza gatunkami
rodzimymi, na obszarze opracowania wystepujg takie egzemplarze kasztanowca
oraz sumaka octowca. Na terenach ogrodow przydomowych wystepujg drzewa i krzewy
owocowe, w ktorych dominujg: jabfonie, grusze, sliwy, a w przedogrédkach przewazajg
roslinnos¢ introdukowana, reprezentowana przez gatunki o wysokich cechach ozdobnych
— gtéwnie gatunki lisciaste i iglaste, zimozielone. Stopienn zadrzewienia obszaru jest
niejednorodny — wyzszy na szczytach skarp oddzielajgcych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od ul. Obotryckiej, nizszy w obrebie zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Bandurskiego.

Niezagospodarowane czesci terenu wzdtuz drog zajmuje roslinno$¢ ruderalna.
Wystepujgce w granicach objetego opracowaniem ekofizjograficznym obszaru fitocenozy
ruderalne nalezg do zespotéw pospolitych. Nie tworzg ich gatunki unikatowe, rzadkie
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i zagrozone wyginieciem, jak tez gatunki objete ochrong prawng. Nie s3 one réwniez
zagrozone wyginieciem. Wartos¢ biocenotyczna zbiorowisk synantropijnych roslinnosci
zielnej jest znikoma i nie majg one decydujgcego wptywu na ksztattowanie
bioréznorodnosci faunistycznej. Fitocenozy ruderalne nie przyczyniajg sie do podnoszenia
walorow estetycznych krajobrazu, a raczej swiadczg o degradacji przyrodniczej siedlisk
i Srodowiska przyrodniczego.

Bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania stanowi park Brodowski, ktéry wraz
z przylegajacymi do niego niezainwestowanymi terenami zieleni, posiada najwieksze
wartosci przyrodnicze.

3.1.8. Swiat zwierzecy

W obrebie obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg cenne gatunki fauny.
Potozenie obszaru, otoczonego silnymi barierami ekologicznymi w postaci terendéw
zabudowy o wysokiej intensywnosci oraz silne eksploatowanych ciggow komunikacyjnych
wptywa na matg réznorodnos¢ wystepujacych gatunkéw fauny. Na obszarze objetym
analizg wystepujg gatunki synantropijne, zwigzane ze srodowiskiem miejskim, do ktérych
nalezg m.in. jaskotki, szpaki i sroki.

Na terenie parku Brodowskiego, znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu, wystepuje wiele gatunkéw ptakdw oraz ich miejsca legowe, a ciek
przeptywajgcy przez park moze byé potencjalnym miejscem wystepowania drobnych
gadow i ptazéw. Obszar opracowania jest wiec potencjalnym miejscem zalatywania
gatunkéw awifauny oraz wystepowania gadéw i ptazéw.

3.1.9. Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Pierwotna struktura zabudowy obszaru opracowania miata posta¢ wsi o typie
ulicéwki, skupionej wzdtuz dzisiejszej ulicy Robotniczej. Zelechowa byta dzielnica, w ktdrej
istniato najwieksze skupienie zaktadéw przemystowych i opiekuiczych, co wptyneto
na uktad urbanistyczny obszaru. Zelechowa zostata najwcze$niej i najbardziej
zurbanizowana na tle pozostatych pdtnocnych dzielnic Szczecina, zajmujac tereny
zlokalizowane na potudnie od obszaru $redniowiecznej wsi.

Krajobraz obszaru opracowania jest krajobrazem miejskim o wysokim stopniu
zurbanizowania. Powstat w wyniku dziatan antropogenicznych zmierzajgcych
dorozszerzania  funkcji  miejskich.  Zachodnia czes¢ obszaru  opracowania
jest zagospodarowana gtdwnie przez intensywng zabudowe jednorodzinng, ktérej
towarzyszg ogrody przydomowe oraz zabudowe wielorodzinng z zielenig towarzyszaca,
przewaznie w postaci przedogrodkow. Obszar ten stanowi wzniesienie, ktdre posiada
wysokie cechy ekspozycyjnosci odbieranej z duzych odlegtosci oraz z przylegtych ulic.
Wschodnia cze$¢ obszaru opracowania, to teren gdzie przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z przydomowymi ogrodami, zlokalizowana u podndéza skarpy
oddzielajgcej ul. Obotrycka. W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru wystepuija
lokalnie elementy stanowigce dysharmonijng dominante, do ktérych nalezg budynki
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mieszkaniowe wielorodzinne zlokalizowane przy ul. Bandurskiego, zaktdcajace charakter
historycznych pierzei ulicznych.

W krajobrazie obszaru opracowania dominujg powierzchnie zagospodarowane
przez  funkcje  mieszkaniowe, uzupetnione terenami  zieleni  pochodzenia
antropogenicznego. Srodowisko przyrodnicze tego obszaru jest charakterystyczne
dla obszaréw zurbanizowanych, nie wystepujg tutaj cenne przyrodniczo siedliska, gatunki
roslin czy zwierzat zagrozonych wyginieciem. Rdéznorodnos¢ biologiczna zachowana
jest gtéwnie dzieki zieleni towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej, zieleni ogrodowej,
zieleni przyulicznej oraz zieleni spontanicznej, ktéra porasta obecnie nieuzytkowane
fragmenty terendw, ktéra w duzym stopniu jest ksztattowana i kontrolowana
przez cztowieka.

3.1.10. Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.

3.2. Integralnosc ekologiczna obszaru

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarem oddziatywania korytarzy
ekologicznych o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym. Bezposrednie sasiedztwo obszaru
analizy stanowig bariery antropogeniczne, wptywajace na zaburzenie integralnosci
ekologicznej. Osnowe ekologiczng obszaru analizy stanowia:

a) lokalne mikro korytarze ekologiczne reprezentowane przez szpalery drzew
oraz korytarze tgczace park Brodowski, tereny zieleni urzadzonej
oraz ogrédki przydomowe;

b) lokalne ptaty ekologiczne do ktdrych nalezg ogrody przydomowe, tereny
zieleni towarzyszacej oraz wieksze tereny z roslinnoscig ruderalna.

Obszar opracowania jest objety w catosci Systemem Zieleni Miejskiej. Objecie
obszaru opracowania SZM pozwala na zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru poprzez
ograniczenie utwardzania powierzchni. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach, ktére ksztattujg i chronig warstwe przyrodniczg
oraz budujg fizjonomie otoczenia. Dla terenédw wchodzacych w sktad SZM nalezy
w planach miejscowych ustala¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na nowo
zagospodarowanych terenach do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub okreslone;j
w planach jednostki bilansowe;j.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Objety niniejszym opracowaniem obszar nie zostat wigczony w jakiekolwiek
powierzchniowe formy ochrony krajobrazu przyrodniczego. W ,,Waloryzacji Przyrodniczej
Miasta Szczecin” nie wifaczono go w istniejace, jak tez proponowane do utworzenia
obszary chronionego krajobrazu oraz zespoty przyrodniczo krajobrazowe. Obszar planu
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nie zostat wskazany do szczegdlnej ochrony w ramach europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000.

Znaczna cze$¢ obszaru nalezy do gtéwnej osnowy ekologicznej struktury
przestrzennej miasta, ktorg jest System Zieleni Miejskiej. Stanowi on ciagty strukture
przestrzenng wigzgcg ze sobg wartosciowe tereny zieleni oraz fragmenty terendw
otwartych i zurbanizowanych, zapewniajgca powigzanie z terenami podmiejskimi.

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

Srodowisko obszaru opracowania nie jest wartoéciowe z przyrodniczego punktu
widzenia. Analiza terenu opracowania nie wykazata czynnikdw zagrazajgcych srodowisku,
ze wzgledu na znaczacy stopien jego przeksztatcenia. Stopien eksploatacji obszaru
zwieksza sie, co skutkuje rozszerzeniem stref funkcji mieszkaniowej, ustugowej
oraz komunikacyjnej. Intensywne oddziatywanie na Srodowisko zwigzane z uzytecznoscia
obszaru, moze powodowac pogarszanie klimatu akustycznego oraz zmniejszenie walorow
krajobrazowych.

Analiza stanu istniejgcego srodowiska przeprowadzona na podstawie wykonanych
wizji terenowych oraz dostepnej dokumentacji wykazata, ze w granicach terenu objetego
planem nie wystepujg oznaki zdegradowania srodowiska.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Skala zmian w docelowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu,
wynikajgca z ustalert planu miejscowego ,Zelechowa — Bandurskiego, Gainiskiej”, bedzie
niewielka. Modyfikacje ustaled planu ,Zelechowa — Park Brodowski” sg odpowiedzig
na wnioski mieszkancow. Wprowadzane sg w celu zaspokojenia potrzeb przestrzennych
mieszkancow oraz kontynuacji zachodzgcych proceséw przestrzennych, w sposob
zorganizowany, zaplanowany i bezpieczny wzgledem srodowiska przyrodniczego.
Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego oraz niewielki zakres
zmian wynikajgcych z ustalen planu, ich realizacja nie bedzie przyczyng wystgpienia
negatywnych oddziatywan na zasoby sSrodowiska przyrodniczego w granicach obszaru
opracowania.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele
ochrony S$rodowiska rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej.
Na szczeblu krajowym ochrona S$rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjetej
w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie i programy
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srodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, ,,Krajowa strategia
ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia
gospodarki wodnej”.

Regionalna polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program
ochrony srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie
dziatania na rzecz ochrony srodowiska jak dazenie do poprawy stanu $rodowiska
w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wplywu zanieczyszczen na srodowisko,
ochrona i rozwéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami.
Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia swiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»,Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2025-2028” jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele
oraz zadania na rzecz ochrony srodowiska. Program ten stanowi podstawe
funkcjonowania systemu zarzgdzania srodowiskiem na poziomie miasta, jednoczesnie
integruje wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska z zatozeniami ochrony
Srodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa —
Bandurskiego, Gainskiej” realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym,  wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym.
Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty, stabilny
i zrdwnowazony rozwoj dla osiggniecia fadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z  ochrony
konserwatorskiej staromiejskiego uktadu urbanistycznego. Ustalenia planu majg na celu
osiggniecie harmonijnego zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwodj
obszaru, a takze spotecznosci go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele i problemy zwigzane
z ochrong $rodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczgcych
ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym, dotyczgce poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.

Tab. 3 Zapisy miejscowego planu wypetniajgce okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych i | = wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

krajobrazowych = wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu;

= objecie Systemem Zieleni Miejskiej obszaru planu, ktéry warunkuje
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min.

Zréwnowazone uzytkowanie 50%;
zasobow = zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkdéw roslin, ze
przyrodniczych wskazaniem ich eliminacji z zagospodarowania;

= dopuszczenie zagospodarowania wydzielen wewnetrznych w formie
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Zwiekszenie roli zielonej
infrastruktury w
tagodzeniu skutkéw zmian
klimatu

Wzmocnienie funkcji spoteczne;j i
ekologicznej
terendw zieleni

zieleni urzadzonej;

Wody i Gospodarowanie Wodami

Osiggniecie i utrzymanie dobrego
stanu wéd

powierzchniowych oraz
podziemnych

Ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami
klimatycznymi

= zwiekszenie terendw retencji poprzez ustalenie Systemu Zieleni
Miejskiej, a takze okreslenie mozliwie najwiekszego poziomu
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw;

= wprowadzenie obowigzku/dopuszczenia btekitno-zielonej
infrastruktury

Jako$ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy
zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym
skutkom zmian
klimatu

= dopuszczenie wytwarzania energii z indywidualnych i lokalnych
zrédet, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki
ochrony $rodowiska, wykorzystujgcych:
a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

= ustalenie zasad realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego
poprzez

dazenie do obnizenia hatasu co
najmniej do

poziomu obowigzujacych
standardow

= dokonanie klasyfikacji terenéw elementarnych, ze wzgledu na ich
funkcje, pod wzgledem ochrony akustycznej

Gospodarka Wodno-Sciekowa

Prowadzenie racjonalnej
gospodarki wodno-
sciekowej

= okreslenie warunkdéw realizacji systemu wodociggowego;

= ustalenie zasad odprowadzania Sciekdw sanitarnych;

= okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
w tym dopuszczenie wykorzystania btekitno-zielonej infrastruktury

#rédto: opracowanie wtasne na podstawie Programu Ochrony Srodowiska Miasta Szczecin na lata 2021-2024

Z perspektywq na lata 2025-2028)
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Osiggniecie tych celow wptywa na zasobooszczednos$¢, wsparcie dla zielonej
gospodarki i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci
miasta na zmiany klimatyczne.

5. Analiza i ocena potencjalnego oddziatywania na srodowisko

Realizacja zatozen planu, a takie pdziniejsza eksploatacja obszaru i jego
komponentéw, zgodna z okreslonymi w planie ustaleniami, spowoduje zrdznicowane
zmiany w Srodowisku. Charakter, intensywnos¢ oraz zasieg tych oddziatywan, zaleze¢ beda
od sposobu zagospodarowania oraz stopnia realizacji zapisdw planu miejscowego.

Ustalenia planu powodujg oddziatywania na Srodowisko podczas procesow
realizacji zatozen oraz eksploatacji obszaru. Oddziatywania wystepujgce podczas realizacji
planu zwigzane sg z etapem budowania, przebudowywania czy likwidacji budynkow.
Skutki tego etapu sg przewaznie powierzchowne, chwilowe, sprowadzajgc sie gtéwnie
do likwidacji niektorych obiektow flory czy fauny, ktére poprzez dziatania kompensacyjne
mozna zastgpi¢ nowymi. Oddziatywania wystepujgce podczas eksploatacji przez cztowieka
pochodzg gtéwnie z uzytkowania przestrzeni i obecnych w niej obiektow. Oddziatywania
te mozna scharakteryzowa¢ na podstawie szczegdétowych cech wptywajgcych
na poszczegdlne elementy sSrodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (Tab.3).
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Tab. 4 Charakterystyka mozliwych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na srodowisko

Bezposrednios¢

. . bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane
oddziatywania

Okres trwania dtugoterminowe, srednioterminowe, kréotkoterminowe
Czestotliwos¢ state, chwilowe
Charakter zmian pozytywne, negatywne, bez znaczenia
Zasieg miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne

nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do

Trwatos¢ przeksztatcen .
rewaloryzacji

Intensywnos¢ przeksztatcen nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne

zrédfo: opracowanie wtasne

Obszar opracowania jest silnie zurbanizowany, nie wystepuja w nim obszary
niezainwestowane. Zmiany ustaler planu miejscowego ,Zelechowa — Park Brodowski”
dotyczg umozliwienia poprawy warunkéw mieszkaniowych w budynkach historycznych
rozmieszczonych punktowo w granicach obszaru opracowania, a takze korekty linii
zabudowy na prywatnych dziatkach przy ul. Zagtoby i ul. Gainskiej. Ustalenia planu nie
ingerujg w strukture funkcjonalng obszaru czy ksztattowang strukture urbanistyczna.
Skutki realizacji ustalen planu nie beda miaty negatywnego wptywu na zaden
z komponentédw srodowiska przyrodniczego, a takie na zdrowie i zycie mieszkancow.
Ich celem jest podniesienie jakosci zycia przez dopasowanie warunkdw mieszkaniowych
do potrzeb mieszkarncéw.

5.1. Powierzchnia ziemi

Obszar opracowania to teren zagospodarowany przez intensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng, ktdrego powierzchnia ziemi zostata
w duzej czesci przeksztatcona oraz utwardzona. Dyspozycje planu nie przewidujg dziatan,
ktorych realizacja moze mie¢ wptyw na powierzchnie ziemi. Oddziatywanie zwigzane
zrozbudowg, przebudowg budynkéw oraz ewentualnym zwiekszeniem powierzchni
nieprzepuszczalnych, bedzie ograniczone do granic dziatek budowlanych.

Na catym obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystgpi negatywny
wptyw na powierzchnie ziemi wynikajacy z realizacji ustalen planu, badZ bedzie
on pomijalny ze wzgledu miejscowy zasieg zmian oraz dotychczasowe przeksztatcenia.
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5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja analizowanych ustaled planu nie bedzie miata wptywu na stan wéd
powierzchniowych, gdyz na terenie objetym planem nie wystepuja wody powierzchniowe.

5.3. Klimat

Przewidziane w planie zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru nie bedg
miaty wptywu na zaden z czynnikdw warunkujgcych lokalny klimat. Realizacja zatozen
planu nie obejmuje zmiany zurbanizowanego charakteru obszaru, a takze nie przewiduje
realizacji inwestycji, ktéore mogtyby wptyng¢ negatywnie na lokalny klimat
oraz na pogorszenie klimatu w odniesieniu do catego miasta.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Obszar analizy charakteryzuje sie  stabilnym  klimatem  akustycznym,
nie wykazujacym oznak ucigzliwego. Hatas generowany jest przede wszystkim przez ciagi
komunikacyjne zlokalizowane na terenie analizy, jednak ich struktura, a takze
dopasowanie parametrow drég do stopnia eksploatacji pozwala na zachowanie klimatu
akustycznego, nie oddziatujgcego negatywnie na warunki zycia mieszkancéw.

Obszar opracowania jest w catosci objety SZM, co pozwala na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, wptywajgcych pozytywnie na jakos$é powietrza.

Przewidziane w planie ustalenia, pozwolg na ksztattowanie rozwoju przestrzennego
obszaru w sposdb pozwalajgcy na zachowanie obecnego stanu jakosci powietrza i klimatu
akustycznego. Zapisy planu nie wprowadzajg w strukture uzytkowania terenu funkcji,
ktore mogg generowal zanieczyszczenia powietrza lub hatas, zmieniajgcego jakosc
srodowiska obszaru analizy.

5.5. Szata roslinna, swiat zwierzecy, roznorodnosc biologiczna

Obszar objety planem, z uwagi na wysoki stopien zainwestowania, nie reprezentuje
cennych przyrodniczo waloréw krajobrazowych. Jest to zwigzane gtéwnie ze znacznym
przeksztatceniem antropogenicznym — zasoby szaty roslinnej, podobnie jak fauna,
sg na analizowanym terenie bardzo ubogie. Realizacja zapisow miejscowego planu
nie bedzie miata wptywu na zaséb flory i fauny na analizowanym obszarze.

Przewidziane w planie ustalenia dotyczg rozbudowy lub przebudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych. Nie wigzg sie ze zwiekszeniem presji antropogenicznej. Obszar
opracowania znajduje sie w Systemie Zieleni Miejskiej, co pozwala na zachowanie
ekologicznych funkcji terendw, poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,
zapewniajgcych warunki zycia organizmow zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. Zapisem pozwalajagcym
na wprowadzenie w silnie zurbanizowane obszary elementéw zieleni, jest wprowadzanie
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programu uzupetniajacej zieleni, ktdry pozwala na organizowanie powierzchni biologicznie
czynnych nawet w zurbanizowanym srodowisku, gdzie intensywno$¢ powierzchni
utwardzonych jest przewazajaca, np. w postaci ogrodéw wertykalnych.

5.6. Krajobraz

Krajobraz opracowania jest krajobrazem o zurbanizowanym charakterze, w ktérym
w wyniku dziafalnosci antropogenicznej wprowadzone zostaty zmiany w warunkach
przyrodniczych. Gtoéwng funkcje obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa otoczona
zielenig towarzyszgcy, ogrodowg oraz przyuliczng w towarzystwie ciggow
komunikacyjnych oraz ustug. Dzielnice Zelechowa dzieli ulica Obotrycka stanowiaca
granice obszaru opracowania. Wschodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowi zabudowa
przedwojenna, a zachodnig - ktdra jest obszarem analizy - wspotczesna zabudowa
jednorodzinna oraz ustugowa.

Ustalenia wynikajgce z planu ,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej” nie zmienia
zurbanizowanego charakteru obszaru. Plan miejscowy przewiduje rozbudowe
oraz przebudowe istniejgcych budynkéw. W celu zachowania spdjnej struktury
funkcjonalnej wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow zaktdcajgcych  warunki
mieszkaniowe i uksztattowany krajobraz w analizowanej czesci osiedla:

a) wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych,

b) elektrowni wiatrowych;

c) obiektow dla dziatalnosci moggcej powodowac ucigzliwosci w otoczeniu dziatki
(hatas, emisja zanieczyszczen, odory, itp.),

d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

Zapisy planu majace na celu ksztattowanie krajobrazu, uzupetniajac obecny uktad

urbanistyczny w sposéb zréwnowazony i racjonalny, przyjmujg brzmienie:
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiqzuje:
a) utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic, linii zabudowy, przedogrddkow,
b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdtuz drég publicznych,
c¢) utrzymanie obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
z rewaloryzacjq historycznej formy architektonicznej,
d) nawigzanie wysokosciq i formqg nowej zabudowy do obiektéw o wartosciach
zabytkowych,
e) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych np. elewacje tynkowane,
pokrycie dachdw stromych dachdowkq ceramiczng lub cementowq w naturalnych
kolorach ceramiki,
f) utrzymanie historycznych elementéw zagospodarowania terenu: przedogrodkow
Z powierzchniami nieutwardzonymi | zagospodarowaniem zielenig; istniejgcej
brukowanej nawierzchni z kostki granitowej, przejazdow bramnych (ul. Zagtoby).
Realizacja niniejszych zapisow planu bedzie miata pozytywny wptyw na krajobraz
kulturowy, umozliwiajgc rozwdj przestrzenny obszaru opracowania z zachowaniem
estetyki i spdjnosci wyksztatconego krajobrazu.
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5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcow
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce
z realizacji ustalen planu.

5.8. Zabytkii dobra materialne

Plan w swych zapisach realizuje m.in. interes publiczny, polegajagcy na ochronie
krajobrazu kulturowego i zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Dokonuje
sie to poprzez ustalenia funkcjonalne, krajobrazowe, kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu. Funkcjonalnos$¢ obszaru powinna by¢ uzupetniona
harmonijnym wkomponowaniem nowych elementdw zabudowy, w ogdlny krajobraz
terenu. Obszar opracowania zostat czesSciowo objety strefg ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej. W granicach obszaru opracowania wystepujg takze
budynki o wartosciach zabytkowych, chronione zapisami planu:

a) obowiqgzuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym: wysokosci budynku,
formy i ksztattu dachu, formy doswietlen poddaszy od strony ulic (lukarny, wole oczka);
kompozycji elewacji frontowych wraz z wielkosciq i proporcjami otworow drzwiowych
i okiennych,

b) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie od strony tylnej elewacji budynku, chyba
Ze ustalenia szczegdtowe stanowiq inaczej,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie dachow w zakresie niezbednym zwigzanym
z rozbudowgq bryty budynku wytqcznie od strony tylnej elewacji budynku,

d) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy:

- od strony ulicy wytqcznie oknami potaciowymi,

- od strony tylnej elewacji budynku - oknami potaciowymi i lukarnami, przy czym
obowiqzuje stosowanie scian lukarn w kolorze pokrycia dachowego,

e) obowiqgzuje utrzymanie elementéow  historycznego wystroju i detalu
architektonicznego oraz faktur tynkow na elewacjach, lub ich odtworzenie w przypadku
realizacji ocieplen zewnetrznych,

f) na dachach stromych obowiqzuje stosowanie pokrycia z dachdwek ceramicznych lub
cementowych w naturalnych kolorach ceramiki dachowej,

g) obowigzuje stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji dla catej elewacji od strony
drogi publicznej,

h) w przypadku rozbiorki obiektu obowiqzuje wykonanie jego inwentaryzacji
i odtworzenie budynku o tych samych gabarytach i architekturze nawiqzujgcej
do historycznej.

Ustalenia planu dotyczace rozbudowy obiektow przewidujg podtrzymanie
istniejgcej kompozycji przestrzennej zabudowy i innych elementéw historycznego
zagospodarowania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, majg na celu ochrone
wartosci historycznych, podniesienie poziomu zycia mieszkanncow, a takze funkcjonalnosci
uzytkowania terenu. W celu harmonijnego ksztattowania struktury przestrzennej, zgodnej
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z potrzebami mieszkancéw, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére ograniczaja
obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dziatce. Ponadto, w celu zachowania wartosci
estetycznych obszaru ustalone zostaty normy kolorystyki budynkéw. Ustalenia planu bedg
miaty pozytywny skutek narozwdj obszaru, pozwalajgc na harmonijng rozbudowe,
przebudowe oraz zwiekszenie funkcjonalnosci, minimalizujgc degradacje obecnej
kompozycji obszaru.

5.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Zapisy planu ,Zelechowa — Bandurskiego, Gainskiej” modyfikujg ustalenia
obowigzujacego planu ,Zelechowa — Park Brodowski” w zakresie poprawy warunkéw
mieszkaniowych. Realizacja zapisow planu bedzie polegata na rozbudowie
lub przebudowie obiektow o wartosciach zabytkowych. Ustalone w planie funkcje
oraz zasady ksztattowania zabudowy odpowiadajg przestrzennym potrzebom spotecznym
na obszarze opracowania, a takze zgodne sg z wizjg i kierunkiem rozwoju przyjetym
dla niniejszego obszaru. Wszelkie ucigzliwosci wystepujace na obszarze opracowania,
nie powodujg zagrozenia dla zdrowia iwarunkéw zycia ludzi, sg charakterystyczne
dla obszaréw zurbanizowanych.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji nowych obiektdw i urzadzen, ktére mogtyby
by¢ zrodtami ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarzac zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.
Realizacja ustalen planistycznych pozwoli na ksztattowanie przestrzeni, w ktérej
zabezpieczone zostang potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, m.in. poprzez
zapewnienie im dostepu do budynkdéw. Jakos¢ przestrzeni zostanie poprawiona dzieki
ustaleniom dotyczacym ochrony wartosciowych komponentédw krajobrazu kulturowego,
utrzymaniu Systemu Zieleni Miejskiej majagcym na celu ochrone terendw zieleni
oraz zapewniajgcym zachowanie powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 50%,
a takze wprowadzeniu nowych zasobdéw zieleni w postaci programu zieleni uzupetniajace;j.

Ustalenia planu kreujg trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, podnoszac
jakos¢ zycia i funkcjonowania w przestrzeni objetej planem. W zwigzku z powyzszym,
nie przewiduje sie negatywnego wptywu na zdrowie zycia mieszkaricdw, wynikajacego
z realizacji ustalen planu.

5.10. Obszar Natura 2000 i jego integralnos¢

Dokumentowany obszar nie zostat wskazany do szczegdlnej ochrony w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie wptynie na cele
i przedmiot ochrony tego obszaru oraz jego integralnosc.
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5.11. Powierzchniowe formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg powierzchniowe
formy ochrony przyrody, zatem nie wystgpig oddziatywania realizacji ustaled planu
w odniesieniu do szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

6. Przewidywane znaczgce oddziatywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Opis stanu Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem,
wraz z przewidywaniem oddziatywaniem, wynika z obowigzku wypetnienia zapiséw
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zawiera analize obecnego stanu $rodowiska na obszarze opracowania,
wraz z opisem jego najwazniejszych komponentdéw i oceng ich wartosci.

Przedsiewziecia, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
okreslone zostaty w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W granicach
obszaru analizowanego nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, ktére mogtyby
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Analiza dostepnych materiatow zrodtowych, wizja
lokalna oraz inwentaryzacja obecnego stanu srodowiska na obszarze opracowania, a takze
zapoznanie sie z ustalonymi w planie mozliwym zakresem dziatan, pozwala stwierdzic,
ze realizacja zatozen planu nie wptynie znaczaco negatywnie na stan srodowiska i jego
komponentéw.

6.2. Identyfikacja znaczqcych oddziatywan

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okresla rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko.

Obszar planu nie bedzie miejscem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczagco oddziatywa¢ oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Przewidywane oddziatywanie na $rodowisko obszaru objetego planem zwigzane bedzie
z ewentualng budowa nowych obiektow, a takze eksploatacja terenu zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniem. Dzieki zapisom planu negatywne oddziatywanie podczas
realizacji jest ograniczone do minimum, wywotujac pozytywny wptyw na srodowisko
kulturalne. Obszar objety opracowaniem jest obszarem zurbanizowanym, jego sgsiedztwo
stanowig tereny o funkgji zieleni parkowej, mieszkaniowej, ustugowej lub komunikacyjnej.
Charakter oddziatywan na srodowisko wynikat bedzie z intensywnej uzytecznosci terenu,

27

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



, o . . . BPPI
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~

,Zelechowa — Bandurskiego, Gairiskiej” w Szczecinie

generowanej gtéwnie przez zabudowe mieszkaniowg oraz infrastrukture towarzyszaca
(sie¢ kanalizacyjna, ciggi komunikacyjne, zaplecze ustugowe). Ze wzgledu na miejski
charakter obszaru oraz dotychczasowa funkcje, ustalenia planu nie beda miaty wptywu
na pogorszenie stanu sS$rodowiska przyrodniczego natym obszarze. Oddziatywania
te nie zostaty zidentyfikowane jako wptywajace znaczgco negatywnie na stan srodowiska
(Tab. 4).

Tab. 5 Identyfikacja znaczqcych oddziatywar na srodowisko w granicach planu "Zelechowa — Bandurskiego,
Gainskiej "

Etap realizacji planu | Oddziatywanie na Srodowisko
Rodzaje oddziatywan na srodowisko

bezposrednie, krétkoterminowe, . . .
zwiekszone zanieczyszczenia

Etap chwilowe, miejscowe, czesciowo . .
. powietrza, hatas, powstawanie
budowy/przebudowy odwracalne, przeksztatcenia ,
. odpadow budowlanych
zauwazalne
utrzymanie poziomu emisji
zanieczyszczen i hatasu, ochrona
bezposrednie, dtugoterminowe, struktury przestrzennej terenéw
.. state, lokalne, mozliwe do zieleni poprzez utrzymanie SZM,
Etap eksploatacji . . . . .
rewaloryzacji, przeksztatcenia tworzenie nowych kompozycji zieleni
zauwazalne poprzez wprowadzenie programu

zieleni uzupetniajacej, poprawa
jakosci zycia i zamieszkania.

zrédto: opracowanie wtasne

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢c wymogoéw ochrony $rodowiska.
Priorytetowe jest zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia, zycia ludzkiego i Srodowiska.
Inwestor przedsiewziecia powinien posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia
i umowy dotyczace korzystania ze $rodowiska, nadzorowaé prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen, zapewnic przestrzeganie przepiséw prawa, w tym przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska.

W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktére zostaty wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
ustalen planu. Plan nie moze narzucac dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu
stosowanej techniki i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury
organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddziatywania
Plan miejscowy dla obszaru ,Zelechowa— Bandurskiego, Gainskiej”, ktéry zostat

poddany analizie, nie uwzglednia dziatan, ktérych realizacja skutkowataby oddziatywaniem
transgranicznym.
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7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w chronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z pdin. zm.) prognoza
oddziatywania na srodowisko m.in. wskazuje rozwigzania, ktérych celem jest ograniczenie
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, bedacych nastepstwem realizacji ustalen
planistycznych.

Dyspozycje planu nie ingeruja w zaden sposéb w walory przyrodnicze i kulturowe
obszaru, przewidujg rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy lub realizacje
nowej zabudowy dla ktérej ustanowiono parametry zabudowy pozwalajgce
na wkomponowanie w obecny ukfad urbanistyczny bez degradacji krajobrazu
oraz wprowadzania dysharmonii. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan
na $Srodowisko w czasie realizacji dziatan ujetych w planie, a takze podczas eksploatacji
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, zaleca sie nastepujace dziatania:

* Prace budowlane prowadzone zgodnie z zasadami ochrony s$rodowiska,
przy zachowaniu mozliwie minimalnej ucigzliwosci;

* Prowadzenie prac budowlanych z zachowaniem ochrony gleby, ziemi,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

= Optymalne wykorzystanie terenu, okreslenie lokalizacji, rodzaju, zasiegu
i charakteru nowopowstatej zabudowy;

= Zabezpieczenie maszyn, materiatdw i urzadzen przed skazeniem srodowiska
podczas etapu prac budowlanych;

=  Wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan z zakresu ochrony przed hatasem,
np. ciche nawierzchnie ulic i torowisk, budowa Sciezek rowerowych i ciggow
pieszych, usprawnienie funkcjonowania komunikacji zbiorowej;

= QOchrona przed wycinkg drzew i krzewdw w granicach paséw drogowych
i ulic;

= W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodniczqg negatywnych
oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu

ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2013 poz. 1232 z pdin. zm.) — zespodt dziatan
obejmujgcych w szczegolnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
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zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzgcych do przywrdcenia
rownowagi  przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownania szkdd
dokonanych w S$rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie walorow
krajobrazowych. Ponadto art. 75 ww. ustawy stanowi, iz wymagany zakres kompensacji
przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢, dla ktdérych byta przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktérych zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Zatem w  mysl tej ustawy  dziatania kompensacyjne powinny
by¢ podejmowane na etapie realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu,
rownoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej zakonczeniu.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w niniejszym dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje Prezydentowi miasta, obowigzek prowadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng postepédw w opracowywaniu
planédw miejscowych. Obowigzek ten obejmuje takie sporzadzenie wieloletnich
programow sporzgdzania plandw miejscowych, zgodnych z ustaleniami studium.

W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego planu miejscowego w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji
tych wnioskow bedzie rowniez uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu
na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw. Kontrole i monitoring
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska wykonuje sie w ramach przepisdw prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

Ze wzgledu na brak negatywnego oddziatywania na sSrodowisko, wynikajgcego
z realizacji ustalen planu, nie wskazuje sie obowigzku prowadzenia szczegdlnego
monitoringu obszaru opracowania.
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10. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze jest dokumentem, ktory
opisuje prawdopodobne skutki realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska. Dokument nie jest oceng zasadnosci realizacji zatozen przewidzianych
w planie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy
szczegoblne, sg podstawg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania. Przyjete
rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i politykag przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Szczecin”, ,Waloryzacjg = Przyrodnicza =~ Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego”, ,Waloryzacjg Przyrodniczg Miasta Szczecina” oraz z
opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru objetego planem ,Zelechowa -
Bandurskiego, Gainskiej” w Szczecinie. Plan precyzuje zasady ksztattowania nowej
zabudowy oraz rozbudowy iprzebudowy istniejacej zabudowy o wartosciach
zabytkowych, w celu zachowania tadu przestrzennego przy dziataniach zmierzajgcych do
podniesienia jako$¢ zamieszkania na obszarze opracowania. Dopuszczone w planie
kategorie przeznaczenia terendw wykluczajg mozliwos¢ realizacji inwestycji i obiektéw
mogacych w sposdb negatywny wptyng¢ na srodowisko i zdrowie ludzi. Ze wzgledu na
znaczny stopien przeksztatcenia antropogenicznego obszaru, nie posiada on walorow
przyrodniczych, ktére mogty zosta¢ narazone na negatywne oddziatywanie, wynikajace z
realizacji ustalen planu.

Whioski

1. Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztatcone, a wystepujace
tu gatunki roslin sg nastepstwem mniej lub bardziej Swiadomej dziatalnosci
cztowieka.

2. W granicach obszaru planu nie wystepujg stanowiska chronionych gatunkéow roslin
i grzybdw oraz ich siedliska przyrodnicze, a zwierzeta podlegajace ochronie
sq z gatunkoéw pospolitych i Scisle zwigzanych ze srodowiskiem miejskim.

3. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na zaden z komponentow
srodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie i zycie ludzi.

4. Przewiduje sie korzystne oddziatywanie realizacji zapisow planu na jakos¢ zycia
i zamieszkania, poprzez wyznaczenie zasad rozwoju przestrzennego, w tym
ksztattowania nowej zabudowy, a takze rozbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow.

5. Przyjete rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin, Waloryzacji przyrodniczej Miasta Szczecina oraz s zgodne
z opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru objetego granicami planu
,Zelechowa — Bandurskiego, Gairiskiej”.

31

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. . . . .. . B
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Bandurskiego, Gairiskiej” w Szczecinie

32

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. o . . . BPEI
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego g
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11. Literatura i materiaty Zzrédtowe

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacje zawarte w nizej
wymienionych projektach, dokumentach i opracowaniach:

] Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa —
Bandurskiego, Gainskiej” w Szczecinie;

] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin;

] Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zelechowa - Bandurskiego, Gainskiej”, Ustugi

ekspertyzowo - geoteczniczne, B. Bryl, Szczecin, sierpien 2004 r.;

= Waloryzacja Przyrodnicza Miasta Szczecin, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin,
2018 r.;
] Waloryzacja  Przyrodnicza  Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego,  Biuro

Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 r.;

] Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka — Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin,
2007 r.;

. Mapa osuwisk i terenédw zagrozonych ruchami masowymi, Panstwowy Instytut

Geologiczny — Panistwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2017 r.;

= Mapa akustyczna miasta Szczecin;
= Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-2025;
. Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2025-2028;
= Szczecin stary i nowy, T. Biatecki, L. Turek-Kwiatkowska, Szczecin 1991 r.
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