UCHWALA ..........
Rady Miasta Szczecin
Zdnia ..........

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony
Dwor’” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV1/765/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2021.r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowéania
przestrzennego ,,Zdroje - Zielony Dwor” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan hie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przesttzennego miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 z dnia 26.03.2012 r.) uchwala=si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,.Zdroje-Zielony Dwor” w Szczecinie.w, obszarze osiedla
Zdroje w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.17,59 ha z granicami o nast¢pujagcym
przebiegu:

1) od strony pétnocnej - teren Cmentarza Zdroje przy ul, Cedrowej i zielen naturalna potozna
przy ul. Walecznych;

2) od strony potudniowej odcinek ul. Macznej biegnaey \wzdtuz pétnocnej granicy terenu
szpitala Zdroje;

3) od strony zachodniej - granica Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
i zaplecza terenu zabudowy jednorodzimmeje przy ul. Polegtych, ul. Cedrowej i ul.
Hubalczykow;

4) od strony wschodniej — ulica Walecznyeh.

3. Granice obszaru objetego plan€m okresla rysunek planu w skali 1 : 1000.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z uslugami, tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnejytereny komunikacji drogowej 1 infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. Rysunek planu, wskali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czeécia
uchwaty.

2. Wyrys z€ Stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w/skali’ 1:10000 (Uchwata Nr XVII/470/12 z dnia 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr2, bedaey integralng czescig uchwaty.

3. Ro0zstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury | technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finahsowania’stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4.5, Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik
nr4, bedacy integralng cz¢$cig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zatacznik nr 5,
bedacy integralng czescig uchwaly.

Rozdzial 1

Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.



2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb
nastepujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) Z - symbol osiedla Zdroje;
3) 8001 + 8024 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW.,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c¢) U,ZP teren ustugi zieleni urzadzonej,

d) ZN teren zieleni naturalnej (objete granicg ,,Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego Puszcza Bukowa”),

e) ZP tereny zieleni urzadzone;,

f) E teren stacji transformatorowe;j,

g) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

h) KDW tereny drogi wewngtrzne;j,

i) KP teren ciggu pieszego.

5) wydzielenia wewngetrzne oznaczono na rysunku oraz w tek$eie, planu w sposéb
nastepujacy:

a) 1.U,ZP,2.U,7P,3.UZP,4.UZP, 8.U.ZP — teren ustug i zielen urzadzone;j,

b) 5.KS - teren parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych,

c¢) 6.KDW, 7.KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia
ogblne obowigzuja w calym obszarze planu. Ustalenia ‘szczegétowe obowigzuja w granicach
terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego ebszaru zawiera ustalenia ogdlne
i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia og6lne formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i spesobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkOw-scalania i podziatu nieruchomosci (formutowane w ustaleniach

ogollnych — obowigzujg na,catym obszarze planu).

5. Ustalenia szczegotoweformutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjenalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.
§ 5. UZyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno - zielona infrastruktura - wykorzystanie w sposéb systemowy uwarunkowan
srodowiskowych w potaczeniu z rozwigzaniami technicznymi w celu kompleksowego
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych 1 mozliwosci wtérnego ich
wykorzystania, regulacji poziomu woéd gruntowych w  miejscu opadu, regulacji
mikroklimatu, zachowania bioréznorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne,
niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a
takze rozwigzania dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np. zielone
dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza
strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej 1 rekreacyjnej;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — rézne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach giéwnych
pochylonych pod katem co najmniej 25°, za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach
o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym
cieciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°;
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4) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg, gabarytem lub wysokoscia, o szczegdlnych
walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

5) inZynieryjne urzgdzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii 1adowe;j
iwodnej polagczony =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa
1 prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania
pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad i podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu i
zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otworéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolonystyki
itp.), stolarka, urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszgeymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gléwny;

7) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zielenito czytelnych
cechach, na ktére sktadajg si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztatty dachéw i
zwienczenia budynkéw, nawierzchnie;

8) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewdéw, trawnikow oraz
ozdobnej roslinnosci zielnej o okreSlonym skladzie gatunkowym wraz z ewentualnym
wyposazeniem parkowym (np. $ciezki, zalozenia pomnikowe, 6biekty kubaturowe);

9) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz
1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajagca miedzy innymi
na zmianie istniejgcego poziomu terenu o wysoko$€ wzgledng wigksza niz 1,5 m, przy
czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie
stanowig makroniwelacji;

10) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne, gatunki ros§lin wypierajace rodzima flore¢ do
ktorych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylieolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec ja-ponski, sachalinskid czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy~— linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku,
lico budynku nie moze przekracza¢ nmieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespét obiektéw lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach’ szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow_lub, chteniony zapisami planu;

13) obiekt sportu i.rekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji,
ktore nie s3 budynkami i nie sg zadaszone; przykladem obiektéw s3: boiska z wyjatkiem
stadiondwy pola golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowe;j;

14) obowigzZujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gléwnej bryly
budynkug

15) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

16), obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong¢ urzadzen i
instalacji, stluzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajagca wizualng
przeston¢ urzadzen i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji
odgromowych;

17) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w
sasiedztwie lokalu ustugowego, do ktorego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

18) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza eksploatacje¢ linii, o szerokosci uzaleznione;j
od parametréw linii;



19) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry
zabezpiecza eksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci
uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

20) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramyy),
ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub ‘wiaty
garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ ‘obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany,
1tp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw, lub™ ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni sehodows. przedprozy,
pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach “piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséwwnadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

21) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana ‘gatunkewo i wysokosciowo zielen o
charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypelniajagca rézne meozliwe. Jpowierzchnie niezabudowane i
nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery
przeciwhatasowe, $ciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

22) rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie istniejagcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych 1 estetycznych wraz zwdostosowaniem do wspdlczesnych wymogoéw
technicznych i funkcjonalnych;

23) System Zieleni Miejskiej —'ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i
roznorodne tereny zielone (takZze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzaniez odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu
okreslajg ustaleniaszczegdtowe planu;

24) wartosciowy drzewestan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z
ponizszych ceCh:

a) drzewaqi kezewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
alejed parki zabytkowe,

b) drzewa |i Kkrzewy gatunkéw rodzimych i obcych z po-danych nizej rodzajow o
obwodach pnia mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna
pospolita, rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtog,
jabton, jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa,
sosna limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza
szara, orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i
szyputkowy, wierzba pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czar-na,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, s$wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan,
topola biata, wierzba biata i1 krucha,
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- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

c) drzewa szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, ktérych obwdd pnia
mierzony na wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i
jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, Swierki: bialy, Brewera i1 serbski,
cyprysnik btotny, metasekwoja chinska, mitorzgb dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni  wiatrowych, mikroinstalacji wiatrowych oraz innychy instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczney,

b) stacji paliw ptynnych,

¢) parkingéw dla samochodéw cigzarowych,

d) obiektéw i terenowych urzadzen sportéw motorowych,

e) obiektow obstugi pojazdéw (warsztatbw mechaniki pojazdowej, warsztatow
blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni
samochodowych itp.),

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza
sie ustugi w zakresie handel detaliczny w lokalaeh,o powierzchni uzytkowej do 150 m?;

przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach.szezegétowych nie ogranicza mozliwosci

lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

cz¢s$¢ obszaru planu potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura

2000 Wzgérza Bukowe PLH320020, “dla ktérego obowiazuja zapisy planu zadan

ochronnych; przy zabudowie, 1 zmianie zagospodarowania terenéw zakazuje si¢

podejmowania dziatan mogacych ywptyna¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru

Natura 2000 oraz jego infegralnos¢;

obszar planu polozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

,,Puszcza Bukowa™a cze$¢ obszaru planu w granicach Parku; ustala si¢ zagospodarowanie
terenu zgodni€ z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

cz¢$¢ obszard planu ebjeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowiazuje postgpowanie

zgodnie 7z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 ich siedlisk objetych ochrong

oraz siedlisk przyrodniczych, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody;

w. przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin 1 zwierzat

oraz”siedlisk przyrodniczych, ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku

realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przyrody;

ustala sie:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

8) w nasadzeniach drzew i krzewdéw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca,

9)

chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
zakazuje si¢ makroniwelacji terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

10) w obszarze istniejagcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb

nienaruszajacy stabilnosci skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
procesOw osuwiskowych;



11) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.Z.8003.MN,U,
D.Z.8006.MN,U, D.Z.8007.MN,U, D.Z.8009.MN,U, D.Z.8011.MN,U, D.Z.8012.MN.,U,
D.Z.8013.MN,U, D.Z.8015.MN,U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.Z.8001.MW,U, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

13) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: D.Z.8008.ZP, D.Z.8014.ZP,
D.Z.8016.ZP, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP, obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;

15) w terenach elementarnych lub dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢
minimum powierzchni terenu biologicznie czynnego 0%, chyba ze ustalenia\szezegétowe
stanowig inaczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarewania-terenu:

1) w granicach planu zlokalizowane s3 obiekty o wartosciach zabytkewych oznaczone na
rysunku planu:

a) wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazujg przepisy z zakresu ochrony
zabytkow: zesp6t dworsko — parkowy przy ul. Walecznyeh 23, w tym park wraz z
zespotem budynkéw: budynek ,,Zielony Dwér” oznaczony na rysunku planu literg A,
budynek ,,z6tty” oznaczony na rysunku planu litefa B, budynek ,.czerwony”
oznaczony na rysunku planu literg C, budynek dawnej lodowni oznaczony na rysunku
planu literg D oraz dom mieszkalny przy(ul, Walecznych 22d oznaczony na rysunku
planu litera E (polozone na terenach elementarnych D.Z.8001.MW,U, D.Z.8002.U,ZP,
D.Z.8003.MN,U),

b) chronione ustaleniami planu — ‘willa przy ul. Poleglych 3 (potozony na terenie
elementarnym D.Z.8015.MN,U);

2) w przypadku koniecznosci rozbiérki ebiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje
odbudowa z odtworzeniem wysokosei, historycznej kompozycji architektonicznej bryly
budynku, ksztaltu 1 materialu /pokrycia dachu, materialu elewacji oraz detalu
architektonicznego przy zachowaniu historycznych linii zabudowy;

3) czgs¢ obszaru planu<objeta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego oznaczong
na rysunku planusustalenia planu realizujg wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
wynikajace ze/strefy ochrony ekspozycji przedpola i tta widoku:

a) z ulicy WaleCznych na zespdt dworsko-parkowy,

b) ze skarpy Kkolejowej na tereny bezposrednio sgsiadujace ze Szczecinskim Parkiem
Krajoebrazowym ,,Puszcza Bukowa”;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsoéw, balkonéw, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow,

studzienek doswietlajacych piwnicg, a takze takich czeSci budynkéw jak: galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkon6éw 1 wykuszy, na wysokosci powyzej parteru,

c) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w

przypadku budynkéw istniejacych;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na
rysunku planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub
zagospodarowanie wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, z
zastrzezeniem lit. a1 b:

a) istniejaca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢

poddawana remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,
6



6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach,
istniejace legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z
planem;

niezaleznie od ustalen planu:

a) dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
w zakresie zapewnienia im dost¢pnosci;

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkéw — istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu, poprzez realizacj¢: szybéw windowych, klatek schodowych,
pomieszczen dla urzadzen i instalacji niezbednych do obstugi technicznej;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0 do 2;

zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne,

mieszkalno-ustugowe i ustugowe;

na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow i stropodachéw zielonych;

obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej:

a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektéw przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpaddw, obiektow
technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stejgcychyjezeli nie ma
mozliwosci ich wbudowania w kubatur¢ budynku;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego

zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, ustalenie nie dotyczy zagospodarowania

tymczasowego zwigzanego z:

a) imprezami okoliczno$ciowymi,

b) ekspozycjami plenerowymi,

¢) niekubaturowymi ogrédkami gastronomicznymi;

obszar planu potozony w zasiggu powierzchni ograni¢zajacych Lotniska Szczecin-Dabie;

obowigzuja limity wysoko$ci zabudowy i1 zagespodarowania terenu uwzgledniajgce

dopuszczalng catkowita wysoko$¢ obiektdéwe budowlanych i obiektow naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Iiotniska Szczecin-Dabie;

na obszarze catego planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych: zabudowy i obiektéw

technicznych, jak rowniez wszystkich wrzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach

budynkéw: 46 m n.p.m. dla‘najwyzej wysuni¢tego elementu obiektu, chyba ze ustalenia
szczeg6towe nie stanowig‘inaczej;

obszar planu znajduje, sig,w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego

zakazuje sie:

a) budowy lub _rezbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

b) w czgsei obszaru ‘planu hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych,

czgs€ obszaruplanu jest potozona w zasiegu stref sanitarnych istniejagcego Cmentarz Zdroje

przy.ul. Polegtych, dla ktérych obowiagzuja przepisy odrebne;

w, nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j

garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu

gruntu) realizuje si¢ jako ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajace w razie potrzeby

mozliwo$¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b, wynikajacej] z

przeznaczenia budynku;

ustalenia dotyczace minimalnej wielkoSci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie

dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej,

dzialek gruntu stanowiacych dojScia 1 dojazd do dziatlek budowlanych 1 obiektéw oraz
dziatek powstatych na skutek przylaczenia w celu polepszenia warunkéw
funkcjonowania;

zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji

wykorzystujacych odnawialne zrédia energii w ekspozycji obiektéw o wartosciach

zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

7



b) na dachach stromych i plaskich elewacji frontowych od strony ulic i placéw, chyba ze
calg pota¢ dachu bedzie stanowi¢ dachéwka fotowoltaiczna,

c)w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wylaczeniem
instalacji podziemnych;

19) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych:

a) na istniejacej 1 nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji catosci elewacji
budynku,

b) na istniejacych i nowych dachach stromych w formie catej potaci lub jej czesci np.
wykonanej jako dach solarny lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej, z
zastrzezeniem lit. a,

¢) na istniejacych i nowych dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni —
w formie dowolnej,

d) w formie wypetnienia otworéw okiennych na co najmniej catej jednej kondygnagji;

20) ustalone parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w, ustaléniach
szczegblowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

21) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napi¢cia nn o szerokosci 7 m (po 3,5 m z kazdej strony od esi linii);

22) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie.i/zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w
przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

23) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) I m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych 1 kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na'l sieci 40 szerokosci powyzej 1 m
szerokos$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dlaymagistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o srednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury pe.,obu stronach,

d)0S5Sm (po 0,25m =z kazdej| sttony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

24) w pasie technicznym zakazuje si¢**zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowahiemvhawierzchni nierozbieralnych;

25) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowychwoSrednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistral wodociggowyeh'o srednicy od 300 mm do 500 mm (wiacznie) — 3 m,

c¢) magistral wodeciggowych o $rednicy ponad 500 mm — 8 m,

d) sieci 1 koleKtorow kanalizacyjnych — 4 m,

e) sieci eieplnej — 1,5 m;

26) obowigzuje strefa’ kontrolowana dla sieci gazowe;j.

4. Ustalenia’komunikacji:

1) wustala si¢) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym poprzez ulice: Walecznych (droga powiatowa nr 5195Z, potozona poza
obszarem planu), Maczng (droga powiatowa nr 5101Z, potozona poza obszarem planu),
Polegtych (polozona poza obszarem planu), odcinek ul. Macznej biegnacy wzdtuz
pétnocnej granicy terenu szpitala (teren D.Z.8017.KD.D), Cedrowa (teren
D.Z.8018.KD.D) i Wzgérze (teren D.Z.8021.KD.D) oraz droge wewngtrzng (teren
D.Z.8024.KDW);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa i rowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
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Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny wskaznik

L.p Obickt lub teren miejsc postojowych | miejsc posto.jowz/ch lic;by miejsc
. (mp) dla (mp) dla pojazdéw | postojowych (mp)
samochodéw zaopatrzonych w dla roweréw
osobowych kart¢ parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 2 mp/1 mieszkanie 0 0
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1,2 mp/1 1 mp/50 mieszkan 1 mp/2 mieszkania
mieszkanie
3. | Hotele, pensjonaty 1mp/4 miejsca 1mp/100 miejsc 1-2 mp/80 miejsc
hotelowych hotelowych lecz nie hotelowych
mniej niz 1 mp/
hotel
4. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 .mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
6. | Uczelnie i inne obiekty Imp/10 studentéw | Imp/100 studentéw/ |31-3smp/20 studentéw
dydaktyczne przebywajacych stuchaczy. przebywajacych
jednoczesnie przebywajacych jednoczes$nie
jednoczesnie
7. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp/25 dzieci Ismp/1 6biekt 2 mp/25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
8. | Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
Wychowawcze zatrudnionych
9. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
dla 0s6b starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spolecznej
10. | Biblioteki L,mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
11. | Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 1mp/200 miejsc 1-2mp/80 miejsc
12. | Domy kultury, osrodki aktywnosci 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
o$wiatowo-kulturalnej korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
13. | Biura, urzgdy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m2 pow.
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
14. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/1 obiekt 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowe;j”
15. | Sklepy owpowierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. 1 mp/50 m?2 pow.
do 2000 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
16 \Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 3 mp/100 m?2 pow.
(z2wylaczeniem bar6w mlecznych | konsumpcyjnych | konsumpcyjnych catkowitej
1 jadlodajni charytatywnych)
17. | Male obiekty sportu i rekreacji, 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
rehabilitacji (np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
18. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
i szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
19. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1 mp/10 1 mp/100 0
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednocze$nie
20. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m2 pow. | 1 mp/500 m2 pow. 1 mp/500 m2 pow.
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”




") do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.

4) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczby

miejsc postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt2 nie obowigzuja w

przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

¢) gdy ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejgcych oraz budewe nowych

sieci uzbrojenia terenu 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenéw drogowyeh (ulic, drég
wewnetrznych, ciggéw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury dechnicznej, w
ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenuyelementarnego, poza
terenami wymienionymi lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci™i, inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzujg z zastrzezeniem pkt 13;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych w
obszarze lub poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania“publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych, zgodnie,z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem  wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z gbowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw. sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji
sanitarnej w obszarze Tub peza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje-retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie
do celéwwlasnyeh lub czeSciowe opdznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i1 lokalnych rozwigzah do odprowadzenia
wod.opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w
zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na
potrzeby odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace bigkitno-zielong
infrastrukture;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w
obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta; dopuszcza
si¢ zapatrzenie w cieplo z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej na terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig
zabudowy a granicg terenu drogowego;
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9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych

niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd, wykorzystujacych:

a) instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii (z wytaczeniem bioptyndw, biogazu
i biogazu rolniczego oraz energii wiatru) spetniajace zasady okreslone w ustaleniach
dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

10) dopuszcza si¢ budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng wustala si¢ z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci S$redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigeia nn

i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

13) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej w obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budoweg sieci 1 urzadzen nfrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikaeyjnymis;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenunsie¢ Wodociggowa —
90 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m,
kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

15) obowigzuje stosowanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody, energooszczgdnych lub

wykorzystujacych odnawialne Zzrédia energii.
6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nierdchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw |wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystapienie problematyki scalania’i podzialu nieruchomosci, nie okresla
si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalamia ipodzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.8001.MW,U — powierzchnia 0,099 ha
1. Ustalenia funkcjenalne:

1) przeznaczenie terefiurzabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si€ ustugi,
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%:

3)obewiazuje uzupetnienie i utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu;

4) \ nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacj¢ sieci inzynieryjnych i
inzynieryjnych wurzadzen sieciowych 2z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na system korzeniowych drzew parkowych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do rejestru
zabytkow: zespotu dworsko — parkowego dla ktérego obowigzuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkow;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: stacji transformatorowych, zespoléw garazy
naziemnych;

7) obowiazuje likwidacja obiektéw kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;

8) wustugi realizuje si¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny, bez mozliwosci
przeksztatcenia elewacji w przypadku przebudowy istniejacego budynku;

9) obowigzuje wprowadzenie nawierzchni miejsc postojowych i1 dojazdéw do nich z
materiatow naturalnych tj. kamien;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,09 ha.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) dopuszcza si¢ obstuge przez teren D.Z.8002.U,ZP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekOw-i
zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweyw®nowej
lokalizacji  sieci:  wodociggowej, elektroenergetycznej nn  oraz," kanalizacji
ogdlnosptawne;.

§ 8. Teren elementarny D.Z.8002.U,ZP — powierzchnia 9,221 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen urzadzona o charakterze parkowym:;

2) dopuszcza si¢ ustlugi w zakresie: ochrony zdrowia,' opieki spotecznej, zamieszkania
zbiorowego, edukacji, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii;

3) ustala si¢ wydzielenia wewngtrzne oznaczone na'rysunku planu symbolami:

a) 1.U,ZP, 2U,ZP, 3.U,ZP, 4.U,ZP: tereny Zabudewy ustugowej i zieleni urzadzonej o
charakterze parkowym,

b) 5.KS: teren parkingu naziemnego dla 'samochodéw osobowych,

c) 6.KDW, 7.KDW: tereny drég wewngtrznych,

d) 8.U,ZP: tereny zabudowy ustugoweji.zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
80%, z zastrzezeniem usta3d-pkt. 16, 17, 18, 19;

3) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury;

4) obowigzuje uzupelnienie 1'utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu,
zieleni parkowej oraz polan parkowych, w tym: uzupetnienie alei, szpaleréw, grup drzew;

5) dopuszcza si¢ pezostawienie samosiewow zgodnych z kompozycja i sktadem gatunkowym
starodrzewu parkowego;

6) obowigzuje wprowadzenie w granicach wydzielen wewnetrznych 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.KS
nasadzen nawiazujacych sktadem gatunkowym i kompozycja do nasadzen historycznego
zespotu dworsko—parkowego;

7)\ wgranicach wydzielenia wewngtrznego 5.KS obowigzuje realizacja nawierzchni parkingu

jako wodoprzepuszczalnej;

8) dopuszcza niezbedng makroniwelacj¢ terenu ograniczong do minimum do realizacji
parkingéw i drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych 1
inzynieryjnych urzadzen sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na system korzeniowych drzew parkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona i rewaloryzacja obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do
rejestru zabytkow: zespotu dworsko — parkowego przy ul. Walecznych 23, w sklad
ktérego wchodza — park sanatoryjny wraz z zespolem budynkéw oznaczonych na
rysunku planu literami A, B, C, D, dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow oraz ustalenia planu;
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2) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja ukladu przestrzennego zatozenia dworsko—
parkowego na podstawie rozwigzan historycznych z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie i utrzymanie kompozycji parkowej oraz zagospodarowania terenu tj.:
polany parkowe, osie widokowe, grupy drzew i krzewdw, szpalery, aleje, schody
parkowe i inna architektura ogrodowa oraz uksztattowanie terenu,

b) utrzymanie 1 przywrécenie historycznego uktadu komunikacyjnego 1 jego
uzupetnienie;

3) obowigzuje realizacja drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu o jednolitej
nawierzchni kamiennej, brukowej z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 2;

4) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja historycznej formy budynkéw o wartosciach
zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw: tzw. Zielonego Dworu oznaczonego ‘na
rysunku planu literg A, stanowigcego dominant¢ przestrzenng dla zatozenia parkowego
oraz budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami B, C, D;

5) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu A, B, C, D obowigzuje, zachowanie
historycznej kompozycji architektonicznej gtéwnej bryty budynku, ksztattu j¢materiatu
pokrycia dachu, materiatu elewacji oraz detalu architektonicznego;

6) dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg B obowigzuje«zakaz~rozbudowy i
nadbudowy; dopuszcza si¢ rozbidrke lub przebudowe tarasu ,w ‘elewacji potudniowe;j
budynku;

7) dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg C dopuszcza’si¢ przebudowe lub
rozbiérke wtérnie dobudowanej klatki schodowej i wejs¢ do schronu w elewacjach
szczytowych budynku;

8) lico wykonczonych elewacji budynkéw oznaczonych na rystnku planu literg A, B, Ci D
wyznacza obowigzujaca lini¢ zabudowys;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

10) nowa zabudowa i rozbudowa budynku oznaczomego na rysunku planu literg C kryta
dachami ptaskimi, ustalenie nie dotyczy ‘wydzielenia wewn¢trznego 8.U,ZP;

11) dla nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw istniejagcych obowigzuje:

a) forma architektoniczna prosta,swspolezesna, nie powtarzajaca historyzujacych form,

b) wykonczenie elewacji w_udziale eo najmniej 50% na powierzchniach elewacji z
wybranego materiatu naturalnegostj. szkto, cegta, kamien, lub drewno;

12) stacje transformatorowes~urzadzenia techniczne, pomieszczenia do przechowywania i
segregacji odpadéw oraz, inne urzadzenia techniczne nalezy realizowac¢ jako wbudowane
w nowg zabudowe;

13) obowiazuje likwidacja obiektéw kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;

14) istniejacy obi€kt obrony cywilnej — schron pod budynkiem oznaczonym na rysunku planu
literg C; dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego wykresleniu z ewidencji budowli
ochronnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 9,038 ha;

16) dla kazdego wydzielenia wewnetrznego 1.U,ZP 1 2.U,ZP obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%,

b)wmaksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 9m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w wydzieleniu wewnetrznym
1.U,ZP,

— 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, w wydzieleniu wewngtrznym
2.U,ZP;

17) dla kazdego wydzielenia wewngtrznego 3.U,ZP 1 4.U,ZP obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 65%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
z uwzglednieniem przepisOw z zakresu prawa lotniczego,

d) maksymalna dlugos$¢ elewacji budynku wolno stojacego 25 m,
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e) obowigzuje zabudowa wolno stojgca w liczbie:

— do 3 budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym 3.U,ZP,

— do 4 budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym 4.U,ZP, z obowigzkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w formie traséw od strony ulicy D.Z.8017.KD.D (ul.
Macznej),

f) obowigzuje utrzymanie i wprowadzenie zieleni wysokiej pomiedzy budynkami;

18) dla wydzielenia wewngtrznego 8.U,ZP obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachus

d) budynki kryte dachami o spadkach nachylenia od 0 do 30 stopni lub ptaskimi;

19) dla wydzielenia wewnetrznego 5.KS obowigzuje minimalna powierzchnia_ terenu
biologicznie czynnego: 40%.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu z ul. Walecznych, z terenu-D.Z.8Q17.KD.D
(ul. Maczna), z terenu D.Z.8024.KDW;

2) obowiazuje realizacja drég wewnetrznych jako pieszo-jezdni;

3) realizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wytacznie w wydzieleniach
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu: 5.KS, 4.U,ZPy, 8.U.ZP; obowiazuja
wymogi realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) w granicach wydzielenia wewngtrznego 5.KS.,0bowigzuje realizacja miejsc
postojowych naziemnych, w liczbie minimum, 40 \miejsc postojowych, w tym
minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopattzonych w kart¢ parkingowa,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 8.U,ZP 'dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc
postojowych naziemnych w liczbie minimum.’20 miejsc postojowych, w tym
minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego 4:U,ZP dopuszcza si¢:

- realizacje miejsc postojowych wytacznie’'w parkingu podziemnym z wjazdem z ulicy
D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna),

- parking podziemny jako wspélna kondygnacja podziemna maksymalnie dwdch
budynkéw ustugowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy D.Z.8017.KD.D (ulicy
Macznej);

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i
zagospodarowanie<wod, opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w.wede do celow technologicznych z ujecia wody podziemnej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizaeji¢ sieCi: )wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

7) dopuszcza siglokalizacje stacji transformatorowej SN/nn wbudowanej w nowa zabudowe
orazrealizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.Z.8003.MN,U — powierzchnia 0,243 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
70%;

3) obowigzuje uzupelnienie 1 utrzymanie kompozycji oraz skladu gatunkowego
starodrzewu, zieleni parkowej;
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4) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych i
inzynieryjnych wurzadzen sieciowych 2z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na system korzeniowych drzew parkowych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru
zabytkow: zespotu dworsko — parkowego, w tym budynek oznaczony na rysunku planu
literg E dla ktérych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkéw;

2) dla budynku oznaczonego na rysunku planu E obowigzuje zachowanie historyczne;j
kompozycji architektonicznej bryly budynku, utrzymanie ksztattu i materiatu pokrycia
dachu oraz detalu architektonicznego 1 materiatlu elewacji;

3) lico wykonczonych elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu literg E wyznacza
obowigzujaca lini¢ zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m - do najwyzszego punktu przekrycia,dachu;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

7) dopuszcza si¢ istniejaca zabudoweg gospodarczg i garazowg towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, bez prawa rozbudowy i przeksztatcen z.mozliwoscig
remontu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,24 ha.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna przez teren D.Z.8002.U,ZP;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng orfaz odprowadzanie Sciekéw i
zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodniez § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny D.Z.8004.KP — powierzchnia 0,017 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny cigg,pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programwZieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form\zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ realizacje ciggu'pieszego o nawierzchni utwardzone;.
4. Ustalenia komunikaeyjne,i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w_limiach/rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
3,7 m;
2) ustala si¢ przekrdjciag pieszy.

§ 11. Teren eleméntarny D.Z.8005.E — powierzchnia 0,016 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalpa powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) obowiazuje obudowa estetyczna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu z D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji
transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.
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§ 12. Teren elementarny D.Z.8006.MN,U — powierzchnia 1,054 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
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2)
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4)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejagca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 m - dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu' z
uwzglednieniem przepisOw z zakresu prawa lotniczego;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z terenu,D.Z.:8017.KD.D

(ul. Maczna) lub z terenu D.Z.8023.KDW;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych'w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i

zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub_likwidacje i budowe w nowej

lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 13. Teren elementarny D.Z.8007.MN,U — powierzchnia 0,737 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;

dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

cz¢s¢ terenu elementarnego potozena jest.w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk

Natura 2000 Wzg6rza Bukowe PDH320020;

minimalna powierzchnia terenu|biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:

40%.

3. Ustalenia kompozycji,form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejgcasmaksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 any —\dla) nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa lotniczego;

budynkKiskryte.dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

teren €lementarny objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw), z terenu

D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa) lub z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i

zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej

lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 14. Teren elementarny D.Z.8008.ZP — powierzchnia 0,388 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
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1y

2)
3)

4)
5)

1y
2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

czgs¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020;

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
obowigzuje zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, utwardzania;

zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéws;

teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

Dojazd z terenu D.Z.8022.KDW.

1y
2)

§ 15. Teren elementarny D.Z.8009.MN,U — powierzchnia 0,250 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;
dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

D
2)

3)
4)
5)

1)
2)
3)

4)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy'dorzachowania,

b) 12 m - dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa lotniczego;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszeza si¢ dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczoena na rysunku planu;

teren elementarny objety strefg E'o€hrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z*terenu|\D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykow);

liczbe miejsc postojowyech.okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.;

zaopatrzenie w wode,\gazyCiepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i

zagospodarowanie w6d opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej

lokalizagjigsieei elektroenergetycznej nn.

§ 16, Teren elementarny D.Z.8010.ZN — powierzchnia 0,454 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna — Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”.

b

2)
3)

4)
5)

y

2)

2. Ustalenia ekologiczne:
czeS¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020;
teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;
wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze — srédladowe kwasne dabrowy (9190);
zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy terenu, utwardzania, lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
dopuszcza si¢ prowadzenie szlakow turystycznych i ciggdéw pieszych uwzgledniajacych
zachowanie walorow przyrodniczych terenu;
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3) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

Dojazd spoza obszaru planu, powigzanie piesze z terenem D.Z.8004.KP.

D
2)

§ 17. Teren elementarny D.Z.8011.MN,U — powierzchnia 0,160 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;
dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

1y
2)

3)
4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z. uwzglednieniem
przepisow z zakresu prawa lotniczego;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i

zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodniez § 6 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny D.Z.8012.MN,U — powierzchnia 0,174 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

1)
2)

3)
4)
5)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji; form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchniazabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysokos$cizabudowy:

a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 m — dlahowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z uwzglednieniem
przepisow,z zakresu prawa lotniczego;

budynkikryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

nieprzeéksaczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

teren.elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw), z terenu
D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i
zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 19. Teren elementarny D.Z.8013.MN,U — powierzchnia 1,348 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca lub blizniacza;
dopuszcza si¢ ustugi.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

1y

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

3)
4)
5)

1y

2)
3)

4)

a) istniejaca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,

b) 12 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z uwzglednieniem
przepisow z zakresu prawa lotniczego;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z terenu D.Z.8019:KD.D

(ul. Hubalczykéw), z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze) lub z terenu D.Z:8020.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w.§ 6 ust. 43

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i

zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5+

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢wi/budowe w nowe;j

lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 20. Teren elementarny D.Z.8014.ZP — powierzchnia 0,253 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

y

2)
3)
4)

y

2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalna powierzchnia terenu biologicznie(czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
90%;

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale<znieksztatcajacych rzezbe terenu;
obowigzuje zielen wysoka;

obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudewy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy/ kubaturowej, utwardzania, lokalizowania miejsc
postojowych dla samochod6éw;

obowigzuje zagospodarowanie, terenu roznymi formami i gatunkami zieleni;

zakazuje si¢ lokalizacjiterecnewych urzadzen sportowych i placu zabaw;

teren elementarny,objcty strefag E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia Komunikacyjne i inZynieryjne:

Dojazd z terenu DvZ.8021.KD.D (ul. Wzgérze).

y

2)

1)
2)

1y
2)
3)
4)
5)

§ 21 Texen elementarny D.Z8015.MN,U — powierzchnia 0,724 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca, istniejgca
szeregowa,

dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren czesciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 50% dla dziatek objetych Systemem Zieleni Miejskiej,

b) 40% dla dziatek poza Systemem Zieleni Miejskiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza dachy ptaskie;

obowigzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
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6)

ustala si¢ ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych: budynek przy ul. Polegltych 3,

oznaczony na rysunku planu:

a) obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji architektonicznej bryty budynku
przez utrzymanie: ksztaltu i materiatu pokrycia dachu oraz kompozycji elewacji i
detalu architektonicznego oraz stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji,

b) obowigzuje utrzymanie lub przywrécenie jednolitej formy stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej na elewacjach frontowych gtéwnej bryty budynku,

¢) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu,

d) dopuszcza si¢ termoizolacje elewacji frontowych od strony zewngtrznej, z
obowigzkiem odtworzenia detalu architektonicznego tj.: boniowanie, gzymsy — w tym
miedzykondygnacyjne i koronujace, nadokienniki, pilastry,

e) zakazuje si¢ przebudowy i rozbudowy budynku od strony elewacji frontowyeh od
strony ul. Polegtych i ul. Cedrowe;,

f) obowigzuje przy rozbudowie budynku zastosowanie wspétczesnej stylistyki elewacji
rozbudowanej czesci,

g) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddasza poprzez okna potaciowe;

h) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lokali mieszkalnych na ~ustugewe, wedtlug
nastepujacych zasad:

— zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni otworéw okiennych/ we frontowych
elewacjach budynku,

— w parterze obowigzuje realizacja niezaleznego wejscia” do lokalu ustugowego z
poziomu chodnika,

7) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

1y

2)
3)

4)

5. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), =z terenu
D.Z.8020.KD.D, z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze) lub z ul. Polegtych, potozone;j
poza obszarem planu;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ ha podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw i
zagospodarowanie wod opadowyeh'realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 22. Teren elementarny D.Z.8016.ZP — powierzchnia 0,278 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

1y
2)

3)

b
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%:;

nakazuje sie wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowigzuje zagospodarowanie terenu r6znymi formami i gatunkami zieleni;

zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

dojazd z terenu D.Z.8023.KDW lub D.Z.8024.KDW;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje i budoweg sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn.

§ 23. Teren elementarny D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna) — powierzchnia 0,491 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugg komunikacyjna.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
11,4 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej..i
deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje 1 budowe kolektora
deszczowego.

§ 24. Teren elementarny D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa) — powierzchnia 0,471 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospedarowania terenu:

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodniesz rysunkiem planu: na odcinku
miedzy skrzyzowaniami z ulicami D.Z.8017.KD,Dwi D.Z.8020.KD.D minimum 9,6 m, na
pozostatym odcinku minimum 6,1 m;

2) na odcinku miedzy skrzyzowaniami z ulicami«D.Z.8017.KD.D i D.Z.8020.KD.D ustala
si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach tuchu, obustronne chodniki;

3) na pozostalym odcinku ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu,
jednostronny chodnik;

4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowejyelektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 25. Teren elementarny'D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw) — powierzchnia 0,405 ha
1. Ustalenia funkecjonalne:
Przeznaczenie tereénd: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalénia ekologiczne:
Dopuszcza'si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si€ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
)= szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
10,6 m;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ 1 budoweg sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 26. Teren elementarny D.Z.8020.KD.D — powierzchnia 0,036 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
9,7 m;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 27. Teren elementarny D.Z.8021.KD.D (ul. Wzg6rze) — powierzchnia 0,324 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjng.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem/planu, minimum
7,8 m;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn,'kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 28. Teren elementarny D.Z.8022.KDW - powierzchnia 0,114 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudewy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymezaseowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
7,2 m;
2) ustala si¢ przekréj:jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) dopuszcza sigprzekrd) w formie ciggu pieszo—jezdnego;
4) dopuszczay si€ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroefiergetycznej nn.

§ 29, Teren elementarny D.Z.8023.KDW - powierzchnia 0,072 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
3,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i budowe kanalizacji
deszczowej.
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§ 30. Teren elementarny D.Z.8024.KDW — powierzchnia 0,184 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
10,3 m;
2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek o numerach ewidencyjnych 8/16, 8/18,'8/1%z
obrebu 4162, potoznych poza obszarem planu;
3) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe sieci: wodeciggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

,,Zdroje — Zielony Dwor

y

2)

3)

4)

§32. W obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennggo
or” w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwatg, tracg moc:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Walecznych”, uehwalony

uchwatg Nr XLIV/1112/10 Rady Miasta Szczecina z dnia 01 marca 2010 r. (Dz. Urzi Woj.

Zachodniopomorskiego Nr 31 poz. 639);

Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998w, w' sprawie II

edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przesttzennego miasta

Szczecina w obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze dotyczacym D.44 (Dz. Urz. Woj.

Szczecinskiego Nr 10 poz. 61);

Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutegon 1998 r. w sprawie 11

edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecina w obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze¢ dotyczacym D.46 (Dz. Urz. Woj.

Szczecinskiego Nr 10 poz. 61);

Uchwata Nr XV/484/99 Rady Miasta Szczecina z-dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie

zmiany D.67 Miejscowego planu ogdlnego..zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego N1 46 poz. 711).

§ 33.  Wykonanie uchwaty powierza-si¢ Prézydentowi Miasta Szczecin.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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