UCHWALA NR ......[...[22
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Sw. Kingi”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/310/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Sw. Kingi” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dn. 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Sw. Kingi” w Szczecinie znajdujacy si¢ na obszarze osiedla Gumience, w dzielnicy Zachéd w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 30,32 ha, ograniczony:

1) od pétnocnego wschodu — ul. Ku Stoncu;

2) od potudniowego wschodu — ul. Europejska;

3) od potudniowego zachodu — ul. Wroctawska i ul. Samborska;
4) od zachodu — ul. Sw. Kingi i ul. Kwiatows.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi, ustugi
sakralne, ustugi o$wiaty, uktad komunikacyjny, uzytek ekologiczny ,,Stawek na Gumiencach” oraz obiekty
1 sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumiefice — Sw. Kingi”
w Szczecinie w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022
r.) stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 2,
bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 3, bedacy
integralng czesécig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralna
czgscig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w spos6b nastepujacy:
1) Z — symbol dzielnicy Zachdd;
2) G — symbol osiedla Gumience;
3) 7501 — numer terenu elementarnego;
4) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) U — teren ustug,

e) UK — teren ustug sakralnych,

f) UO — teren ustug os$wiaty,

g) UZ — teren ustug zdrowia,



h) ZN — teren zieleni naturalne;j,

1) ZP — teren zieleni urzgdzonej,

j) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gléwna,

k) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

1) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

m) KDW - teren drogi wewnetrznej,

n) KS - teren parkingu dla samochodéw osobowych,

0) KP — teren ciggu pieszego,

p) G — teren stacji gazowej;

5) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie w spos6b nastgpujacy: 1.U,
1.ZP, 1.KP, 3.KP, 1. KD.L, 1.KD.G, 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 2.KS, 2.G.

3. Ustalenia formutowane sg na dwodch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzuja dla terenu elementarnego. Peiny
tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegétowe dla terenu
elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sg w nast¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne i techniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowe;j
i rekreacyjnej), zapewniajagce m.in. wegetacje¢ zieleni, retencje wéd opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia
mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) dach ptaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i Sciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad i podziaty eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

7) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na ktére
sktadaja sie: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztalty dachéw i zwienczenia budynkéw, nawierzchnie;
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8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ro§lin wypierajace rodzimga flore do ktérych zalicza si¢
m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
zapisami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtdwnej bryty budynku;

12) pas ochrony funkcyjnej — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szeroko$ci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtgbne
(cofniete) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséw,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnegtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

15) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zieleh o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca rézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) przedogroédek - frontowa czg$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, dojécie na posesje oraz zielen, znajdujaca
si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulice a elewacja budynku;

17) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiotowych lub
wojny;

18) System Zieleni Miejskiej — ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartosciowe i réznorodne tereny
zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia szczegétowe planu;

19) §ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtég, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,



- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biala,
wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

c¢) drzewa szczeg6lnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, ktérych obwdéd pnia mierzony na wysokosci

5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zé6lta, Jeffreya i Banksa,

swierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik botny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony:

nikkonski i1 kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski;

21) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancéw przyleglego nowoprojektowanego budynku lub
zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne,
wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, srednig
i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu
z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?;

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) parkingéw dla samochodéw ci¢zarowych,
¢) sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
d) nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje
kontroli pojazddw itp.;

2) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami

niezbednymi do ich funkcjonowania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrona, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin i zwierzat, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych Z.G.7502.MN, Z.G.7503.MN, Z.G.7505.MN,
7.G.7506.MN, Z.G.7507.MN, Z.G.7511.MN, Z.G. 7528, Z.G.7514.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.G.7501.MW,U oraz Z.G.7504. MW,U
obowigzuja dopuszczalne poziomy haltasu w $rodowisku, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.G.7508.UO obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;



9) w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw Z.G.7509.UK, Z.G.7510.U, Z.G.7513.U, Z.G.7516.U,
7.G.7529.UZ oraz dla wydzielenia wewnetrznego 1.U w terenie elementarnym Z.G.7501.MW,U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw Z.G.7515.ZP, Z.G.7517.ZP obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku, znajduje si¢ w granicach uzytku ekologicznego ,,Stawek na
Gumiencach”, w ktérym obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci przyrodnicze zgodnie
z uchwata Rady Miasta Szczecin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu,
w granicach ktérej wystepuja elementy zagospodarowania terenu i zabudowy o warto$ciach zabytkowych;
ochronie i utrzymaniu podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie, uktad ulic i placéw wraz z zachowaniem niskiej intensywnosci zabudowy,

b) wnetrza urbanistyczne wyksztatcone przez:

- historyczng lini¢ zabudowy wyznaczong przez fronty obiektéw o wartosciach zabytkowych,

- uktady istniejacych przedogrédkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkow,

- historyczng kompozycje uktadu zieleni i zespotu zabudowy w uktadzie obrzeznym, wolno stojacym,
blizniaczym lub szeregowym, tworzaca kompleks zabudowy o jednolitym charakterze,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja architektoniczna, wykonczeniem i detalem,

d) historyczne elementy zagospodarowania ulic:

- nawierzchnia brukowana z kostki kamiennej ul. Rézanej, £.6dzkiej i Niecatej,
- zadrzewienia przyuliczne;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
o wartosciach zabytkowych chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo
w ustaleniach szczegbétowych:

a) ul. Rézana 1, 2, 21, 22, 23, 24, 25, 26,

b) ul. Ku Stoncu 76,

c)ul. Lédzka 7, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 35A,

d) ul. Okulickiego 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 11, 13, 15, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 34, 36, 37,
37A, 38, 39, 40, 42, 43, 45, 47,

e) ul. Sw. Kingi 2 — szkota, dobro kultury wspétczesne;,

f) ul. Sw. Kingi 6, 8, 10,

g)ul. Niecata 1,2, 3,4,5,7,8,9, 11, 12;

3) w obiektach o warto$ciach zabytkowych:

a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, d i pkt. 7 utrzymanie istniejacej lub w przypadku przeksztalcen
przywrécenie historycznej kompozycji obiektow,

b) zakazuje si¢ zmiany liczby, wielkosci i ksztalttdw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony
ulicy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wylacznie od strony ogrodowej lub zaplecza dziatki,
z uwzglednieniem niezbednego zakresu przeksztalcen dachéw i bryly budynku, z dostosowaniem
nowych elementéw do istniejacej kompozycji obiektu,

d) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna
potaciowe,

e) obowiagzuje ksztaltowanie dachéw, z uwzglednieniem pkt. 23:

- utrzymanie lub odtworzenie jednolitej kolorystyki, typu dachéwki lub pokrycia dachu na catym dachu
budynku,
- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych,

f) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji; obowigzuje odbudowa w nawigzaniu do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu
rozebranego przy zachowaniu historycznych linii zabudowy;

4) dla rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy wyznaczona istniejacg wysokoscia budynku na dziatce, z wylaczeniem segmentéw budynkow
nizszych w zabudowie bliZzniaczej, z zastrzezeniem pkt. 5;



5) w zabudowie blizniaczej, przy zréznicowanej wysokosci poszczegdlnych segmentéw budynkéw przy

rozbudowie lub nadbudowie obowigzuje:

a) uzyskanie jednolitej wysokosci budynkéw,

b) uzyskanie tej samej wysokosci okapéw od strony ulicy,

c¢) jednakowe nachylenie i przekrycie potaci dachowych budynkéw od strony ulicy,
d) nawigzanie do kompozycji obiektu na sgsiedniej dzialce;

6) zakazuje si¢ doswietlenia poddaszy lukarnami od strony ulicy z zastrzezeniem pkt. 71 8;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy zabudowy szeregowej i blizniaczej lukarnami od strony ulicy, o 1acznej
szerokoSci lukarny w potaci dachu, nieprzekraczajacej 40 % jego szerokosci;

8) obowiazuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do lica §cian istniejacych;

9) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe o windy zewng¢trzne;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej:

a) schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy,
ramp, istniejacych przedsionkéw i ryzalitéw oraz wind zewngtrznych,

b) w zabudowie blizniaczej i szeregowej — przedsionkéw, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m od lica budynku,
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?,

¢) termoizolacji budynkéw;

11) dopuszcza si¢ termoizolacje budynku wytacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace jednoczesnie catg
elewacje budynku z zachowaniem/odtworzeniem wszystkich historycznych elementéw wykonczenia
i kompozycji obiektow;

12) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na
rysunku planu; przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, ustala si¢
obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych z wlasciwym organem
ds. ochrony zabytkéw;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, za
wyjatkiem:

a) obiektéw zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,
c¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej do kilku dni;

14) zakazuje si¢ przeksztatcania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy na funkcje
mieszkalne;

15) dopuszcza si¢ przebudowe poddaszy istniejacych w dniu wejécia w zycie planu na cele uzytkowe lub
mieszkalne;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej od 0 do 4;

17) na terenie przedogrédkéw zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i powigkszania nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

18) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych; istniejace garaze blaszane do likwidacji, dopuszcza si¢
ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z jego przeznaczeniem;

19) dla lokalizacji garazy w zespotach obowigzuje kompleksowa realizacja wzdtuz jednej linii zabudowy,
wedlug jednolitego 1 powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, giebokosci, formy
bram, dachu i rodzaju zastosowanych materiatéw;

20) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
nie wiecej niz 5 m, dla budynku krytego dachem stromym i nie wigcej niz 3 m, dla budynku krytego dachem
ptaskim;

21) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu, istniejacego
wdniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejgca zabudowa lub jej czes$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana remontom
i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre§lone w ustaleniach, istniejace legalnie
w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

22) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

23) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
catosci elewacji budynku;



24) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn,
o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

26) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania
linii ustalenie traci moc;

27) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia
SN i niskiego napigcia nn;

28) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

29) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

30) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociaggowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy od 300 mm (wtgcznie) do 500 mm (wiacznie)
—3m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,

d) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

e) sieci cieplnej — 1,5 m;

31) w budynkach mieszkalno-ustugowych i budynkach uzytecznosci publicznej nalezy planowaé obiekty
podwdjnej funkcji, w szczegdlnosci nowo powstajgce garaze podziemne lub inne pomieszczenia najnizej
potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), jako ukrycia podstawowej odporno$ci, zapewniajace, w
razie potrzeby, mozliwo$¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla takiej liczby oséb, ktéra wynika z zatozen
projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkow.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przede
wszystkim poprzez:

a) ul. Europejska — teren elementarny Z.G.7524.KD.G,

b) ul. Kwiatowa — teren elementarny Z.G.7518.KD.L,

c¢) ul. Leopolda Okulickiego — teren elementarny Z.G.7521.KD.L,

d) ul. Sw. Kingi — teren elementarny Z.G.7522.KD.L,

e) ul. Wroctawska — teren elementarny Z.G.7526.KD.L,

f) ul. Ku Stoncu przebiegajaca wzdhuz pétnocno-wschodniej granicy planu, poza jego obszarem;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 6, 7, 8 — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji,
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i roweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp. | Obiekt lub teren Minimalne wskazniki | Minimalne wskazniki | Minimalne wskazniki
liczby miejsc | miejsc postojowych | miejsc postojowych (mp)
postojowych (mp) dla | (mp) dla pojazdéw dla roweréw
samochodéw osobowych | zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa
1 2 3
1 Bu?g;f;r?cléiiﬁzlne 2mp/1 mieszkanie 0 0




Budynki mieszkalne

2 . . 1,7mp/1 mieszkanie 1mp/50 mieszkan 2 mp/5 mieszkan
wielorodzinne
Domy dziennego i
stalego pobytu dla oséb . 1mp/20 .
3 starszych, domy 1mp/10 podopiecznych podopiccznych 1mp/50 podopiecznych
pomocy spolecznej
Sklepy, domy towarowe 1mp/40 m? pow. 1mp/500 m? pow. 1mp/100 m? pow.
4 0 powierzchni sprzedaz sprzedaz sprzedaz
sprzedazy do 2000 m? p Y P y p Y
Restauracje, kawiarnie,
inne .. .. 2 . .
| ot by | IS e | o0 e | 320 o
mlecznych i jadtodajni peyny peyny L
charytatywnych)
. . 1mp/50 m? pow. 1mp/2000 m? pow. 3mp/500 m? pow.
6 Biura, urzedy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
7 Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetéw 1mp/5 gabinetéw
L . 1mp/20 miejsc .
8 Koscioty, kaplice siedzacych 2mp/obiekt 0
9 Szkoty podstawowe 1mp/1 sale dydaktyczna 1mp/szkote 3mp/1 sale dydaktyczna
. . 1mp/1 sal¢ dydaktyczna
10 Szkoly Srednie i + Imp/10 uczniéw 1mp/szkote 3mp/1 sale dydaktyczng
zawodowe ..
powyzej 18lat
Plac6éwki opiekunczo - .
11 1mp/5 zatrudnionych 0 0
wychowawcze
1mp/50
_— . 1mp/20 korzystajacych korzystajacych 1mp/100 m* powierzchni
12 Biblioteki . e . y . .
jednoczesnie jednoczesnie lecz nie catkowitej
mniej niz 1mp
13 | Preedszkola, miejsca 2mp/25 dzieci 1mp/obiekt 2mp/25 dzieci, lecz nie
dziennego pobytu dzieci mniej niz 1mp
1mp/100
14 Zaklady produkcyjne lmp{S zgtr.udn.lony.ch na zatrgc}mopych na 1mp/40 z.at.rudr?lonych. na
najliczniejszej zmianie najliczniejszej najliczniejszej zmianie
zmianie
15 Rzemiosto lmP(S zgtr'udn'lony'ch na 1mp/50 1mp/j50 z.at?udr'non}'lch'na
najliczniejszej zmianie zatrudnionych najliczniejszej zmianie
Warsztaty pojazdéw 3mp/1 stanowisko
16 , 0 0
mechanicznych naprawcze
Myjnie samochodowe .
17 (jako samodzielne 2mp/1 sltl?né)i\;vmko do 0 0
obiekty) y
Stacje diagnostyczne,
18 | punkty wymiany oleju, 2mp/1 stanowisko 0 0
opon itp.
Mate obiekty sportu i Imp/5 o0s6b 1mp/50 oséb 3mp/20 oséb
19 | rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
. 1mp/100 m? pow. 1mp/500 m? pow. 1mp/500 m? pow.
20 Ustugi r6zne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy i urzadzen
p y ), W pIrzyp p JSC POStOJowWy e p garazy q

technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

4) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na

podstawie wskaznikéw z kolumny 11 2;




5) w zabudowie wielorodzinnej minimum 10% obliczonej liczby miejsc postojowych stanowi¢ powinny
miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placoéw postojowych lub zatok postojowych;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczeh w ruchu
pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrédki gastronomiczne
itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) gdy ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji Sciezki nastapi na etapie projektu budowlanego, chyba ze przebieg Sciezki uSci§lony zostanie
w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;

10) dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt. 13;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w obszarze lub poza
obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowa¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej w obszarze lub
poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw wlasnych
lub czesciowe opdznione odprowadzenie do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub
poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-
wodnych),

¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podtaczenie do
kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze lub
poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych lub z istniejacych lub nowych sieci cieplnych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej w terenach
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii:



a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalng, wiatru
(o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego,

¢) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci Sredniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowg jako sieci
kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizowane;j
na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
— 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m;

15) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, energooszczedne lub wykorzystujace
odnawialne zrédta energii;

16) czeéé obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo”, na terenie
ochrony po$redniej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

17) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad i warunkOéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.G.7501.MW,U — powierzchnia 1,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.U: ustugi;
4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.G: stacja gazowa;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wolno stojaca przy ul. Kwiatowej 12.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%, z wytaczeniem
terenu wydzielenia wewnetrznego 1.U 1 2.G;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U: 15%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U: 40%;
3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku ustugowego przy ul. Kwiatowej 12 do 30% istniejacej powierzchni
zabudowys;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 25 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) dla zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
c¢) dla budynku przy ul. Kwiatowej 12: do 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
5) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt. 6;
6) budynek przy ul. Kwiatowej 12 kryty dachem ptaskim;
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7) czg$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.G.7518.KD.L lub z ul. Ku Stoficu (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ w wydzieleniu wewnetrznym 2.G przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji
redukcyjnej gazu II stopnia;

7) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 8. Teren elementarny Z.G.7502.MN - powierzchnia 0,85 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami wbudowanymi w partery na dziatkach
nr 5/3, 5/6, 5/7 1 5/9 obr. 2097,
3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatce nr 22/1 obr. 2097.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem
pkt. 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej nr 22/1, 5/3 1 5/7 obr.
2097: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej na dziatkach nr 22/1 i 5/3 obr. 2097:
40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 9,5 m, z zastrzezeniem pkt. 4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) na dziatce nr 22/1 obr. 2097: 12,5 m,
b) na dziatce nr 5/3 obr. 2097: 14,5 m,
¢) na dziatce nr 5/7 obr. 2097: 8 m;
5) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia 35-45 stopni od strony ulicy;
6) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, przy ul. R6zanej 1, 2 i ul. Ku Stoncu 76, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;
7) przy przebudowie parteru obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Ku Stoncu 76 nie obowiazuje § 6 ust.
3 lit. b;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.G.7518.KD.L, Z.G.7519.KD.D lub z ul. Ku Stoficu (poza obszarem
planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 9. Teren elementarny Z.G.7503.MN — powierzchnia 3,49 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa;
2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW: droga wewngetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
4) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Rézanej 25, 26, ul. Lodzkiej 7, 8, 11, 12, ul. Okulickiego
1,3,5,7,11, 13, 15, 17, 21, 23, 29, 31, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) czg$¢ terenu objeta strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.G.7519.KD.D, Z.G.7520.KD.D, Z.G.7521.KD.L, ul. Ku Stoncu (poza
obszarem planu) lub z wydzielonych drég wewngtrznych;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 10. Teren elementarny Z.G.7504.MW,U — powierzchnia 0,20 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowigzuje program zieleni uzupelniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 15 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
dachy strome kryte dach6wka ceramiczna;
4) od strony ul. Ku Stoncu obowiazuje realizacja przedogrodkow z wejsciami gléwnymi do budynku;
5) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu z ul. Ku Sloncu (poza obszarem planu) lub z wydzielonej drogi
wewnetrznej;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 11. Teren elementarny Z.G.7505.MN — powierzchnia 1,40 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wolno stojaca na dziatce nr 23 obr. 2097;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP: ciag pieszy;
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4) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.KDW: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) mieszkaniowej do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) ustugowej na dzialce nr 23 obr. 2097 do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, przy ul. R6zanej 21, 22, 23, 24, ul. L.6dzkiej 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 35A, ul. Okulickiego 37, 37A, 39, 43, 45, 47, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
6) obowigzuje zachowanie charakteru zabudowy wzdtuz ul. Lédzkiej 13 — 20, parterowej z poddaszem
uzytkowym krytym dachem stromym wraz z parterowymi tagcznikami mi¢dzy budynkami mieszkalnymi;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.G.7518.KD.L, Z.G.7519.KD.D, Z.G.7520.KD.D, Z.G.7521.KD.L lub
z wydzielonej drogi wewnetrznej;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 12. Teren elementarny Z.G.7506.MN — powierzchnia 2,44 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP: ciag pieszy;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2. KDW: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Okulickiego 2, 4, 6, 8, 18, 20, 22, 24, 26, 30, ul. Niecalej
1,2,3,4,5,7,8,9, 11, 12, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
6) czes¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.G.7521.KD.L, Z.G.7523.KD.D lub z wydzielonej drogi wewng¢trzne;j;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji sieci gazowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 13. Teren elementarny Z.G.7507.MN — powierzchnia 1,39 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalno - ustugowa na dzialce nr 25/7 obr. 2111;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 40%,
¢) dla dziatki nr 25/7 obr. 2111: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Okulickiego 32, 34, 36, 38, 40, 42, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

7) czg$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre$§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7521.KD.L lub z wydzielonej drogi wewnetrznej;

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KDW dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i zagospodarowanie wéd
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagdéw
tlocznych $ciekéw sanitarnych i wod opadowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji przepompowni
$ciekéw sanitarnych i wod opadowych.

§ 14. Teren elementarny Z.G.7508.UO — powierzchnia 1,00 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz péinocnej i wschodniej granicy terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 17 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ przekrycie dachami ptaskimi lub przestrzennymi nowej zabudowy parterowe;j;

5) dla obiektéw o wartoéciach zabytkowych przy ul. Sw. Kingi 2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

6) schron pod budynkiem przy ul. Sw. Kingi 2 — do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po jego
wykres$leniu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta w sytuacjach
kryzysowych;

7) czg$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7522.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny Z.G.7509.UK — powierzchnia 0,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;
2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu gtéwnej bryty budynku,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7522.KD.L lub z ul. Tarnobrzeskiej (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 16. Teren elementarny Z.G.7510.U — powierzchnia 0,30 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewngtrzna;
4) istniejace pawilony handlowo — ustugowe do likwidacji, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowiazuje kompleksowa realizacja zabudowy w formie zwartej o jednakowych parametrach w zakresie:
a) wysokosci i glebokosci,
b) formy dachu,
¢) materialéw elewacyjnych,
d) proporcji 1 podzialéw elewacii,
e) jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej,
f) powierzchni przeszklonych $cian minimum 50% elewacji kazdego obiektu od strony ulicy i placu;
5) obowigzuje realizacja terenu rekreacyjno - wypoczynkowego o powierzchni minimum 200 m?;
6) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych pawilonéw handlowych do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu;
7) zbiornik przeciwpozarowy do likwidacji, pod warunkiem zachowania parametréw technicznych sieci
wodociggowej okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowej, w tym o zaopatrzeniu w wode do
celéw przeciwpozarowych;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7518.KD.L, Z.G.7521.KD.L i wydzielonej drogi wewnetrznej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wydzielenia wewnetrznego 1. KDW;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i zagospodarowanie wéd
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowe;.

§ 17. Teren elementarny Z.G.7511.MN - powierzchnia 2,59 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP, 3KP: ciag pieszy;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 2. KDW: droga wewngtrzna;

4) przeznaczenie dziatki nr 48/4 obr. 2110: stacja transformatorowa SN/nn.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej: 30%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

4) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Sw. Kingi 6, 8, 10, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.
3;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) czesé terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7527.KD.D, ul. Sw. Kingi (poza obszarem planu) lub z wydzielonej
drogi wewnetrznej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego
sciekdw sanitarnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny Z.G.7512.ZN — powierzchnia 6,80 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2.KS: parking dla samochodéw osobowych, ogélnodostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
3) czes¢ terenu w granicach uzytku ekologicznego ,,Stawek na Gumiencach”;
4) obowigzuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk gatunkéw zwierzat podlegajacych
ochronie, oznaczonych na rysunku planu;
5) obowiazuje zachowanie rzeki Bukowa w otwartym korycie z brzegiem naturalnym, oznaczonym na rysunku
planu, z dopuszczeniem przebudowy i regulacji w ramach naturalnego koryta;
6) obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych i zakazuje si¢ zmniejszania ich powierzchni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego;

3) w wydzieleniach wewnetrznych 1.ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie wytacznie zielenig urzagdzona;

4) obowiazuje urzadzenie wej$¢ na teren od strony ul. Niecalej, Sybirakéw, Sw. Kingi i ul. Wroctawskiej;

5) obowigzuje zapewnienie wjazdu na teren od strony ul. Wroctawskiej poprzez teren parkingu w wydzieleniu
2.KS;

6) czes¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7524.KD.G poprzez wydzielenie wewngtrzne 2.KS w terenie
Z.G.7512.ZN;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektora
deszczowego;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw przylegtych do zbiornika wodnego
poprzez kanalizacj¢ deszczowa, po wczesniejszym spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 19. Teren elementarny Z.G.7513.U — powierzchnia 0,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ istniejaca funkcje mieszkaniows.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
5) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7526.KD.L lub z ul. Wroctawskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
sanitarnej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny Z.G.7514.MN — powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: zielen do przytaczenia do zabudowy jednorodzinne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) zakazuje si¢ zabudowy terenu 1.ZP;
5) czgs¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7526.KD.L, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) obstuga komunikacyjna wydzielenia 1.ZP z terenu Z.G.7526.KD.L lub z ul. Samborskiej;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i zagospodarowanie wéd
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 21. Teren elementarny Z.G.7515.ZP — powierzchnia 0,03 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kanalizacji
deszczowe;.

§ 22. Teren elementarny Z.G.7516.U — powierzchnia 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) czg$¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny Z.G.7517.ZP — powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:80%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) Zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenig urzadzona.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7525.KD.L poprzez teren Z.G.7516.U;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji kolektoréw
deszczowych i kanalizacji deszczowej.
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§ 24. Teren elementarny Z.G.7518.KD.L (ul. Kwiatowa) — powierzchnia 1,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie:
a) trasy tramwajowej wraz z siecig trakcyjna,
b) petli tramwajowo - autobusowej z parkingiem.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) schron wolnostojacy przy ul. Kwiatowej 1 — do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacj¢ obiektu po jego
wykre$leniu z ewidencji budowli ochronnych niezb¢dnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach
kryzysowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji prostownikowe;j zasilajacej trakcje tramwajowa;

4) czg$¢ terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

5) czeg$¢ terenu objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w przypadku realizacji trasy tramwajowej, torowisko tramwajowe wydzielone;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,6 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociagowej;

6) cze$é terenu objeta strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Swierczewo”.

§ 25. Teren elementarny Z.G.7519.KD.D (ul. Rézana) — powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekrdj: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociggowej;
6) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Swierczewo™.

§ 26. Teren elementarny Z.G.7520.KD.D (ul. £.6dzka) — powierzchnia 0,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
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3) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni;
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekréj: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 27. Teren elementarny Z.G.7521.KD.L (ul. Okulickiego) — powierzchnia 1,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie trasy tramwajowej wraz z siecig trakcyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
2) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czes¢ terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
3) czesc terenu objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) na odcinku od skrzyzowania z ul. Kwiatowa do pdtnocno-wschodniej granicy planu, ustala sig:

a) maksimum jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,

b) dopuszcza si¢ jednokierunkowg $ciezke rowerowa;
2) na odcinku od skrzyzowania z ul. Tarnobrzeska do skrzyzowania z ul. Kwiatowa, ustala si¢: jezdnia o dwéch

pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,8 m;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej,

elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali

wodociagowej;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny Z.G.7522.KD.L (ul. Sw. Kingi) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza sie program zieleni uzupetniajacej;
2) obowigzuje zachowanie szpaleru drzew wzdhuz terenu szkoty przy zachowaniu jego sktadu gatunkowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,5 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg w nowej lokalizacji magistrali
wodociggowe;.

§ 29. Teren elementarny Z.G.7523.KD.D (ul. Niecala) — powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) obowiazuje zachowanie kamiennych nawierzchni jezdni;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

4) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,

elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 30. Teren elementarny Z.G.7524.KD.G (ul. Europejska) — powierzchnia 3,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KD.G: droga publiczna — ulica giéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czes¢ terenu objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekrdj: minimum dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik i sciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 39,1 m;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KD.G obowigzuje:

a) przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, jednostronna $ciezka rowerowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,8 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego Sciekow
sanitarnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociggowej, kolektoréw sanitarnych i deszczowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i remont koryta rzeki Bukowej i strumienia Gumieniec;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont przepustoéw na rzece Bukowe;.

§ 31. Teren elementarny Z.G.7525.KD.L — powierzchnia 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) czgs$¢ terenu objety strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,6 m;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznej nn.

§ 32. Teren elementarny Z.G.7526.KD.L (ul. Wroclawska) — powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) teren objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,7 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
wodociagowej, kolektoréw sanitarnych i deszczowych.

§ 33. Teren elementarny Z.G.7527.KD.D (ul. Sybirakéw) — powierzchnia 0,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) przekrdj: minimum jezdnia o jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przekroju ulicy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu tlocznego sciekéw
sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji przepompowni
sciekdw sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny Z.G.7528.MN - powierzchnia 0,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7527.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny Z.G.7529.UZ — powierzchnia 0,15 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 15 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami plaskimi lub stromymi, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
dachy strome kryte dach6éwka ceramiczna;

4) przy realizacji zabudowy o dachu ptaskim, nalezy wycofa¢ ostatnia kondygnacje o min. 1,5 m od strony
ul. Ku Stoncu iul. Leopolda Okulickiego oraz o min. 2 m od strony zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) od strony ul. Ku Stoncu obowiazuje realizacja przedogrodkéw z wej$ciami gtéwnymi do budynku;

6) teren objety strefag WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.G.7521.KD.L, ul. Okulickiego (fragment poza obszarem planu) lub
z wydzielonej drogi wewnetrznej;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej nn, gazowej, cieplnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji magistrali
cieplnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdziat 4.
Ustalenia konicowe
§ 36. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.
2. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w cze$ci dotyczacej zmiany Z.13 (Dz. Urz. Woj.
Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 r.)

2) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachdd dotyczacej zmiany Z.16 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.)

3) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 2 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachdd, dotyczacej zmiany Z.17 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 2 16.04.1998 r.)

4) Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod, dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany Z.18 (Dz. Urz. Woj.
Sz. Nr 13, poz. 153 2 07.06.1999 r.)

5) Uchwata Nr III/W/348/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany Z.19
nalezacej do II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 24, poz. 403 z 02.08.1999 r.)

6) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze dzielnicy
Zachod, dotyczacej zmiany Z.20 (Dz. Urz. Woj. Sz. Nr 9, poz. 57 z 16.04.1998 r.)

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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