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1. Streszczenie

Prognoza do mpzp ,Zdroje —Zielony Dwor” w Szczecinie sporzgdzona zostata
z uwzglednieniem: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin, opracowania ekofizjograficznego i Waloryzacji przyrodniczej Szczecina.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym
Zdroje. Zajmuje powierzchnie okoto 17,59 ha. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, tereny
komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej.

Celem sporzadzenia planu jest konieczno$¢ uregulowania biezgcych potrzeb
w obszarze istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz okreslenie zasad rozszerzenia
mozliwosci inwestycyjnych i ochronnych zespotu dworsko-parkowego z utrzymaniem
obecnie obowigzujgcego podstawowego przeznaczania terenu na funkcje ustugowe.

Obszar objety planem potozony jest w urozmaiconym pod wzgledem
krajobrazowym obszarze Wzgdrz Bukowych, na skraju Puszczy Bukowej. Znajduje sie tu
zabytkowe zatozenie dworsko — parkowe Zielony Dwodr, wspotczesna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci oraz fragment Puszczy
Bukowej. Obszar charakteryzuje sie dos$¢ dobrymi warunkami sanitarnymi, wysokim
udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz duzg iloscig zadrzewien. Wsrod
zadrzewien szczegolnie cenny jest starodrzew zatozenia dworsko-parkowego oraz siedlisko
przyrodnicze kwasne dabrowy kod 9190. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest
w granicach Szczeciniskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz obszaru Natura
2000 Wzgbrza Bukowe PLH320020.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
wptynie istotnie na stan Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.
Ustalenia planu umozliwia wprowadzenie nowej zabudowy, jednak w ograniczonym
zakresie.

Przewiduje sie czesciowe ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i likwidacje
zieleni w zwigzku z pojawieniem sie nowej zabudowy i wprowadzenia nawierzchni
nieprzepuszczalnych. Wynikowo nie wptynie to jednak znaczaco na srodowisko, poniewaz
zachowane zostang najcenniejsze elementy srodowiska i krajobrazu oraz stosunkowo
wysoki udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Intencjg planu jest rowniez
utrzymanie duzej ilosci starodrzewia i innej zieleni wysokiej. Z mozliwosci inwestycyjnych
wytgczone zostaty tereny z urozmaiconym uksztattowaniem i duzg iloscig zieleni wysokiej,
ktore przeznaczono na cele zieleni urzadzonej. Najcenniejszy z przyrodniczego punktu
widzenia obszar SPK ,,Puszcza Bukowa” wraz z siedliskiem przyrodniczym kwasne dgbrowy
przeznaczony zostat na cele zieleni naturalne;.

Realizacja ustalen planu wigze sie z wystgpieniem oddziatywania o zasiegu lokalnym.
Wprowadzenie nowej zabudowy, nawet w tak ograniczonym zakresie, wigze sie
z wystgpieniem negatywnych oddziatywan na poszczegodlne elementy srodowiska, beda
one jednak ograniczone i bilansowane. Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie
przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Przyjete rozwigzania planistyczne
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umozliwiajg wprowadzenie nowego zainwestowania w obszarze osiedla zapewniajgc tad
przestrzenny, ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych obszaru oraz
funkcjonowanie osiedla zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw i zapewniajac im
odpowiednie warunki zamieszkania.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2021 poz. 741 z péin.zm) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego
planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki nakfada art. 46 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn.zm).

Strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko ustalen planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku
z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz poéziniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobieistwie, niz na
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Nalezy réwniez
pamietac, ze ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen
planu jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie
zmian moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu.

Niniejszy dokument pefni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do pdiniejszych etapow realizacji-inwestycji. Wskazuje, jakie problemy z zakresu ochrony
Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos$¢
wystgpienia zagrozen w przyszfosci. Zagrozenia te mogg wcale nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz
na etapie realizacji przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore
mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw
Srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywaé¢ preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktérych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawnag.

2.1. Metoda sporzqdzenia prognozy

Prognoza sporzgdzana zostata w oparciu o wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika
2009 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Prognoza
uwzglednia wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do projektu planu,
wykonanego zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Materiaty zrédtowe w potaczeniu z wizjg terenowa byty podstawg opracowania
charakterystyki stanu funkcjonowania srodowiska w podziale na poszczegdlne jego
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komponenty. Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona zostata w oparciu
o metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na charakterystyce istniejgcych zasobéw oraz
mechanizméw funkcjonowania Srodowiska i wskazania potencjalnych skutkow,
wynikajgcych z realizacji zatozen planu.

2.2. Stopien szczegofowosci prognozy

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Prognoza wypetnia zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotem analizy jest obszar okreslony uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zdroje — Zielony Dwoér” w Szczecinie (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXVI/765/21
z dnia 23 lutego 2021 r.). Teren objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 17,59 ha
i stanowi obszar okreslony granicami: od strony pétnocnej- teren Cmentarza Zdroje przy
ul. Cedrowej i zielen naturalna potozona przy ul. Walecznych, od strony potudniowe;j -
odcinek ul. Macznej biegnacy wzdtuz poétnocnej granicy terenu szpitala Zdroje, od strony
zachodniej - granica Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” i zaplecza
terenu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Polegtych, ul. Cedrowej i ul. Hubalczykéw, od
strony wschodniej — ulica Walecznych. W granicach obszaru planu znajduje sie teren
zatozenia dworsko-parkowego, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zieleni, w tym
fragment SPK ,Puszcza Bukowa”.

Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, tereny komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;.

Obszar, na ktérym przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje — Zielony Dwér” w Szczecinie objety jest mpzp
,Zdroje — Walecznych” w Szczecinie (Uchwata Nr XLIV/1112/10 Rady Miasta Szczecin
z dnia 01 marca 2010 r.). Podjecie mpzp ,Zdroje — Zielony Dwor” wynika z potrzeby
uregulowania biezgcych potrzeb w obszarze istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
potrzeby rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych i ochronnych zespotu dworsko-
parkowego z utrzymaniem obecnie obowigzujgcego podstawowego przeznaczania terenu
na funkcje ustugowe. Nowa formuta rewitalizacji zespotu zostata wypracowana
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin obszar planu mozna
przeznaczy¢ na wnioskowane cele.
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2.4. Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk
we wspoliczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego
planu ,Zdroje — Zielony Dwor” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajgce z brakow
wspotczesnej wiedzy. Zrédta wykorzystane do oceny oddziatlywania na $rodowisko
realizacji ustalen planu byly precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, iz
realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska
3.1.1. Potozenie i uksztattowanie terenu

Obszar objety planem potozony jest w obrebie dwdch mezoregiondw
fizycznogeograficznych: Wzgdrz Bukowych i Rowniny Goleniowskiej (pas terenu przylegty
do ulicy Walecznych), nalezgcych do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie, stanowigcego
fragment Pobrzezy Potudniowobattyckich.

Uksztattowanie obszaru planu jest zréznicowane, teren wznosi sie na kierunku
wschdd - zachdd. Wysokosci terenu zawierajg sie w przedziale od 12 m n.p.m. w pdotnocno
- wschodniej czesci obszaru, do ponad 40 m n.p.m. przy zachodniej i potudniowo-
zachodniej granicy. Urozmaicona rzezba terenu warunkuje wystepowanie spadkow terenu
zawierajgcych sie na wiekszosci terenu w przedziale od 5 do 20 %, a nawet ponad 20%.

Naturalna rzezba obszaru planu ulegta daleko idgcym zmianom antropogenicznym.
Dotyczy to przeksztatcenia terenu na skutek jego zabudowy i adaptacji dla potrzeb
zamieszkania jak i gospodarczej dziatalnosci cztowieka. W granicach obszaru znajdujg sie
dwa wyrobiska — pierwszy zlokalizowany jest na tytach zabudowy przy ulicach
Hubalczykdéw i Cedrowej, kolejny na terenie zatozenia dworsko - parkowego.

3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Budowa geologiczna obszaru opracowania jest efektem ztozonych procesow, ktére
zachodzity w czwartorzedzie. W plejstocenie podczas transgresji lgdolodu ostatniego
zlodowacenia powstat wat moreny czotowej spietrzonej Wzgérz Bukowych,
charakteryzujacy sie wystepowaniem zaburzen glacitektonicznych. Nastepnie na stropie
zaburzonych glacitektonicznie utworéw zwatowych i lokalnie wodnolodowcowych
z porwakami starszego podfoza akumulowana zostata seria drobnoziarnistych piaskow
zwatowych. Piaski te majg charakter osadow terasy kemowej, pod ktérg pogrzebane
zostaty struktury glacitektoniczne. Bezposrednio po ustgpieniu Iadolodu powstaty
zagtebienia wytopiskowe, a takze miata miejsce intensywna erozja Wzgdrz Bukowych,
w wyniku ktdrej zbocza rozciete zostaty siecig gtebokich, rozgatezionych dolin erozyjnych.
Rownoczesnie zachodzity intensywne procesy stokowe. Powstate w wyniku sptukiwania
i spetzywania gruntow osady deluwialne pokrywajg najnizsze partie zbocza i potacie
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potozone ponizej obszarow terasowych, a takze zalegaja w dnie najwiekszej doliny
erozyjnej przy ul. Macznej.

Wody gruntowe obszaru opracowania zasilane sg zaréwno przez infiltracje waéd
opadowych jak i boczny doptyw wdd podziemnych ze zboczy Wzgdérz Bukowych.
Na wiekszosci obszaru objetego planem nie stwierdzono przejawdéw wody do gtebokosci
5mp.p.t. W pasie terenu wzdtuz ul. Walecznych stwierdzono zrdéznicowane warunki
wodne — to obszar zaburzen glacitektonicznych, z czestymi sgczeniami i zawieszonym
zwierciadtem wody na réznych gtebokosciach, nie tworzacym ciagtych poziomdéw wody
gruntowe,;.

Ze wzgledu na zréznicowang budowe geologiczng podtoza w granicach obszaru
planu wydzielono:

1) obszar wystepowania zaburzonych glacitektonicznie plejstocenskich utwordow
zwatowych, z przewagg glin i itéw (potnocna i Srodkowa czes¢ obszaru planu) — jest
to obszar przydatny dla zabudowy;

2) obszary wystepowania zaburzonych glacitektonicznie plejstocenskich utwordow
zwatowych, w przewadze piaskdw drobnych (poftudniowa cze$¢ obszaru planu oraz
pas terenu przy ul. Walecznych) — sg to obszary przydatne dla zabudowy lub
przydatne dla zabudowy z ograniczeniami (ze wzgledu na zréznicowane warunki
wodne wzdtuz ul. Walecznych);

3) obszary o rzezbie bardzo przeksztatconej antropogenicznie, z reguty dawne
wyrobiska (teren na tytach zabudowy przy ulicach Hubalczykéw i Cedrowej oraz
fragment terenu zatozenia parkowo — dworskiego) — sg to obszary nieprzydatne dla
zabudowy.

Na terenach przydatnych dla zabudowy wystepujg grunty generalnie nosne,
moggace jedynie lokalnie, w strefach rozluznienia piaskow lub uplastycznienia gruntéow
spoistych stanowi¢ podtoze o0 ograniczonej nosnoscii W obszarze zaburzen
glacitektonicznych w przypadku budowy obiektéw o znacznych rozmiarach Ilub
o konstrukcji szczegdlnie wrazliwej na réznice osiadan, problemy stwarzaé moze duza
zmiennos¢ gruntow - w podtozu, np. mozliwo$¢ natrafienia w jednym wykopie
fundamentowym na gliny, piaski, a nawet wkfadki itdw. Na terenie przydatnym dla
zabudowy z ograniczeniami nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig stosowania lokalnych drenazy
czotowych lub opaskowych, zabezpieczajgcych budowle.

Na obszarach nieprzydatnych dla zabudowy wystepujg czesto strome skarpy
o spadkach przekraczajgcych bezpieczne katy nachylenia, ktére s3 narazone na silng
erozje, zwtaszcza w przypadku usuniecia istniejgce;j zieleni.

3.1.3. Wody powierzchniowe
W granicach obszaru planu nie wystepujg wody powierzchniowe.
3.1.4. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne wynikajg z trzech podstawowych czynnikéw dziatajgcych
w roznych skalach przestrzennych. Zasadniczym czynnikiem jest znaczgcy wptyw atlantycki
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(najwiekszy w granicach naszego kraju), nastepnie oddziatywanie bliskosci Battyku
i wreszcie wptyw duzego osrodka miejskiego.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo fagodny i wilgotny. Charakteryzuje
go krétka tagodna zima, krétkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng
cechg klimatu szczecinskiego jest niestato$é pogody, gtdwnie z powodu czestego
przemieszczania sie uktadow nizowych, zwtaszcza w okresach: pdznojesiennym, zimowym
i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takie oddziatywanie termiczne istniejgcej
zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdlne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi warunki topoklimatyczne
(m.in. uksztattowanie terenu, wystepowanie wdd powierzchniowych, stopien pokrycia
terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych, duze powierzchnie
dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu
Szczecina sg coraz mniej czytelne. Jest to wynikiem dokonujgcych sie globalnych zmian
klimatycznych, ktorych skutkiem sg skrajne zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej
z duzg gwattownoscig (fale upatow, susze, podtopienia i powodzie, wichury). Zmiany
klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic miedzy porami
roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, w granicach obszaru planu
(za wyjatkiem niewielkiego obszaru zlokalizowanego w granicach SPK , Puszcza Bukowa”)
wystepuje topoklimat korzystny. Jest to topoklimat obszaréw zabudowy mato intensywnej
na terenach ptaskich i stokach o wystawie E-N-W, ktéry charakteryzuje mata ilos¢ ciepta
wyzwalana sztucznie w procesach spalania, przecietne lub mate promieniowanie odbite od
podtoza, dobre przewietrzanie i zmniejszona ilo$¢ promieniowania stonecznego, brak
ostony od silnych wiatréw. Na fragmencie SPK ,Puszcza Bukowa” wystepuje topoklimat
mato korzystny, charakteryzujgcy sie matym promieniowaniem cieplnym podtoza, matg
wymiang ciepta pomiedzy powierzchnia a atmosferg, ograniczonym dostepem
promieniowania stonecznego, mozliwoscig tworzenia sie zastoisk zimnego powietrza.

3.1.5. Klimat akustyczny

Zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny w granicach obszaru planu jest
komunikacja drogowa w ulicy Walecznych oraz w mniejszym stopniu w ulicach: Macznej,
Cedrowej, Wzgorze, Hubalczykdw. Znajdujgca sie w dalszym sasiedztwie obszaru planu
linia kolejowa nie wptywa bezposrednio na obszar planu (zgodnie z wynikami mapy
akustycznej).

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na
danym terenie, okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy
rejestrowane na terenie wymagajacym ochrony sg poziomami hatasu, emitowanego przez
Zzrodta takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe oraz pozostate obiekty i Zrodta
w otoczeniu oraz bedgcego wynikiem interferencji z hatasem z tych Zrdodet Ilub
pochodzgcym ze zrédet zlokalizowanych wewngtrz obszaru. W granicach planu do
terendw chronionych akustycznie zakwalifikowano: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od drdég nie
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powinien przekraczaé¢ 64 dB w dzieri i 50 dB w nocy) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku od drég nie
powinien przekracza¢ 68 dB w dzierr i 55 dB w nocy). Zgodnie z mapg akustyczng miasta
Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas o maksymalnej wartosci:

e 65-70 dB w dzien od ul. Walecznych,

* 60-65 dB w dzien od ulic: Macznej, Cedrowej, Wzgdrze, Hubalczykdw,

* 55-60 dB w nocy od ul. Walecznych,

e 50-55 dB w nocy od ulic: Macznej, Cedrowej, Wzgdrze, Hubalczykdw,
przy czym oddziatywanie z ulic: Macznej, Cedrowej, Wzgdrze, Hubalczykow ma
ograniczony zasieg.

Analiza mapy akustycznej dla obszaru objetego planem wskazuje, ze w granicach

obszaru planu nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza nazywamy gazy i aerozole, ktére zmieniajq jego
naturalny sktad. Mogg one oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi, zwierzat i roslin, a takze
niekorzystnie wptywa¢ na glebe, wody i inne elementy S$rodowiska przyrodniczego.
Stezenie zanieczyszczen w powietrzu wynika bezposrednio z wielkosci emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz zalezy od warunkéow meteorologicznych.

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytow i gazow komunikacyjnych,
pochodzgcych gtownie z ul. Walecznych. Pozostate emisje zanieczyszczen pytowych
i gazowych pochodzg z lokalnych zrdodet ciepta obiektéw mieszkalnych.

W tabeli 1. przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach
obszaru planu (na podstawie danych uzyskanych z Gtdwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, pismo DM/SZ/063-1/126.2/21/KJ) z dnia 24 czerwca 2021r.).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
poziomow niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z pdzn.zm.) dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone.
Wartosci w tabeli pozwalajg sformutowac teze, iz o ucigzliwosci zanieczyszczen
w analizowanym obszarze przesgdza zapylenie, ktdore w przypadku obu pytéw
zawieszonych osigga okoto 40-45% dopuszczalnego poziomu.

Tab. 1 Srednioroczne stezenie zanieczyszczer powietrza (opracowanie wtasne na podstawie pisma GIOS

Dwutlenek | Dwutlenek Pyt Pyt Otéw
. 1 . . (Pb) | Benzen
Dopuszczalne poziomy siarki azotu |zawieszony | zawieszony wpyle | (CeHo)
zanieczyszczenh [pug/m3] (S02) (NO.) PM10 PM2,5 PM10
20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne stezenie
zanieczyszezen [ug/ms3] 2 11-12 16-17 10-11 | 0,004 1
na obszarze mpzp ’

"Zdroje - Zielony Dwor"
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Stopien przewietrzania poszczegdlnych czesci miasta jest pochodng struktury
funkcjonalnej, zagospodarowania przestrzennego, w tym wystepowania przeszkdd
aeracyjnych w postaci wysokiej zabudowy, a takie orientacji zabudowy wzgledem
przewazajgcych kierunkow wiatréw.

Przewietrzanie obszaru planu, jak i catego miasta, zapewniajg wiatry kierunku
zachodniego i potudniowo-zachodniego. Obszar objety planem charakteryzuje sie
optymalnym przewietrzaniem. Obszar objety planem zlokalizowany jest na obrzezach
Miejskiej Wyspy Ciepta prawobrzeznej czesci Szczecina, jednak ze wzgledu na matg
intensywnos¢ zabudowy, duzg ilo$¢ zieleni i sgsiedztwo obszaru regeneracji powietrza
w postaci lasdw Puszczy Bukowej, efekt MWC nie jest tu odczuwalny.

3.1.7. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Szata roslinna obszaru objetego opracowaniem jest zréznicowana. Na jej zasoby
sktada sie: roslinno$¢ zatozenia dworsko - parkowego, zielen SPK ,Puszcza Bukowa”,
niewielkie tereny zieleni nieurzadzonej oraz zieleA towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej.

Na terenie zatozenia dworsko-parkowego ,Zielony Dwor” znajduje sie cenny
drzewostan. S3 to zaréwno drzewa lisciaste jak i iglaste, czesto o znacznych wymiarach.
Zinwentaryzowano tu lipy, buki (w tym takze w odmianie purpurowej), deby (szyputkowy,
bezszyputkowy), graby pospolite, klony: zwyczajny, jawor (w tym odmiany
‘Atropurpureum’), klon polny, jesiony wynioste, wigzy (szyputkowy, gorski). Urzgdzajac
park wprowadzono takze drzewa obcego pochodzenia jak: kasztanowiec zwyczajny, platan
klonolistny, dgb czerwony, dgb szkartatny, dab btotny, lipa amerykanska, robinia biata
w odmianie jednolistnej, klon srebrzysty. Ws$réd nagonasiennych wymienié¢ nalezy: cis
pospolity, zywotnik olbrzymi, zywotnik wschodni, cyprysik groszkowy, cyprysik nutkajski,
sosne wejmutke i choine kanadyjska. Ze wzgledu na dawne zatozenie i obecnos¢ w nim
sadu i ogrodnictwa, na terenie parku znajdujg sie rowniez zdziczate gatunki drzew
i krzewdéw owocowych.

Od wielu lat nie sg prowadzone prace urzgdzeniowe i pielegnacyjne na terenie
parku, w zwigzku z czym teren ten jest zaniedbany, wiele drzew charakteryzuje sie ztym
stanem zdrowotnym (gatunki wielopniowe, egzemplarze z zaburzonym pokrojem,
ubytkami  powierzchniowymi i wgtebnymi, szkodnikami — np. szrotéwek
kasztanowcowiaczek). Brak pielegnacji spowodowat silne rozrastanie sie roslin
dominujgcych, w zwigzku z czym duze powierzchnie parku pokryte sg gestym podrostem,
n.in. $nieguliczki, bzu, gtogu, robinii, klonu, debu.

Niewielkie enklawy w granicach obszaru planu zajmujg tereny zieleni
nieurzagdzonej. W drzewostanie wystepuja klony, deby, brzozy. Charakterystyczng cechg
tych terendow jest wystepowanie dos¢ gestego podszytu, na ktéry skfadaja sie m.in.
podrost buka, klonu, debu, robinii oraz snieguliczka. W runie przewazajg gatunki
ruderalne. Fragment terenu zlokalizowanego na tytach zabudowy przy ul. Hubalczykdéw
i Cedrowej zostat zagospodarowany i jest uzytkowany (najprawdopodobniej przez
mieszkancow sgsiednich zabudowan).

Na terenie SPK ,Puszcza Bukowa” wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze
kwasna dabrowa (opisane w pkt 3.3 Obszary i obiekty chronione).
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W zwigzku z obecnoscig zabudowy mieszkaniowej wystepujg tu licznie ogrody
przydomowe, ktore charakteryzuje wystepowanie trawnikéw, drzew, krzewéw i bylin
ozdobnych i owocowych.

W zwigzku z bogatym zadrzewieniem w granicach obszaru planu oraz sgsiedztwem
laséw Puszczy Bukowej wystepuje tu relatywnie bogaty i urozmaicony swiat zwierzat, jak
na warunki miejskie. Liczne sg ptaki. Wystepuja tu ptaki terendéw zurbanizowanych, jak
jaskotki, wroble, kawki, sroki, gotebie, kopciuszek, sierpédwka. Wazng grupe stanowig ptaki
zwigzane z terenami lesnymi, m.in. drozdy, rudziki, sikory. Wystepuja tu takze ssaki jak lis,
wiewiorka, ryjowki, nornice, kret, a nawet dziki, sarny. Pewne jest pojawianie sie
i zalatywanie nietoperzy, wtym karlikdw, nockéw, borowca czy nawet mopka. Licznie
wystepujg owady.

3.1.8. Walory krajobrazowe

Obszar objety planem potozony jest w urozmaiconym pod wzgledem
krajobrazowym obszarze: poétnocno — wschodni fragment Wzgdrz Bukowych, na skraju
Puszczy Bukowej. Znajduje sie tu zabytkowe zatozenie dworsko — parkowe ,,Zielony Dwér”,
wspodtczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
oraz fragment Puszczy Bukowej. Obszar posiada urozmaicong rzezbe terenu, ktora wraz ze
strukturg pionowg krajobrazu (ktérg tworzy drzewostan lesny, zielen urzgdzona zatozenia
dworsko — parkowego i zadrzewienia) ma najwiekszy wptyw na ksztattowanie walorow
estetycznych i wartosci przyrodniczej krajobrazu.

Zabytkowy zespdt Zielonego Dworu usytuowany jest na wzniesieniu i otoczony
zielenig. Charakteryzuje sie rozlegta, swobodng kompozycja o narysie nieregularnego
czworoboku. Park posiada czesciowo czytelng kompozycje parku krajobrazowego
z elementami nawigzujgcymi do stylistyki zatozen angielskich. Samo zatozenie dworsko —
parkowe wymaga gruntownych zmian, dotyczy to zaréwno rewaloryzacji zabudowan jak
i wprowadzenia pielegnacji na terenie parku — przede wszystkim usuniecia gestego
podrostu zaktdcajgcego uktad kompozycyjny. Dawny uktad kompozycyjny wymaga
uczytelnienia a stary drzewostan statej pielegnacji. Pomimo zaniedban teren ten
charakteryzujg wysokie walory przyrodnicze, ekologiczne i krajobrazowe.

Teren zabudowy mieszkaniowej przy ulicach Cedrowej, Wzgdrze i Hubalczykéw
charakteryzuje sie wystepowaniem zabudowy wspotczesnej, jednakze rdéznice terenu oraz
otoczenie laséw Puszczy Bukowej sprawia, ze charakteryzuje sie rowniez pewnymi
walorami krajobrazowymi. Szczegdlnie malownicza jest ulica Hubalczykdw.

Teren Puszczy Bukowej zajmuje jedynie niewielki obszar opracowania, jednak jego
bliskos¢ ma wptyw na ksztattowanie waloréw estetycznych iwartosci przyrodniczej
krajobrazu. Cata powierzchnia parku wraz z zasobami szaty roslinnej i rzezbg terenu ma
istotne znaczenie w tworzeniu réznorodnosci biologicznej i powigzan ekologicznych,
a takze wptywa na warunki klimatyczne tego terenu.

3.1.9. Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.
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3.1.10.  Zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru planu znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéow
wojewoddztwa zachodniopomorskiego (pod nr 907): zatozenie architektoniczo — parkowe
dawnego domu sierot w Zdrojach przy ul. Walecznych 23. Ochronie podlega historyczne
zagospodarowanie terenu, w tym: kompozycja i sktad zieleni parkowej oraz budynki:
»Zielony Dwor”, ,,Dom Karolakéw”, ,budynek zétty”, ,budynek czerwony” i dawna
lodownia. Niezbedna jest kompleksowa rewaloryzacja terenu zatozenia parkowego wraz
z renowacjg i adaptacja historycznej zabudowy istniejgcej do nowych funkgji.
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Rysunek.1 Plan zatozenia przestrzenneygo zatoZenia dworsko-parkowego Zielony Dwdér (Dokumentacja
ewidencyjna zatozenia z 1995 roku)
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3.2. Integralnosc ekologiczna obszaru

Znaczna czes¢ Szczecina znajduje sie w obszarze weztowym o charakterze
miedzynarodowym (oraz lokalnym, regionalnym, ponadregionalnym), obejmujacym Doline
Dolnej Odry, Wzgdrza Bukowe, Puszcze Wkrzanska, Puszcze Goleniowska, Jezioro
Miedwie, Jezioro Dabie i Zalew Szczecinski, warunkujgcym kierunek migracji zwierzat: na
przebiegu potudnikowym, z centrum Europy do Battyku.

Wymiana biomasy w prawobrzeznej czesci Szczecina nastepuje poprzez klin zieleni,
ktory taczy kompleks Puszczy Bukowej z doling Odry (pasmo lasow panstwowych i aluwiow
nad Regalicg, miedzy Podjuchami i Zydowcami oraz lasy Parku Le$nego Zdroje wraz
z terenem ujecia wody w Zdrojach i Parkiem Le$Snym Kleskowo) oraz taczace Puszcze
Bukowg i Goleniowsky (lasy miedzy osiedlami Kijewo i Dabie, a Ptonig i Wielgowem).
Naturalnym korytarzem ekologicznym, ktéry przyczynia sie do wymiany biomasy miedzy
Puszczami a Odrg jest rowniez dolina rzeki Ptoni.

Obszar objety planem przylega a jego niewielka cze$¢ znajduje sie w granicach
Parku Lesnego Zdroje i SPK ,,Puszcza Bukowa” oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgdrza Bukowe. Obszar charakteryzuje sie zabudowg niskiej intensywnosci
i duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej i zieleni wysokiej — szczegdlnie
w granicach zatozenia dworsko — parkowego. Park powigzany jest z ekosystemem Puszczy
Bukowej oraz zieleni cmentarnej od strony zachodniej i pétnocne;j.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Niewielka czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach obszaru
Natura 2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020. Standardowy Formularz Danych dla obszaru
wskazuje najwazniejsze wewnetrzne oddziatywania i dziatalno$¢ majgce negatywny wptyw
na obszar:

1. Poziom wysoki: zaniechanie/brak koszenia w rolnictwie, usuwanie martwych
i umierajacych drzew oraz inne rodzaje praktyk lesnych w lesnictwie, obce gatunki
inwazyjne (jest to rdwniez zagrozenie zewnetrzne), abiotyczne procesy naturalne
zwigzane z wysychaniem;

2. Poziom S$redni: intensywne koszenie lub intensyfikacja w rolnictwie, pojawiajgce sie
inne typy zabudowy, wydeptywanie i nadmierne uzytkowanie, zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych ze 7Zrédet punktowych (poza przemystowe), rozproszone
zanieczyszczenia wod powierzchniowych z powodu dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem
i leSnictwem, problematyczne gatunki rodzime, spowodowane przez cztowieka zmiany
stosunkdw wodnych, zmniejszenie migracji/pojawienie sie bariery dla migracji,
eutrofizacja (naturalna), zmiana sktadu gatunkowego na skutek sukcesji, antagonizm ze
zwierzetami introdukowanymi;

3. Poziom niski: wystepowanie drég i autostrad, odbudowa i remonty budynkdw,
dziatalnos¢ cztowieka —inne rodzaje sportu i aktywnego wypoczynku oraz Smierc i urazy
zwierzagt w wyniku kolizji, zanieczyszczenie odpadami, regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych, modyfikowanie akwendéw wadd stojgcych (np. tworzenie stawdw rybnych),
zmiany klimatu i zwigzane z tym zmniejszenie populacji lub wyginiecia gatunkow.
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W granicach obszaru Natura 2000 zinwentaryzowano chronione siedlisko
przyrodnicze 9190 kwasne dabrowy. Siedlisko obejmuje lasy na ubogich, kwasnych
siedliskach, z czystymi drzewostanami debowymi lub ze wspoétudziatem bukdéw i brzdz,
wyksztatcone na ubogich glebach z piaskdéw lub glin lekkich. W miescie wsrdd dagbréw
dominujg kwasne lasy bukowo-debowe Fago-Quercetum, ktére przynajmniej w czesci
powstaty w miejscach, gdzie na ubozszych siedliskach sadzono w przesztosci deby i sosny.
W lasach takich obserwuje sie ekspansje buka i obfity jego udziat w nizszych warstwach
drzewostanu. Lasy te poza udziatem debow (i czesto sosny) w drzewostanie wyrdzniajg sie
czestszym udziatem orlicy pospolitej, jastrzebcéw ibujniejszym rozwojem runa
z gatunkami borowymi — bordwka i Smiatkiem pogietym.

Siedlisko 9190 kwasne dgbrowy stanowi przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000
PLH320020 Wzgdrza Bukowe (z ogdlng oceng C). Do istniejgcych zagrozen dla zachowania
wtasciwego stanu ochrony siedliska nalezy: usuwanie martwych iumierajgcych drzew,
udziat gatunkow inwazyjnych (robinii akacjowej, debu czerwonego, swierka pospolitego,
swidosliwy, czeremchy pdznej) oraz udziat problematycznych gatunkéw rodzimych. Cele
dziatan ochronnych to przywrdcenie wifasciwego stanu ochrony — lasy z udziatem
martwego drewna w iloSci umozliwiajgcej utrzymanie w niepogorszonym stanie bioty
ksylobiontycznej, z obecnoscig gatunkéw typowych i zréznicowang strukturg przestrzenng
drzewostanu, o zrdznicowanym rezimie uzytkowania. Lasy wolne od udziatu gatunkow
inwazyjnych (dab czerwony, czeremcha amerykanska), ze zmniejszajgcym sie udziatem
sosen w drzewostanie. Utrzymanie nie pomniejszonych zasobdéw starych drzew
i utrzymanie lub odtworzenie struktury wiekowej starodrzewu gwarantujgcych
zachowanie udziatu starych debéw w lasach. Celem powinno by¢ w wyzej wymienionym
zakresie osiggniecie parametrow pozwalajgcych na poprawe stanu siedliska.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, wyznaczonej w celu ochrony Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Niewielka czes$¢
obszaru planu zlokalizowana jest w granicach samego Parku. Cele ochrony, identyfikacja
i okreslenie sposobdw eliminacji istniejgcych i potencjalnych zagrozen, zasady, wytyczne
i zalecenia dotyczgce gospodarowania w granicach otuliny i Parku zawarte s3 w Planie
ochrony SPK ,,Puszcza Bukowa”.

Sposréd wskazanych w Planie ochrony zagrozen najwieksze znaczenie dla obszaru
planu moga miec: zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych w wyniku
zrzutu nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do wod i ziemi;
zanieczyszczenie powietrza pochodzace z dalekich emisji oraz ze zrddet lokalnych;
zanieczyszczenie Srodowiska w wyniku sktadowania odpaddéw; budowa elektrowni
wiatrowych; urbanizacja; penetracja rekreacyjno-turystyczna obszaréw cennych
przyrodniczo; synantropizacja roslin i zwierzat, wydeptywanie runa, pfoszenie zwierzat;
zmiany klimatu i zwigzane z tym zmiany warunkdw siedliskowych; wprowadzanie
inwazyjnych gatunkdéw; niszczenie obiektéw débr kultury; dewastacja parkow
podworskich.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania
stanowisk objetych ochrong gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw. Zinwentaryzowane na
terenie zatozenia dworsko — parkowego cisy pochodzg z nasadzen parkowych i sg objete
wraz z catym starodrzewiem parkowym ochrong konserwatorska.
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W sgsiedztwie obszaru planu, w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”
zinwentaryzowano stanowiska roslin chronionych (cis pospolity, kruszczyk szerokolistny,
wilzyna roz’fogowa) oraz 5|edI|sko przyrodnlcze ’rakl uzytkowane ekstensywnie.
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Rysunek 2 Lokalizacja obszaru planu na tle /stn/ejqcych i projektowanych form ochrony przyrody
(opracowanie wtasne)

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

W obszarze planu wystepujg nastepujgce problemy z zakresu ochrony $rodowiska:
e przeksztatcenie litosfery,
* przeksztatcenie gleb,
* presja natereny atrakcyjne przyrodniczo, ich penetracja i zasmiecanie,
* brak zabiegdéw pielegnacyjnych drzewostanu zatozenia dworsko-parkowego,
e brak ciepta systemowego — wyzsza emisja niska w okresie grzewczym,
* dos¢ wysokie wartosci pytu PM2,5 i PM10,
* brak zabiegéw czynnych zwalczajgcych gatunki inwazyjne.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Na analizowanym terenie od lat nie zmienit sie charakter zagospodarowania
i wykorzystania terenu. Wigze sie to z utrzymaniem podobnego oddziatywania na
Srodowisko. Przewiduje sie, ze przy dotychczasowym uzytkowaniu terenu utrzyma sie
trend zachodzacych aktualnie procesdw oraz prawdopodobnie utrzyma sie istniejgcy stan
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srodowiska, w tym postepowaé bedzie degradacja zatozenia dworsko — parkowego
»Zielony Dwaor”.

W przypadku braku planu miejscowego ,Zdroje —Zielony Dwor” przemiany
funkcjonalno — przestrzenne w granicach obszaru objetego planem bedga sie odbywaty na
podstawie obowigzujgcego mpzp ,Zdroje - Walecznych”. Nadrzednym celem projektu
mpzp ,Zdroje — Zielony Dwor” jest umozliwienie wprowadzenia nowej zabudowy na
terenie zatozenia dworsko — parkowego (w dostosowaniu do waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz wytycznych konserwatorskich). Mozliwos¢ wprowadzenia
dodatkowej zabudowy znacznie zwiekszy atrakcyjnos¢ tego terenu i najprawdopodobniej
umozliwi jego sprzedaz, czego nastepstwem bedzie kompleksowa rewaloryzacja terenu
zatozenia parkowego wraz z renowacja i adaptacjg historycznej zabudowy istniejgcej do
nowych funkcji. Proces degradacji zabudowy, kompozycji i kondycji zielni postepuje
z uwagi na brak uzytkowania obiektu i wtdrng sukcesje.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele
ochrony S$rodowiska rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej.
Na szczeblu krajowym ochrona $rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjetej
w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie i programy
Srodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, ,Krajowa strategia
ochrony iumiarkowanego uzytkowania rodznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia
gospodarki wodnej”.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program
ochrony srodowiska wojewdédztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie
dziatania na rzecz ochrony sSrodowiska jak dazenie do poprawy stanu Srodowiska
w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wplywu zanieczyszczen na s$rodowisko,
ochrona i rozwdj walorow Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami.
Okresla on konkretne dziatania, ktore nalezy podjg¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dgzenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»,Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz
zadania na rzecz ochrony Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania
systemu zarzadzania S$rodowiskiem na poziomie miasta, jednoczesnie integruje
wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony $rodowiska z zatozeniami ochrony srodowiska
wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje -
Zielony Dwor” realizuja cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym,  wspdlnotowym,  krajowym, regionalnym oraz lokalnym.
Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty, stabilny
i zrownowazony rozwdj dla osiggniecia fadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
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i przestrzennego przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajagcych z  ochrony
konserwatorskiej staromiejskiego uktadu urbanistycznego. Ustalenia planu majg na celu
osiggniecie harmonijnego zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwodj
obszaru, a takze spotecznosci go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane
z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programoéw dotyczgcych
ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych komponentdéw srodowiska.

Tab. 2 Zapisy miejscowego planu wypetniajgce okreslone cele srodowiskowe (zrédfo: opracowanie wtasne na

podstawie Programu Ochrony Srodowiska Miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywq na lata 2025-
2028)

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych . L. . oy,
. utrzymanie terendw zieleni, w tym zatozenia dworsko-parkowego,

i krajobrazowych L. S . ”
terendw zieleni nieurzadzonej i terenu SPK ,,Puszcza Bukowa”;

Zréwnowazone uzytkowanie = utrzymanie i ochrona siedliska przyrodniczego;

zasobdw przyrodniczych ] obowigzek lub dopuszczenie wprowadzenia programu zieleni

uzupetniajacej;
. wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu;
. zakaz  wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,

Zwiekszenie roli zielonej
infrastruktury w fagodzeniu
skutkéw zmian klimatu

ze wskazaniem ich eliminacji z zagospodarowania;

Wzmocnienie funkcji spotecznej |, 0\iazek realizacji parkingu z nawierzchnia wodoprzepuszczalna.

i ekologicznej terenow zieleni

Powierzchnia Ziemi

] zakaz makroniwelacji terenu (z wyjatkiem);

. w  obszarze istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac
ziemnych w sposéb nienaruszajgcy stabilnosci skarp
i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw
osuwiskowych .

Ochrona powierzchni ziemi przed
negatywnym oddziatywaniem
oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych

Wody i Gospodarowanie Wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego |=  wprowadzenie obowigzku stosowania btekitno-zielonej

stanu wdod powierzchniowych infrastruktury;
oraz podziemnych =  uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej;

= okreslenie mozliwie najwyziszego wskaznika powierzchni terenu
Ochrona przed zjawiskami biologicznie czynnego;
ekstremalnymi zwigzanymi ze =  utrzymanie terendw zieleni urzadzonej, jako powierzchni
zmianami klimatycznymi przepuszczalnych o funkcjach retencyjnych.

Jakos¢ Powietrza Atmosferycznego

=  obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajgcych zuzycie wody,

Poprawa jakosci powietrza przy niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce energie

zapewnieniu bezpieczenstwa odnawialne;

energetycznego =  dopuszczenie montazu ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych;
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=  dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych
zrodet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu energie

Przeciwdziatania negatywnym elektryczna, ciepto i chtéd.

skutkom zmian klimatu

Hatas
Poprawa klimatu akustycznego
poprzez dazenie do obnizenia =  przeprowadzenie klasyfikacji terendw pod katem dopuszczalnych
hatasu co najmniej do poziomu poziomow hatasu w Srodowisku.

obowiazujacych standardéw

Gospodarka Wodno-Sciekowa

= ustalenie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow
w oparciu o istniejace lub nowe sieci uzbrojenia terenu;

= dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
istniejagcych oraz budowy nowych sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

=  obowigzek retencjonowania wdéd opadowych i roztopowych oraz
ich wykorzystanie do celéw wtasnych lub czesciowe opdznione
odprowadzenie do istniejgcej lub nowej kanalizacji deszczowej
w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci);

=  obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Prowadzenie racjonalnej
gospodarki wodno-sciekowej

5. Analiza i ocena potencjalnego oddziatywania na srodowisko

5.1. Powierzchnia ziemi

Obszar planu charakteryzuje sie do$¢ urozmaicong rzezbg terenu, wystepowaniem
skarp i terendw powyrobiskowych, dlatego tez wprowadzono zakaz makroniwelacji
terenu, przy czym przez makroniwelacje rozumie sie zmiane uksztattowania powierzchni
terenu w odlegtosci wiekszej niz 1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie
wykoniczonym, polegajagcg miedzy innymi na zmianie istniejgcego poziomu terenu
o wysokos$¢  wzgledng wiekszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji.
Dopuszcza sie makroniwelacje terenu ograniczong do minimum w celu realizacji
parkingdw i drég wewnetrznych w terenie elementarnym D.Z.8002.U,ZP. Dodatkowo
w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb
nienaruszajacy stabilnosci skarp i niepowodujgcy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proceséw osuwiskowych.

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne (wprowadzenie
zabudowy wraz z towarzyszacg infrastrukturg) wptynie negatywnie na powierzchnie ziemi
i jej whasciwosci, dlatego tez w planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére majg na
celu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie. Wazne dla minimalizowania niekorzystnych
oddziatywan sg ustalenia, ktére precyzujg szczegétowo m.in. lokalizacje nowej zabudowy
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj nowopowstatej zabudowy, jej
wysokos¢ oraz maksymalng powierzchnie. Bardzo istotne dla ograniczenia negatywnego
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wplywu na powierzchnie ziemi sg zapisy okreslajgce minimalny procent powierzchni
terenu biologicznie czynnego. Do istotniejszych ustalen planu nalezy rowniez wytaczenie
dwodch obszaréw o dos$¢ urozmaiconej rzezbie terenu i duzym zadrzewieniu z mozliwej
zabudowy i przeznaczenie ich na zielen urzadzong (tereny elementarne D.Z.8008.ZP
i D.Z.8014.ZP). Ustalenia planu chronig uksztattowanie ipowierzchnie ziemi w tych
terenach m.in. poprzez zakaz zabudowy kubaturowej, utwardzania i lokalizowania miejsc
postojowych dla samochoddéw oraz okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego na poziomie 90%. Dodatkowo w obu terenach zieleni urzadzonej oraz w terenie
zieleni naturalnej (teren elementarny D.Z.8010.ZN) zakazuje sie wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz obowigzuje zielen wysoka.

Nie przewiduje sie wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi poza granicami
obszaru objetego planem.

Rysunek 3 Projekt planu na tle mapy hipsometrycznej terenu (opracowanie wtasne)
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5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu nie bedzie miafa wptywu na stan wéd powierzchniowych,
gdyz na terenie objetym planem oraz w jego s3gsiedztwie nie wystepujg wieksze cieki czy
akweny.

Na stan wdd podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim
wykonywane na nim prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym
udziat powierzchni przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych. Majgc ma uwadze czesciowe
ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach przeznaczonych na
zabudowe (teren wydzielen wewnetrznych w granicach zatozenia dworsko-parkowego
oraz pojedynczych dziatek), ale tez utrzymanie duzych powierzchni wolnych od zabudowy
i pokrytych roslinnoscig przewiduje sie utrzymanie badz niewielkie pogorszenie stanu
ilosciowego ijakosciowego wdd podziemnych. Zawarte w planie zapisy majg na celu
wprowadzenie rozwigzan, dzieki ktérym negatywne oddziatywanie wystapi w stopniu
ograniczonym. W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjna
terendw elementarnych, w oparciu o istniejgce i nowe sieci inzynieryjne. Potencjalnie
pozytywne oddziatywanie na stan wod podziemnych bedg miaty dopuszczone planem
przebudowy, rozbudowy, remonty i likwidacje istniejgcych oraz budowa nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzgdzen sieciowych, obstugujgcych ustalone planem
przeznaczenie terenu. Zatozone w planie systemy odprowadzania sciekow i wod
opadowych w wystarczajgcym stopniu wyeliminujg obecne i przyszte zagrozenia czystosci
wod.

Istotny wptyw na dobry stan woéd bedzie miato stosowanie retencji oraz btekitno-
zielonej infrastruktury. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) obowiazuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celéw wtasnych lub czesciowe opdznione odprowadzenie do istniejgcej lub nowej kanalizacji
deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci),

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia wdéd
opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

c) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
potrzeby odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture.

Obowigzek retencjonowania wodd oznacza zobowigzanie do zastosowania
rozwigzan, dzieki ktorym wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo przywrécone do
naturalnego obiegu lub wtdrnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobdr wod
zinnych Zrédet. W zaleznosci od przyjetego rozwigzania, zebrane wody mogg zostac
zgromadzone w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad powoli wsigkng
w otaczajacy grunt albo zostang zmagazynowane iwykorzystane np. do podlewania
zieleni.

Obowigzek zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury polega na wykorzystaniu
rozwigzan naturalnych i technicznych bazujgcych na funkcjach przyrodniczych,
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
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oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza
strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej),
zapewniajacych m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwiekszenie biordéznorodnosci,
podniesienie jakosci zycia mieszkancéw. W dobie zmian klimatycznych i wszechobecnej
urbanizacji niezbedne jest wypetnianie takich zapisow planistycznych istosowanie
rozwigzan, ktdre sprzyjaja ochronie srodowiska jak i ochronie mienia inwestoréw czy tez
mieszkancow.

Dla zwiekszenia retencyjnosci obszaru planu duze znaczenie ma ustalenie terendéw
wyfaczonych z zabudowy kubaturowej, z bardzo wysokim udziatem minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego — terendw zieleni urzgdzonej i zieleni naturalne;j.

5.3. Klimat

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu,
ktore mogtyby wptyngé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta. Przewiduje sie
utrzymanie istniejgcych warunkéw topoklimatycznych w granicach obszaru planu. Na
mocy ustalen planu dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy, jednakze ze wzgledu
na jej charakter (ustugi w zieleni urzadzonej na terenie zatozenia dworsko-parkowego,
pojedyncza zabudowa jednorodzinna na wolnych jeszcze dziatkach) i utrzymanie bardzo
duzej ilosci zieleni nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw topoklimatycznych.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Wyniki mapy akustycznej dla obszaru planu wskazuja, ze nie wystepujg tu aktualnie
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

W planie dokonano klasyfikacji terenéw chronionych akustycznie, w celu
dostosowania istniejagcych i nowopowstajgcych obiektow do wymaganych przepisami
odrebnymi dopuszczalnych norm hatasu:

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw elementarnych: D.Z.8003.MN,U,
D.Z.8006.MN,U, D.Z.8007.MN,U, D.Z.8009.MN,U, D.Z.8011.MN,U, D.Z.8012.MN,U,
D.2.8013.MN,U, D.Z.8015.MN,U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.Z.8001.MW,U,
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw elementarnych: D.Z.8008.ZP,
D.Z.8014.ZP, D.Z.8016.ZP, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP, obowigzuj3
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska.

Najwiekszy hatas na obszar planu generuje ulica Walecznych (ulica taczy osiedla,
stanowi fragment alternatywnej trasy wyjazdu z miasta oraz jest to fragment trasy do
szpitala w Zdrojach). Zgodnie z wynikami mapy akustycznej nie stwierdzono wystepowania
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przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, jednakze nalezy przyjaé, ze potencjalnie na
ucigzliwosci narazona jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana u zbiegu
ulic: Walecznych i Macznej. Zastosowanie rozwigzan tagodzacych skutki sgsiedztwa z ulica
Walecznych powinno polepszy¢ warunki zamieszkania w tym miejscu i ograniczy¢
oddziatywanie hatasu. Dodatkowo pozytywny wptyw na stan klimatu akustycznego tego
obszaru bedg miaty prowadzone prace (od maja 2021), polegajace na przebudowie
skrzyzowania ulic: Walecznych-Maczna-Pszenna. Wskazane prace obejmujg m.in.
przebudowe jezdni ichodnikow, budowa i przebudowa sieci, wprowadzenie statego
ronda, w celu uspokojenia i uptynnienia ruchu oraz poprawy bezpieczeristwa i swobody,
wprowadzenie zieleni.

Realizacja ustalen planu nie wigze sie z wystgpieniem zwiekszonego hatasu
odkomunikacyjnego na ulicach wewnatrz obszaru planu (Cedrowej, Wzgdrze,
Hubalczykdow) oraz z pojawieniem ponadnormatywnego hatasu innego pochodzenia.
Budowa przewidzianych planem obiektéow moze wigza¢ sie z wucigzliwosciami dla
mieszkancow ulicy Cedrowej na etapie budowy, docelowo jednak nie przewiduje sie
wystgpienie ucigzliwosci na etapie uzytkowania obiektow.

Biorgc pod uwage aktualne dane dotyczace stanu jakosci powietrza w granicach
obszaru planu oraz dopuszczone zapisami planu  miejscowego maksymalne
zagospodarowanie i funkcje, nie ma podstaw do prognozowania, by realizacja planu
wigzata sie ze znacznym wzrostem poziomu zanieczyszczenia powietrza, a tym bardziej
przyczynita sie do przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza. Wynikowo
przewiduje sie utrzymanie badZ poprawe wystepujgcego aktualnie stanu powietrza
atmosferycznego. Waznymi zapisami planu, ze wzgledu na ochrone powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z indywidualnych lub lokalnych
Zrodet ogrzewania s3:

- zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

- zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych lub lokalnych zrdédet ciepta; dopuszcza
sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu lub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej na terenach zabudowy ustugowej
pomiedzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

- dopuszcza sie budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajgcych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd.

Wptyw na poprawe moze mie¢ budowa w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
sieci cieptowniczej, do ktérej zgodnie z zapisami planu beda mogli podtgczy¢ sie
mieszkancy. Natomiast zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych zrddet energii
i ciepta przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza, poprawy jakosci
warunkdéw aerosanitarnych na omawianym obszarze.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji dodatkowych funkcji mogacych negatywnie
oddziatywac na mieszkancoéw omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen, w tym
hatasu:

- stacji paliw ptynnych,
- parkingdw dla samochoddw ciezarowych,
- obiektow i terenowych urzgdzen sportdw motorowych,
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- obiektow obstugi pojazdéw (warsztatéw mechaniki pojazdowej, warsztatéw
blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdow, myjni
samochodowych itp.).

Realizacja ustalen planu, w tym utrzymanie terendw zieleni urzgdzonej i naturalnej
z duzg iloscig zieleni wysokiej, utrzyma stan przewietrzania terenu, ktory pozwala na
ograniczenie kumulacji zanieczyszczen w granicach obszaru planu.

5.5. Szata roslinna, swiat zwierzecy, roznorodnosc biologiczna

Realizacja ustalen planu nie wptynie zasadniczo na bioréznorodnos¢ oraz zasoby
szaty roslinnej i Swiata zwierzat. Prognozuje sie utrzymanie aktualnego stanu omawianych
komponentéw srodowiska w granicach obszaru planu. Mozliwe dogeszczenie zabudowy
w granicach obszaru planu wptynie na lokalne ograniczenie powierzchni ekopozytywnej,
nie spowoduje jednak istotnych zmian w zasobach szaty roslinnej i Swiata zwierzat.

Ochrone najcenniejszych z florystycznego i faunistycznego punktu widzenia
terendw w granicach obszaru planu realizuje sie poprzez wyznaczenie terendow zieleni
naturalnej i terendw zieleni urzadzonej, ktore petnig funkcje ekologiczne, biocenotyczne
i sanitarne.

Pozytywnie na flore i faune obszaru planu wptynie utrzymanie terendw zieleni
naturalnej, czyli obszaru SPK ,Puszcza Bukowa” wraz z chronionym siedliskiem
przyrodniczym kwasne dgbrowy kod 9190 oraz terendw zieleni urzgdzonej. W granicach
obszaru planu znajdujg sie dwa zadrzewione tereny przeznaczone na zielen urzadzong
(teren D.Z.8008.ZP i teren D.Z.8014.ZP), dla ktérych na mocy ustalen planu obowigzuje
minimum 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz zagospodarowanie zielenig
wysoka. Dla terenu D.Z.8016.ZP ustalono réowniez wysoka (80%) minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynnego oraz nakaz wprowadzenia programu zieleni uzupetniajace;.
Bardzo istotny jest rowniez obowigzek uzupetnienia i utrzymania kompozycji oraz sktadu
gatunkowego starodrzewu, zieleni parkowej oraz polan parkowych jak i wysokiej, bo
okreslonej na poziomie 80% minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach zatozenia dworsko — parkowego (poza wydzieleniami wewnetrznymi
przeznaczonymi na inne funkcje, dla ktérych okreslone zostaty wartosci powierzchni
terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 40% lub 65%). Nalezy nadmieni¢, ze
utrzymanie i pielegnacja tak duzych terendéw zieleni w granicach obszaru planu wptynie
pozytywnie na bytowanie ipojawianie sie tu przedstawicieli swiata zwierzat, przede
wszystkim owadow, ptakéw i nietoperzy.

Realizacja ustalen planu dla terenu zatozenia dworsko-parkowego (w granicach
wydzielen wewnetrznych U,ZP) wigze sie z czesciowg likwidacjg powierzchni biologicznie
czynnej i likwidacjg zieleni sredniej i wysokiej, dotyczy¢ to bedzie jednak gtéwnie
roslinnosci samosiewnej (ktéra pojawita sie tu na skutek zaprzestania zabiegéw
pielegnacyjnych), monokulturowych zakrzaczen i ewentualnie innych pojedynczych drzew.
W zwigzku z objeciem terenu zatozenia dworsko-parkowego ochrong konserwatorska
obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja uktadu przestrzennego zespotu dworsko—parkowego
na podstawie rozwigzan historycznych z dokumentacji archiwalnej, w tym: odtworzenie
i utrzymanie kompozycji parkowej oraz zagospodarowania terenu tj.: polany parkowe, osie
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widokowe, grupy drzew i krzewdw, szpalery, aleje, schody parkowe, uksztattowanie terenu

oraz utrzymanie i przywrocenie historycznego uktadu komunikacyjnego i jego uzupetnienie.

W wydzieleniach wewnetrznych 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.KS obowigzujg nasadzenia nawigzujgce

kompozycjg i sktadem gatunkowym do nasadzen historycznego zespotu dworsko—parkowego.
Na zataczniku 1 do niniejszej prognozy wskazano lokalizacje obszaréw nowej

zabudowy na tle inwentaryzacji dendrologicznej terenu.

W planie miejscowym wprowadzono szereg zapisOw, ktére pozwolg na utrzymanie
wystepujacej tu flory i fauny oraz na poprawe jej stanu, w tym:
- nakaz stosowania w nasadzeniach gatunkéw rodzimych (wyjatek mogg stanowié
nasadzenia zwigzane z utrzymaniem kompozycji i sktadu gatunkowego drzewostanu terenu
zatozenia dworsko - parkowego),
- nakaz odtworzenia kompozycji parkowej,
- zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, nakaz ich eliminacji
z zagospodarowania terenu,
- nakaz badz dopuszczenie realizacji programu zieleni uzupetniajgcej,
- stosowanie btekitno-zielonej infrastruktury,
- nakaz realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
z zastosowaniem rozwigzan technicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
system korzeniowych drzew parkowych.

Bardzo istotna dla roslinnosci obszaru planu, ale tez jego otoczenia (w tym
najcenniejszych obszaréw Natura 2000 , Wzgdrza Bukowe” i SPK ,Puszcza Bukowa” wraz
z chronionym siedliskiem przyrodniczym) i catego miasta jest kwestia rozwigzania
problemu gatunkdéw inwazyjnych (ktére wypierajg gatunki rodzime i powodujg powstanie
monokultur) oraz wprowadzanie nasadzen z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych
w sgsiedztwie terendw cennych  przyrodniczo. Znaczenie gatunkéw rodzimych
w sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo jest nie do przecenienia, szczegdlnie
w aspekcie tworzenia powigzan przyrodniczych oraz zachowania badz odnawiania
prawidtowego sktadu gatunkowego ekosystemodw.

Stosowanie btekitno - zielonej infrastruktury, w zaleznosci od zastosowanych
rozwigzan moze lokalnie wptynaé na zwiekszenie bioréznorodnosci badz przyczynié sie do
powstania miejsc schronienia i bytowania przedstawicieli Swiata zwierzat.

5.6. Krajobraz

Obszar planu zostat czesciowo objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego. Ustalenia planu realizuja wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
wynikajgce ze strefy ochrony ekspozycji przedpola i tta widoku:

a) z ulicy Walecznych na zespdt dworsko-parkowy,
b) ze skarpy kolejowej na tereny bezposrednio sgsiadujgce ze Szczecinskim Parkiem
Krajobrazowym , Puszcza Bukowa”;

Realizacja ustalen planu na terenie zatozenia dworsko — parkowego, w tym
rewaloryzacja zabudowy, pielegnacja roslinnosci i przywrdcenie dawnego uktadu
kompozycyjnego terenu (wnetrz parkowych, $ciezek i drég, polan parkowych), wptynie
pozytywnie na odbidér terenu i walory krajobrazowe tej czesci osiedla. Po pracach
rewaloryzacyjnych zostanie odtworzona ekspozycja bryty dworu na skarpie w otoczeniu
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starodrzewu, dzieki czemu uczytelni sie role budynku Zielonego Dworu jako dominanty
architektonicznej catego ztozenia. Dopuszczona zapisami planu nowa zabudowa
realizowana bedzie wedtug szczegdtowych wytycznych zawartych w planie, dlatego tez nie
przewiduje sie by obnizyta badz pogorszyta walory zatozenia. Plan wskazuje lokalizacje
i ilos¢ nowych obiektow, wysokos$¢ i maksymalng powierzchnie zabudowy, a nawet
szczegoty dotyczace formy architektonicznej czy materiatéw mozliwych do wykorzystania
do wykonczenia elewacji.

W terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwe jest jedynie niewielkie dogeszczenie
istniejgcej zabudowy. Na mocy ustalen planu nakazuje sie utrzymanie terendw zieleni
i zakazuje sie w ich granicach prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Dziatania takie
pozwolg na utrzymanie waloréw obszaru planu. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na walory krajobrazowe terenéw sgsiednich, w tym przede wszystkim obszaru SPK
,Puszcza Bukowa”.

5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce
z realizacji ustalen planu.

5.8. Zabytkii dobra materialne

Zapisy planu miejscowego uwzgledniaja zabytkowe elementy dziedzictwa
kulturowego, zlokalizowane w granicach obszaru planu - obiekty i obszary o wartosciach
zabytkowych, w tym wpisany do rejestru zabytkdow zespo6t dworsko-parkowy przy
ul. Walecznych 23, w tym park wraz z zespotem budynkéw: budynek ,Zielony Dwér”,
budynek ,z6tty”, budynek ,,czerwony”, budynek dawnej lodowni oraz dom mieszkalny przy
ul. Walecznych 22d;

Ustalenia szczegétowe planu zabezpieczajag w odpowiedni sposdb pozostate do dnia
dzisiejszego dobra materialne swiadczgce o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje
sie wobec tego korzystne oddziatywanie realizacji zapiséw planu na te sktadowa
srodowiska.

5.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Ustalenia planu  wykluczajg lokalizacje obiektéw mogacych  stwarzaé
niebezpieczenstwo dla zdrowia i 2zycia ludzi lub obniza¢ standard warunkow
mieszkaniowych.

Zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci i dopuszcza niewielkie uzupetnienia
zabudowy. Ustalenia planu zapewniajg petng obstuge inzynieryjng tych terendéw oraz
utrzymanie terendw zieleni naturalnej i urzadzonej w bezposrednim sgsiedztwie, co
utrzyma dobre warunki zamieszkania w tym obszarze. Dodatkowo zapisy planu promujg
wykorzystanie odnawialnych 7Zrédet energii. Dziatania te zgodne s3 z ideg
zrownowazonego rozwoju, podnoszgc jako$¢ zycia w Srodowisku antropogenicznym.
Z kolei ustalone w planie linie rozgraniczajgce dréog umozliwiajg realizacje odpowiednich
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parametrow jezdni i chodnikow oraz dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy.
Przeprowadzona w prognozie analiza nie wskazuje na mozliwo$¢ znacznego pogorszenia
klimatu akustycznego lub stanu powietrza atmosferycznego na skutek realizacji ustalen
planu.

Kompleksowa rewaloryzacja terenu zatozenia dworsko - parkowego wraz
zrenowacja iadaptacjg historycznej zabudowy to réwniez dziatania wptywajace
pozytywnie na warunki zycia i zdrowia ludzi, przede wszystkim ze wzgledu na zapewnienie
bezpieczenstwa na tym terenie, uporzadkowanie go, poprawe waloréw krajobrazowych,
utrzymanie i ochrone wartosci historycznych oraz zwiekszenie bazy ustugowej w tej czesci
miasta. W granicach zatozenia dworsko — parkowego planowana jest realizacja nowej
zabudowy (w granicach wydzieled wewnetrznych). Budowa przewidzianych planem
obiektéw moze wigzac sie z ucigzliwosciami dla mieszkanncow ulicy Cedrowej na etapie
budowy, docelowo jednak nie przewiduje sie wystgpienia ucigzliwosci na etapie
uzytkowania obiektéw. Uporzadkowanie terenu zatozenia dworsko-parkowego
i wprowadzenie nowego zainwestowania to takie zwiekszenie bezpieczenstwa — ze
wzgledu na pielegnacje i zagospodarowanie terenu w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej oraz w zwigzku z uniemozliwieniem nielegalnych dziatan
(wysypywanie Smieci, spozywanie alkoholu ,,pod chmurkg”).

Niezadowolenie spoteczne moze budzi¢ fakt niemoznosci przytgczenia dawniej
uzytkowanych terenéw nalezgcych do zatozenia dworsko-parkowego na cele ogrodéw
przydomowych (kilka lat temu wypowiedziano mieszkaricom ulicy Cedrowej dzierzawy),
wynika to jednak z przepiséw odrebnych i zwigzane jest wpisaniem tych terenéw do
rejestru zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz
obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji
ucigzliwosci mogacych wynikng¢ z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzadami planu. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiegu strefy
sanitarnej istniejgcego Cmentarza Zdroje przy ul. Polegtych, gdzie obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow z zakresu lokalizacji cmentarzy. Obszar planu potozony
jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych Lotniska Szczecin-Dabie - obowigzujg limity
wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgce dopuszczalng catkowitg
wysokos¢ obiektow budowlanych iobiektdw naturalnych, okres$lone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie.

Wymagania o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu
podstawowym. Jednoczesnie, niezaleznie od ustaled planu, prowadzone s3 ciagte
modernizacje w celu dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia
i zdrowia ludzi.
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5.10. Obszary i obiekty chronione
5.10.1. Obszar Natura 2000 i jego integralnos¢

Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach obszaru Natura
2000 Wzgodrza Bukowe PLH320020, dla ktérego obowigzujg zapisy planu zadan ochronnych.
Zgodnie z ustaleniami planu przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenow zakazuje sie
podejmowania dziatan moggcych wptynac¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 oraz jego integralnosé. Obowigzuje ochrona siedliska przyrodniczego - $rédlgdowe
kwasne dgbrowy (9190).

W rozdziale 3.3 Obszary i obiekty chronione wskazane zostaty zewnetrzne
zagrozenia dla obszaru Natura 2000, zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych.
Realizacja ustalen planu nie wigze sie z wystgpieniem wskazanych oddziatywan:

* w planie nie wyznaczono terenéw pod uprawe (rolnicza, ogrodnicza, sadownicza itp.)
w zwigzku z tym nie przewiduje sie stosowania w obszarze planu nawozenia na
wiekszg skale;

* na skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w skfadzie badz
ilosci wéd podziemnych, w zwigzku z czym nie ma przestanek, ktére mogtyby
sugerowac niekorzystny wptyw na obszar Natura 2000 i zachowanie przedmiotéw
ochrony obszaru;

e plan nie przewiduje realizacji obiektow, ktérych uzytkowanie wigzatoby sie z emisjg
duzej ilosci zanieczyszczen do atmosfery;

e plan reguluje gospodarke odpadami;

e wterenie D.Z.8010.ZN obowigzujg praktyki zgodne z Planem ochrony dla SPK ,,Puszcza
Bukowa”;

e zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zakaz wprowadzania niepozgdanych
gatunkow roslin oraz ustala sie eliminacje z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin
z gatunkéw niepozadanych (do niepozadanych gatunkéw roslin nalezy zaliczy¢ gatunki
inwazyjne).

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie prognozuje sie wystgpienia niekorzystnego

oddziatywania na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

5.10.2. Pozostate powierzchniowe formy ochrony przyrody

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia
negatywnego oddziatywania na obszary prawnie chronione, na skutek realizacji ustalen
planu.

Obszar objety planem znajduje sie w otulinie SPK ,Puszcza Bukowa”, a jego
fragment w granicach Parku. W sporzgdzonym projekcie planu miejscowego znajdujg sie
odniesienia do zapiséw Planu ochrony dla SPK ,,Puszcza Bukowa”, w tym m.in.:
= wyznacza sie obszary objete Systemem Zieleni Miejskiej;
= zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
= wprowadza sie ograniczenie wysokosci i intensywnosci zabudowy;
= ustala sie gospodarowanie Sciekami sanitarnymi; kanalizacja sanitarna odprowadza

Scieki do zmodernizowanej oczyszczalni sciekdw Zdroje;

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zdroje — Zielony Dwér”

= obowigzuje utrzymanie i mozliwos¢ modernizacji lub przebudowy kanalizacji
sanitarnej;

= zapewnione jest zaopatrzenie w gaz; dopuszcza sie podtgczenie zabudowan
w granicach obszaru planu do sieci cieplnej;

= uwzglednia sie gospodarke odpadami i prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow;

= zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkdéw roslin;

= nakazuje sie stosowanie w nasadzeniach gatunkdw rodzimych, z wyjatkiem zatozenia
dworsko-parkowego;

= nakazuje sie stosowanie bfekitno-zielonej infrastruktury oraz wprowadza obowigzek
retencjonowania wod;

= projektowana zabudowa zlokalizowana jest w taki sposéb, aby nie pogorszy¢ waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych Parku;

= uwzglednia sie strefe e ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Wskazany w planie miejscowym przebieg Systemu Zieleni Miejskiej nie narusza ciggtosci
przestrzennej przyjetej w Studium oraz zapewnia utrzymanie na objetych nim terenach
wiasciwego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (na poziomie minimum 50%).

5.10.3. Ochrona gatunkowa oraz siedliska przyrodnicze

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin,
zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong oraz siedlisk przyrodniczych oraz w przypadku
stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych, ktére mogg zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu,
nakazuje sie postepowanie zgodnie zprzepisami z zakresu ochrony przyrody.
Zinwentaryzowane w granicach zatozenia dworsko — parkowego cisy objete sg ochrong
konserwatorska, podobnie jak caty starodrzew parkowy.

W granicach obszaru planu znajduje sie siedlisko przyrodnicze kwasne dabrowy kod
9190, ktére stanowi przedmiot ochrony w obszarach Natura 2000 Wzgdrza Bukowe.
Zgodnie z ustaleniami planu zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkdéw roslin
oraz ustala sie ich eliminacje z zagospodarowania terenu. Przestrzeganie przytoczonego
zapisu jest istotne dla utrzymania siedliska w dobrym stanie, poniewaz gatunki inwazyjne
sg istotnym zagrozeniem dla kwasnej dgbrowy. Pozostate, szczegétowe dziatania majace
na celu poprawe stanu siedliska nie mogg stanowi¢ przedmiotu ustalen planu, obowiazujg
one wiasciciela terenu niezaleznie od ustalen planu.

Oddziatywanie zwigzane z realizacjg ustalen planu zamknie sie w granicach obszaru
planu. Nie przewiduje sie wstapienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére
swoim zasiegiem wptynetyby na znajdujace sie w dalszym sgsiedztwie stanowiska
chronionych gatunkow oraz siedliska przyrodnicze.
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6. Przewidywane znaczgce oddziatywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(art. 51 ust. 2).

W niniejszej prognozie, w rozdziale Stan zasobdéw srodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu ,Zdroje —Zielony Dwor” uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak réwniez dostepne opracowania
przyrodnicze. Nie zaistniata potrzeba uszczegétowienia sporzadzonego opisu. Analiza
ustalen planu miejscowego nie wykazata mozliwosci realizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

6.2. Identyfikacja znaczqcych oddziatywan

Na skutek realizacji ustalen planu miejscowego ,Zdroje —Zielony Dwoér” nie
przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko).

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Realizacja ustalen planu wigze sie
z wystgpieniem réznych oddziatywan, zaréwno negatywnych jak i pozytywnych, jednakze
bedg to oddziatywania o zasiegu lokalnym, w wiekszosci nie wykraczajgcym poza granice
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na srodowisko, w tym:

= FEtap budowy, remontéw, przebudowy: oddziatywanie bezposrednie,
krotkoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu i zwiekszonego zapylenia,
powstawanie odpaddéw pobudowlanych);

= Etap eksploatacji: oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state, lokalne:
m.in. zabudowa czesci gruntu, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
utrzymanie poziomu hatasu, ograniczenie emisji zanieczyszczen, zwiekszenie
wykorzystania ekologicznych rozwigzan technologicznych, uporzadkowanie
i pielegnacja terendéw zieleni urzadzonej, utrzymanie zasobdéw zieleni wysokiej
i warunkow topoklimatycznych, ochrona zabytkow.

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony $rodowiska
zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest
zapewni¢ funkcjonowanie obiektu w sposdb bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i zycia
ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczgce
korzystania ze Srodowiska, nadzorowaé prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen, zapewnié
przestrzeganie przepiséw prawa, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.
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W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktére zostaty wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktore stanowiag przedmiot
ustalen planu. Plan nie odnosi sie i nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania
i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalern planu miejscowego,
bedg miaty zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie stwierdza sie, ze nie wystgpia znaczaco
negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

W planie miejscowym zawarto szereg ustalen majgcych na celu ograniczenie
oddziatywan na srodowisko oraz ochrone zdrowia i bezpieczenstwo ludzi i mienia. S3 to:
ustalenia funkcjonalne (okreslajg przeznaczenie terenu, zakres funkcji mozliwych do
realizacji w granicach planu), ustalenia ekologiczne (okreslajg minimalng powierzchnie
biologicznie czynng, zachowujg cenne elementy srodowiska przyrodniczego, wprowadzajg
nowe zasoby zieleni), ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu (okreslajg szczegétowo m.in. powierzchnie, wysoko$¢, wskaznik intensywnosci,
lokalizacje, rodzaj, zasieg i charakter zabudowy, wprowadzajg ochrone obiektéw
o wartosciach zabytkowych), ustalenia komunikacyjne (okreslajg obstuge i minimalny
wskaznik liczby miejsc postojowych), ustalenia inzynieryjne (zapewnienie w petnym
zakresie obstugi inzynieryjnej obszaru planu, promowanie stosowania odnawialnych
zrodet energii, okreslenie zasad retencjonowania waod).

Ustalenia planu dopuszczajg budowe, przebudowe i modernizacje obiektow. Staty
monitoring i konserwacja, wprowadzanie nowych technologii i rozwigzan zgodnych
z obowigzujgcym prawem umozliwi funkcjonowanie obiektéw, bez pojawienia sie
ucigzliwosci, ktére mogtyby by¢ skutkiem wystgpienia powaznych awarii.

Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowal przestrzen
analizowanego terenu w sposéb minimalizujacy niepozadane przeksztatcenia. W zwigzku
z tym zaleca sie nastepujgce dziatania:

= bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych
substancji uwalnianych do srodowiska;

= prowadzenie dziatan zmierzajacych do ograniczenia emisji niskiej; zwiekszenie
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii lub podtgczenie zabudowy do sieci
miejskiej;
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= ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego poprzez: zachowanie jak najwiekszych
powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz zastosowanie retencji i wtdrnego
wykorzystania wod opadowych i roztopowych, realizacje bfekitno-zielonej
infrastruktury;

= zachowanie istniejgcych i wprowadzanie nowych zasobow zieleni; nakaz usuwania
i zakaz wprowadzania gatunkéw inwazyjnych;

= uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony $rodowiska,
a w szczegolnosci ochrone gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkdw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

W zakresie pielegnacji zatozenia dworsko-parkowego zaleca sie, zgodnie z Dokumentacja
konserwatorsko — dendrologiczna:

= drzewa pochodzace z samosiewdw nalezy selektywnie usung¢ w celu rozluznienia
zadrzewien parkowych, proponuje sie pozostawienie samosiewdéw komponujacych sie
ze starodrzewem parkowym oraz stanowigcych jego przyszte zastepstwo;

= pierwszenstwo w wykonaniu zabiegdw zdrowotnych i pielegnacyjnych nalezy sie
cennym okazom drzew, w procesie leczenia nalezy uwzgledni¢ zabiegi zwigzane
z leczeniem ran i ubytkéw pni;

= nalezy przeprowadzi¢ dziatania korygujace statyke poszczegdlnych drzew przez zabiegi
ksztattowania koron, w tym szczegdlnie okazow zagrazajacych bezpieczenstwu
uzytkownikow obiektu oraz stanowigcych zagrozenie dla cennych okazow parkowych;

= egzemplarze drzew o wadliwej konstrukcji oraz suche i zamierajgce nalezy usungé,
w przypadku koniecznosci wykonania wycinki sanitarnej drzew powinno sie wykonac¢
nasadzenia odtwarzajgce z tego samego gatunku;

= uktady alejowe i szpalery nalezy odtworzyé na podstawie zachowanych fragmentéw
uzupetniajgc wypady w celu przywrdcenia ich ciggtosci kompozycyjnej i gatunkowe;.

7.2. Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodniczqg negatywnych
oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973 z pdin. zm.) — zespodt dziatan
obejmujgcych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzgcych do przywrdcenia
rownowagi przyrodniczej danym terenie, wyrdwnania szkdéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku
przedsiewzie¢, dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne decyzje,
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przed wydaniem ktdérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Zatem w mys| tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na
etapie realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie
z budowag obiektéw lub tuz po jej zakoriczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz
z rozwigzaniami opisanymi w rozdziale 7.1. niniejszej prognozy, powinny prowadzi¢ do
przywrocenia rownowagi przyrodniczej na terenie, gdzie petnione bedg podstawowe
funkcje miejskie.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000,
nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje Prezydentowi miasta, obowigzek prowadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng postepéw w opracowywaniu
plandow miejscowych. Obowigzek ten obejmuje takze sporzadzenie wieloletnich
programow sporzadzania plandw miejscowych, zgodnych z ustaleniami studium.

W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych
wnioskow bedzie rowniez uzalezniona od skutkdéw realizacji obowigzujgcego planu na
Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkarnicéw. Kontrole i monitoring
poszczegdlnych komponentow sSrodowiska wykonuje sie w ramach przepisdw prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

Nie proponuje sie specjalnego monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu
planu na Srodowisko.

10. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za soba
realizacja ustaled projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska i w ich
wzajemnym powigzaniu.

Podstawe do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska. Ustalenia planu
zapewniajg utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami

34



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zdroje — Zielony Dwér”

srodowiska. Przy przeznaczaniu terendw na poszczegodlne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane
zostaty proporcje pozwalajgce na utrzymanie wzglednej réwnowagi przyrodniczej
zurbanizowanego srodowiska miejskiego i osiggniecie prawidtowych warunkdéw zycia ludzi.

Whnioski

1.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach otuliny SPK Puszcza Bukowa, a jego
czes¢ w granicach Parku. Zalecenia wynikajgce z Planu ochrony SPK ,Puszcza Bukowa”
zostaty uwzglednione w niniejszym planie.

Czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020, a w jego granicach zlokalizowane jest
siedlisko przyrodnicze kwasne dabrowy kod 9190. W planie zabezpieczono
zinwentaryzowane siedlisko przyrodnicze oraz nie wprowadzono ustalen mogacych
wptyng¢ negatywnie na integralno$¢ obszaru. Realizacja ustalen planu nie bedzie
miata znaczgcego wptywu na przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszaru Natura
2000.

Na mocy ustalen planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia planu i wynikajgce z ich
realizacji nastepstwa bedg miaty charakter lokalny.

Realizacja ustalen planu pozwoli na zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych
w granicach  zatozenia  dworsko-parkowego, przy réwnoczesnej ochronie
wartosciowego zatozenia oraz najcenniejszych waloréw sSrodowiska i waloréw
krajobrazowych obszaru.

Ekstensywny charakter zainwestowania, uporzadkowanie i zabezpieczenie terenu
zatozenia dworsko-parkowego, utrzymanie wysokiej powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz réznorodnych terendéw zieleni (w tym przede wszystkim duzej ilosci
zadrzewien) oraz promocja OZE, niewatpliwie pozwoli na ograniczenie niekorzystnych
oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg nowopowstatego zainwestowania na warunki
zycia i zdrowie ludzi.

Dyspozycje planu stanowig odpowiedZ na potrzeby wtascicieli gruntéw i zmierzajg do
poprawy jakosci i funkcjonalnosci obszaru.

Przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym s3 zgodne
z kierunkami i politykg przestrzenng zawartg w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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Literatura i materiaty Zrodtowe

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacje zawarte

w nizej wymienionych projektach, dokumentach i opracowaniach:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje—
Zielony Dwor” w Szczecinie;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje - Walecznych” wraz
z prognozg $rodowiskowsg;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin, BPPM, Szczecin, 2022 r., Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.;

opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Zdroje w Szczecinie, pracownia projektowa top-eko,
Szczecin 2002 r.;

Pismo GIOS z dnia 24 czerwca 2021 r. przedstawiajgce wartosci stezen érednio-
rocznych dla NO3, SO,, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu i otowiu w roku
2020 (znak: DM/SZ/063-1/126.2/21/K));

Opracowanie ekofizjograficzne obejmujgce teren Gminy Miasto Szczecin, 4-enviro,
kwiecien 2021;

Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2018 r.;
Plan ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”;
Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgdrza Bukowe”;

Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka — Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin,
2007 r,;

Mapa akustyczna miasta Szczecin;
Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-2025;

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2025-2028;

Studium krajobrazu kulturowego z wytycznymi konserwatorskimi do ustalen mpzp
dla dzielnicy Prawobrzeze, osiedle Zdroje;

Dokumentacja ewidencyjna zatozenia przestrzennego parku — przy Panstwowym
Domu Dziecka im. Adama Mickiewicza w Zdrojach, Pracownia Zieleni Zabytkowej,
Szczecin 1995;

Dokumentacja konserwatorsko — dendrologiczna zatozenia przestrzennego Zielony
Dwoér, BPPM, Szczecin 2021 r.
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Pochodzenie zdjec:

- na okfadce: Fotografia z 1.20-tych XX w. przedstawiajgca osrodek Diakonissen Mutterhaus
Kinderhei po rozbudowie (prawobrzeze.eu)

- Rysunek 1: Dokumentacja ewidencyjna zatoZenia przestrzennego parku — przy
Panistwowym Domu Dziecka im. Adama Mickiewicza w Zdrojach, Pracownia Zieleni
Zabytkowej, Szczecin 1995

- Rysunek 2: opracowanie wtasne BPPM

- Rysunek 3: opracowanie wtasne BPPM
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