UCHWAIA ............ Y- /22
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa
Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XX/478/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata

Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie, zwany dalej

planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 112,18 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:

1) od pétnocy — potudniowy brzeg cieku Chelszczaca;

2) od wschodu — zachodni brzeg cieku Zoierska Struga;

3) od potudnia — teren linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie (do ul. Zdrowej), skraj
lasu na potudnie od ul. Zdrowej i ul. Goleniowskiej, droga na zakonczeniu ul. Nysy, ul. Notecka,
zachodnia granica ogrodéw dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”), teren przeznaczony na droge¢
klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna);

4) od zachodu — teren przeznaczony na droge klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna),
zachodnia granica ogrodéw dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem™).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji, sktadéw, magazyndw,
tereny ogrodéw dziatkowych, tereny laséw, tereny woéd powierzchniowych s$rédladowych, tereny
komunikacji drogowej 1 infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng cz¢scig uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng cze¢scig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zatacznik Nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1

Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastgpujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;



2) D - symbol osiedla Dabie;
3) 4001 + 4045 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) U - teren zabudowy ustugowej,

¢) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,

d) ZL - teren lasu,

e) ZP -teren zieleni,

f) WS - teren wdéd powierzchniowych srédladowych,

g) IT - teren walu przeciwpowodziowego,

h) E - teren stacji transformatorowej,

i) KPS - teren przepompowni $ciekdw sanitarnych,

j)  KD.G - teren drogi publicznej — ulica gléwna,

k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

1) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

m) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

n) KDW - teren drogi wewngtrznej.

5) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie w sposéb
nastepujacy: 1.ZP.

3. Ustalenia formutowane sa na dwdéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe.

4. Ustalenia og6lne formutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii

z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) Dblekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np. ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np. zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne,
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancéws;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslin
w strefie brzegu oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomi¢dzy woda i ladem,;

4) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dach stromy — rézne formy dachéw o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
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krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku taczaca

najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa,
szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr
1 separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja
gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

7) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ros§lin wypierajace rodzimg florg, do
ktérych zalicza si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Montegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gléwnej bryty budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie
lokalu ustugowego, do ktérego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla
prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw linii;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej
od parametrow i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych albo przyjmujagc za podstawe obrys Scian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej, przy czym do powierzchni zabudowy:

a) wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio
— balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze¢$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie, altany itp.,

b) nie wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich cze¢sci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséw,
nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz basenéw
1 sztucznych oczek wodnych,

¢) nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo 1 wysokos$ciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypelniajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakadys;

16) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;



17) System Zieleni Miejskiej — ciaggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
ir6znorodne tereny zieleni (zawierajagca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegétowe planu;

18) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

19) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cidg pie€SZO-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje

1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gidg, jabton,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzgb, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza stara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy,
wierzba piecioprgcikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) parkingéw dla samochodéw cig¢zarowych, z wylaczeniem terenéw elementarnych
D.D.4012.U, D.D.4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D.4016.U, D.D.4017.U,
D.D.4021.U, D.D.4022.U, D.D.4023.U;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu od p6tnocy graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonym na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja
zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenéw zakazuje
si¢ podejmowania dziatan mogacych wplyna¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 oraz jego integralnosc¢;

2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;
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3) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkoéw chronionych roslin 1 zwierzat,
ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

6) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;

7) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

8) na terenach zabudowy ustugowej (U) obowigzuje bi¢kitno-zielona infrastruktura;

9) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: D.D.4005.MN,U,
D.D.4006.MN,U, D.D.4007.MN,U, D.D.4008.MN,U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: D.D.4002.ZD, D.D.4010.ZD,
D.D.4024.ZD obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: D.D.4001.U, D.D.4012.U,
D.D.4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D.4016.U, D.D.4017.U, D.D.4018.U, D.D.4021.U,
D.D.4022.U, D.D.4023.U obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

12) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadéw (w tym
stanowigcych zZrodto zerowania zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materialéw 1 produktéw
pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

13) na zabudowanych dziatkach, na ktoérych powierzchnia terenu biologicznie czynnego w dniu
wejscia w zycie planu jest mniejsza niz okre§lona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢
jej utrzymanie oraz pomniejszenie nie wiece] niz o 5% powierzchni dziatki, w zakresie
niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub zagospodarowania terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

2) czgs$¢ obszaru planu jest polozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-
Dabie; obowigzuja limity wysokosci zabudowy i1 zagospodarowania terenu uwzgledniajace
dopuszczalng catkowitag wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; catkowita wysoko§¢ obiektow
budowlanych w  przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz
z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno
stojacych niekubaturowych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu; catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem
morza;

3) cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

b) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewéw mogacych stanowic
przeszkode lotnicza;

4) na terenach zabudowy ustugowej (U) dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do granicy dziatki
budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem
lit. aib:

a) istniejgca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,
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b) zainwestowanie 1 uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:
a) zwigzanego z organizacja plenerowych imprez okoliczno$ciowych na czas trwania imprezy,
b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktéw sprzedazy bez obiektéw kubaturowych (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.),
trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych;

7) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w budynkach ustugowych i budynkach uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajace w razie potrzeby mozliwos$¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b
wynikajacej z przeznaczenia budynku;

9) wzdtuz kanaléw wodnych i ciekéw: Zoierska Struga i Chelszczaca zakazuje si¢ nasadzen
drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do kanatu lub cieku
(z wylaczeniem realizacji waléw przeciwpowodziowych);

10) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, likwidacje oraz kanalizacje rowéw 1 kanaléw wodnych,
z wylaczeniem likwidacji lub kanalizacji kanatow w terenach elementarnych D.D.4002.ZD
i D.D.4009.WS;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 12 m (po 6 m po obu stronach osi linii) dla sredniego napiecia SN,

b) 4 m (po 2 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napigcia nn;

12) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szeroko$ci powyzej 1 m, szeroko$¢ pasa technicznego
jest réwna szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw
kanalizacyjnych o srednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

14) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

15) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) sieci wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) sieci 1 kolektor6w kanalizacyjnych — 4 m,

c) sieci cieplnej — 1,5 m;

16) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym poprzez istniejace oraz planowane ulice polozone w obszarze planu: Irydowa, tzw.
Trase Nowoprzestrzenng — planowang drogg klasy Z, Goleniowska, Lubczynska;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, obowigzuje — z zastrzezeniem pkt S — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;
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3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp)

Lp. | Obiekt lub teren dla samochodéw | 412 pojazdow
osobowvch zaopatrzonych w dla roweréw
y kart¢ parkingowg
1 2 3 4 5
1. Budynkl rmeszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
. 4 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc. 1,5 mp/100 miejsc
2. |Hotele, pensjonaty hotelowych, lecz nie |
hotelowych C hotelowych
mniej niz 1mp/ hotel
Domy dmennefgo 1 statego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
3. |pobytu dla oséb starszych, . dobi h Jobi h
domy pomocy spoleczne podopiecznych podopiecznyc podopiecznyc
Placéwki opiekunczo - 1 mp/5
4. . 0 0
wychowawcze zatrudnionych
5 Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
" | dziennego pobytu dzieci p P nie mniej niz 1 mp
6. |Przychodnie, ambulatoria 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw | 1 mp/5 gabinetéw
Obiekty dydaktyczne, sale ! mp{lO ! mp/.l 00 I mp (80
7. . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
konferencyjne . ’ . . . .
jednocze$nie jednoczes$nie jednocze$nie
g | SKlepy o powierzchni 1 mp/40 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. | 1,25 mp/100 m?
" | sprzedazy do 2000 m2 sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Obiekty  ekspozycyjno—| 1 mp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
% handlowe uzytkowej* I mp/obiekt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
10 inne (z wytgczeniem baréw 1 mp/5 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
" [mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
charytatywnych)
. 1 mp/50 m? pow. | 1 mp/2000 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.
11| Biura, urzedy uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
1 mp/5 oséb .
12 Obiekty wystawowe, korzystajacych lior?zp/:t(;(') (C)Szl})l 1 mp/250 m? pow.
" | galerie itp. jednoczesnie + min. OrZySJacy uzytkowej*
4 mp dla autokaréw Jednoczesnie
1 mp/25 1 mp/100
1 2
13. | Domy kultury korzystajacych . korzystgja.}cych 1 mp/100 - pow.
jednoczesnie jednoczes$nie, lecz catkowite;j

nie mniej niz 2 mp




1 mp/50
I mp/20 korzystajacych 1 mp/50 m? pow
14. | Biblioteki korzystajacych . ystajacy P . Pow.
) L. jednoczes$nie, lecz catkowite;j
jednoczes$nie . .
nie mniej niz 1 mp
Mate obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
15. | rekreacji (sitownie, fitness korzystajacych korzystajacych korzystajacych
itp.) jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczes$nie
Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 0s6b Imp/100 oséb 1 mp/10 oséb
16. | sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczes$nie jednocze$nie jednoczesnie
Rozrywka (puby, I mp (10 I mp /.1 00
17. . . korzystajacych korzystajacych 0
dyskoteki, salony gier itp.) . e . e
jednoczes$nie jednocze$nie
Stacje pal.lw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt + 2
18. [ wylagczeniem o na skle 0 0
samoobstugowych) p p
Myjnie samochodowe (jako | 2 mp/1 stanowisko
19. . . . 0 0
samodzielne obiekty) do mycia
Stacje diagnostyczne,
20. | punkty wymiany oleju, 2 mp/1 stanowisko 0 0
opon itp.
Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko
21. . 0 0
mechanicznych naprawcze
2 Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
" | magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
23. | Zaklady produkcyjne zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
2 2 2
24. | Ustugi pozostate 1 mp{ 100 m Pow. 1 mp{SOO m” pow. 1 mp{SOO m” pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
2 mp/zespot
25. | Ogrody dziatkowe ! mp/3 ogrody ogrodow 0
dziatkowe .
dziatkowych

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen
technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)

5)

6)

ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt2 nie obowigzuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;

uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastagpi na etapie projektu



7)

1y

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

budowlanego ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych

dla terendw elementarnych;

w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi

wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza S$ciezkami rowerowymi

wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej

na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, a takze
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojs$¢ i dojazdéw wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem
pkt. 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,

energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrédia energii;

zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych oraz ujeé

indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw witasnych, retencjonowanie, odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wytacznie czesci wod opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie o ktérym mowa w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji

z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podigczenie

drenazu do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrédet niskoemisyjnych lub z sieci cieplnych; dopuszcza si¢

realizacj¢ sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

dopuszcza si¢ budowe¢ indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych

niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chiéd;

obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrddet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziome;j osi wirnika, dopuszcza si¢ lokalizacj¢
elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika wylacznie o mocy do S00kW, z zastrzezeniem
lit. b,



b) w terenach elementarnych o funkcji MN,U 1 ZD dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia
wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalng, wiatru (0 mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego,

¢) wykorzystanie biogazu i biomasy dopuszcza si¢ wytacznie w terenach elementarnych o funkcji
U do wytworzenia energii wspomagajacej gtdéwny proces technologiczny;

d) wyznacza si¢ obszary, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a) oraz ich
stref ochronnych, zamykajace si¢ w granicach terenéw elementarnych:

- o funkcji U jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu
- o funkcji MN,U jako funkcji uzupelniajacej przeznaczenie terenu;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja
deszczowa — 0,3 m;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

6. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla si¢
szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.4001.U — powierzchnia 0,286 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ushugi handlu dopuszcza si¢ w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 12,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Jeziornej potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny D.D.4002.ZD — powierzchnia 35,021 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)
1y
2)
3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

Y

2)
3)
1)
2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%;
ustala si¢ zachowanie kanatu wodnego, dla ktérego obowigzuje:

a) zakaz kanalizacji, zasypywania i zabudowy,

b) utrzymanie brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-socjalnego: 250 m?;
maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu: 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej altany dziatkowej;

w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwéch budynkéw administracyjno-
socjalnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ realizacje mostow i1 ktadek nad kanatem wodnym, umozliwiajacych piesze
1 pieszo-rowerowe potaczenie terendw po obu stronach kanatu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z jezdni dodatkowej usytuowanej w terenie D.D.4026.KD.Z, z terenu
D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska);

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw: D.D.4003.1T, D.D.4004.1T;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowg¢ jako sieci kablowej, rowniez w nowej lokalizacji;
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii.

§9. Teren elementarny D.D.4003.IT — powierzchnia 0,535 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wal przeciwpowodziowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ trasy rowerowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,

b) obiektéw stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

¢) drogi do obstugi walu przeciwpowodziowego wzdluz granicy z terenami elementarnymi
D.D.4001.U i D.D.4002.ZD;

zakazuje si¢ wszelkich dziatah pogarszajacych szczelno§¢ 1  stabilnos¢  watu

przeciwpowodziowego;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z ul. Jeziornej potozonej poza granicg planu;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu D.D.4034.KD.D poprzez teren D.D.4002.ZD;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow

stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;

ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
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1)
2)

1)

2)
3)

1y

2)
3)
1y
2)
3)
4)
5)

6)

§ 10. Teren elementarny D.D.4004.IT — powierzchnia 1,029 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wal przeciwpowodziowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ trasy rowerowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, $redniej i niskiej z gatunkéw rodzimych,

o szerokosci 5 m, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy 1 zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,

b) obiektéw stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

c¢) drogi do obstugi walu przeciwpowodziowego wzdluz granicy z terenami elementarnymi
D.D.4002.ZD i D.D.4005.MN,U,

d) $ciezki pieszej, laczacej si¢ z ukladem osiedlowej komunikacji pieszej, wzdluz granicy
z terenami elementarnymi D.D.4006.MN,U i D.D.4007.MN,U,

e) dojazdu do obstugi terenu elementarnego D.D.4009.WS wzdluz granicy z terenem
elementarnym D.D.4008. MN,U;

zakazuje si¢ wszelkich dziatah pogarszajacych szczelno$¢ 1  stabilno$¢  watu

przeciwpowodziowego;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4033.KD.D (ul. Jordana), D.D.4034.KD.D (ul.

Goplanska) lub D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego);

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu D.D.4034.KD.D poprzez teren D.D.4002.ZD;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4009.WS;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektéw

stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej z zastrzezeniem pkt 5;

ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej w ciggu terenéw elementarnych: D.D.4033.KD.D,

D.D.4034.KD.D i D.D.4035.KD.D;

ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.

§ 11. Teren elementarny D.D.4005.MN,U — powierzchnia 0,096 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem ustug.

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1y

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ustugowej: 9,5 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych: 4 m;
budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustugowego (wolno stojagcego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;
maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4033.KD.D (ul. Jordana);
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2)
3)

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;
zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 12. Teren elementarny D.D.4006.MN,U — powierzchnia 1,851 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub bliZzniacza)
z dopuszczeniem ustug.

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

1y

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:

a) mieszkaniowej, ustugowej: 9,5 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych: 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustugowego (wolno stojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4034.KD.D (ul.
Goplanska);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny D.D.4007.MN,U — powierzchnia 1,801 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub bliZniacza)
z dopuszczeniem ustug.

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ustugowej: 9,5 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych: 4 m;
budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustugowego (wolno stojagcego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1y

2)
3)

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4035.KD.D (ul.
Kraszewskiego);

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 14. Teren elementarny D.D.4008.MN,U — powierzchnia 0,791 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolno stojaca lub bliZniacza)
z dopuszczeniem ustug.

1y
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:

a) mieszkaniowej, ustugowej: 9,5 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych: 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu ustugowego (wolno stojagcego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub D.D.4039.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 15. Teren elementarny D.D.4009.WS — powierzchnia 0,387 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srdédlagdowe (kanat wodny).

1)
2)
3)

1)
2)

3)
4)
5)

1y

2. Ustalenia ekologiczne:
teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
ustala si¢ zachowanie kanatu wodnego, dla ktérego obowigzuje:
a) zakaz kanalizacji, zasypywania i zabudowy,
b) utrzymanie brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem realizacji urzagdzen wodnych;
wzdtuz zachodniego brzegu kanalu wodnego zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdéw oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do kanatu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ mostu lub ktadki nad kanalem wodnym, umozliwiajacych potaczenie
trasy rowerowej w terenach elementarnych D.D.4004.1T i D.D.4011.1T;
wzdluz granicy z terenem elementarnym D.D.4008.MN,U dopuszcza si¢ realizacje Sciezki
pieszej o nawierzchni przepuszczalnej, taczacej si¢ z uktadem osiedlowej komunikacji pieszej;
maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) poprzez teren
D.D.4004.1T lub D.D.4039.KDW;
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2)

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow
stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowe;.

§ 16. Teren elementarny D.D.4010.ZD — powierzchnia 3,518 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

1)

2)
3)

1y

2)
3)

1)
2)

3)

4)

5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej altany dziatkowej;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4039.KDW;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny D.D.4011.IT — powierzchnia 1,409 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wal przeciwpowodziowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ trasy rowerowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

czeS¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej z gatunkéw rodzimych,

o szerokosci 5 m, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zabudowy 1 zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) trasy rowerowej po koronie watu przeciwpowodziowego,

b) obiektéw stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

c) drogi do obstugi walu przeciwpowodziowego wzdluz granicy z terenami elementarnymi
D.D.4010.ZD i D.D.4012.U;

zakazuje si¢  wszelkich dziatah pogarszajacych szczelno§¢ 1  stabilnos¢ watu

przeciwpowodziowego;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4040.KDW;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw: D.D.4036.KD.D poprzez D.D.4012.U,

D.D.4039.KDW poprzez D.D.4010.ZD lub D.D.4040.KDW poprzez D.D.4013.U;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii

elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu i budowe

jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw 1 sieci inzynieryjnych za wyjatkiem obiektow

stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej z zastrzezeniem pkt 5;

ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej w ciggu terenu elementarnego D.D.4040.KDW;

ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.

§ 18. Teren elementarny D.D.4012.U — powierzchnia 16,610 ha
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1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1y
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny;

przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.ZP: teren zieleni.

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego

1.ZP: 90%;

obowigzuje realizacja podwodjnego szpaleru drzew wzdtluz granicy z terenami elementarnymi

D.D.4025.KD.G (ul. Irydowa, Rondo Gryfa), D.D.4026.KD.Z 1 D.D.4028.KD.Z

(ul. Lubczynska), oznaczonego na rysunku planu;

dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wysoka,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i miejsc postojowych dla samochodéw,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 30 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4036.KD.D, D.D.4037.KD.D lub D.D.4040.KDW;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i1 modernizacji infrastruktury

inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii

elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu i budowe

jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

ustala si¢ lokalizacje przepompowni §ciekOw sanitarnych o proponowanej lokalizacji oznaczonej

na rysunku planu.

§19. Teren elementarny D.D.4013.U — powierzchnia 3,158 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) w granicach Systemu Zieleni Miejskiej: 50%,
b) poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4037.KD.D lub D.D.4040.KDW;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4011.1T;
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3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;
4) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 20. Teren elementarny D.D.4014.U — powierzchnia 0,417 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4038.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociggéw tlocznych
sciekéw sanitarnych.

§ 21. Teren elementarny D.D.4015.U — powierzchnia 3,767 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4029.KD.L lub D.D.4038.KD.D;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu elementarnego D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w § 6 ust. 4;
4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe rurociagéw ttocznych
sciekéw sanitarnych i kolektoréw deszczowych.

§ 22. Teren elementarny D.D.4016.U — powierzchnia 3,988 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
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3)
4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska) lub D.D.4029.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny D.D.4017.U — powierzchnia 1,046 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

czgs¢ obszaru objeta strefa ochronng, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepiséw

w zakresie transportu kolejowego;

budynki sytuowane w odlegtosci od granicy obszaru kolejowego lub od osi skrajnego toru

kolejowego mniejszej niz dopuszczona w przepisach odrgbnych realizuje si¢ z zastosowaniem

rozwigzan (np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,

b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa 1 prawidlowego funkcjonowania ruchu
kolejowego,

c) wywotanie zakldcen dziatania urzgdzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4041. KDW;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury

inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej studni ujecia wody,

oznaczonej na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny D.D.4018.U — powierzchnia 0,248 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4041. KDW;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;
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3)

4)

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej studni ujecia wody,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny D.D.4019.Z1L. — powierzchnia 2,411 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: las.

1y
2)

1)
2)
3)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.

czgs¢ obszaru objeta strefa ochronng, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z obowigzujacych przepiséw
w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu: D.D.4038 KD.D lub D.D.4041.KDW;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 26. Teren elementarny D.D.4020.ZL — powierzchnia 0,894 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: las.

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.

cze$S¢ obszaru objeta strefa ochronng, w ktérej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowigzujacych przepiséw
w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4042.KDW (ul. Zdrowa);

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) poprzez teren
D.D.4021.U;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 27. Teren elementarny D.D.4021.U — powierzchnia 1,169 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

1)
2)
3)
4)
5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
budynki kryte dachami ptaskimi;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) poprzez istniejacy zjazd;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D.D.4020.ZL;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg rurociggéw tltocznych
sciekdw sanitarnych.

§ 28. Teren elementarny D.D.4022.U — powierzchnia 7,348 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP: teren zieleni.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego
1.ZP: 90%;

3) obowiazuje realizacja podwojnego szpaleru drzew wzdluz granicy z terenami elementarnymi
D.D.4025.KD.G  (Rondo Gryfa), D.D.4026. KD.Z 1 czesciowo D.D.4027.KD.Z
(ul. Goleniowska), oznaczonego na rysunku planu;

4) dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP:
a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wysoka,
b) dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i miejsc postojowych dla samochodéw,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania

tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 30 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4031.KD.L lub D.D.4032.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe rurociggéw ttocznych
sciekéw sanitarnych;

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN, oznaczonym na rysunku planu.

§29. Teren elementarny D.D.4023.U — powierzchnia 0,359 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ produkcje, sktady, magazyny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 20 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
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1)
2)
3)

4)

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) lub D.D.4032.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej
lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii.

§ 30. Teren elementarny D.D.4024.ZD — powierzchnia 5,601 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1y
2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ogrodniczej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej altany dziatkowej;
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o
charakterze statym, realizacji infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz
nasadzen zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okreslone w ust. 1 oraz
likwidacje obszaru rezerwy lub zmiang jego granic po wykresleniu z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

obstuga komunikacyjna z terenéw: D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) lub D.D.4032.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;

zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 31. Teren elementarny D.D.4025.KD.G (ul. Irydowa, Rondo Gryfa) — pow. 2,356 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica giéwna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.

1y
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 44,5 m;
ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik, $ciezka
rowerowa;

przebieg Sciezki rowerowej poza jezdniami;

zakazuje si¢ bezposredniej obstugi przyleglego terenu;

przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe rurociaggéw tlocznych
sciekow sanitarnych;

ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;].

§ 32. Teren elementarny D.D.4026.KD.Z — powierzchnia 7,202 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew po obu stronach ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscach przekroczenia kanaléw wodnych, przebiegajacych w terenach elementarnych
D.D.4002.ZD i D.D.4009.WS, obowigzuje realizacja przepustow lub mostéw o S$wietle
umozliwiajacym przemieszczanie si¢ matych zwierzat;

2) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 46 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
minimum 12,5 m;

2) ustalasi¢ —z zastrzezeniem pkt 3 przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
minimum jednostronna $ciezka rowerowa;

3) wzdtuz ulicy po jej potudniowej stronie, na odcinku od zachodniej granicy planu do terenu
elementarnego D.D.4002.ZD obowigzuje lokalizacja jezdni dodatkowej do obstugi przylegtego
terenu;

4) naodcinku od kanatu wodnego w terenie elementarnym D.D.4002.ZD do ul. Kraszewskiego oraz
na odcinku przylegtym do terenu D.D.4039.KDW dopuszcza si¢ chodnik tylko po poludniowe;j
stronie ulicy;

5) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdniami gtéwnymi ulicy;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

7) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe kolektora sanitarnego;

8) wustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN z pasami ochrony
funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu lub ich budowe¢ jako sieci kablowych, réwniez
w nowej lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
remont linii;

9) ustala sig¢ realizacj¢ przepustow lub mostéw na kanatach wodnych;

10) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 33. Teren elementarny D.D.4027.KD.Z (ul. Goleniowska) — powierzchnia 0,918 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 24,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, §ciezka
rowerowa,
3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowg rurociggéw ttocznych
sciekéw sanitarnych;
6) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 34. Teren elementarny D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska) — powierzchnia 1,662 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 25,2 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoéch pasach ruchu, jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) naodcinku od D.D.4025.KD.G do skrzyzowania z D.D.4038.KD.D dopuszcza si¢ przekréj ulicy:
dwie jezdnie o dwdéch pasach ruchu, chodnik, Sciezka rowerowa;

4) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe rurociagdéw ttocznych
sciekéw sanitarnych;

7) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 35. Teren elementarny D.D.4029.KD.L — powierzchnia 0,98 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 18 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

§ 36. Teren elementarny D.D.4030.KD.L (ul. Notecka) — powierzchnia 0,568 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektoréw sanitarnych,
deszczowego i rurociggdéw ttocznych §ciekdéw sanitarnych;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych;
6) czesS¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
SN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny D.D.4031.KD.L — powierzchnia 0,085 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna (cze¢$¢ pasa drogowego drogi publicznej —ulicy
lokalnej).

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,5 m;

2) ustala si¢ przekréj w granicach planu: jezdnia, chodnik;

3) ulica stanowi fragment trasy rowerowe;j;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw sanitarnych;
6) ustala si¢ realizacje¢ sieci elektroenergetycznej nn.

§ 38. Teren elementarny D.D.4032.KD.L — powierzchnia 0,554 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej
lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego §ciekéw sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny D.D.4033.KD.D (ul. Jordana) — powierzchnia 0,22 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,6 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 40. Teren elementarny D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska) — powierzchnia 1,061 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) wustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji
deszczowe;j.

§ 41. Teren elementarny D.D.4035.KD.D (ul. Kraszewskiego) — powierzchnia 0,165 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
deszczowej.

§ 42. Teren elementarny D.D.4036.KD.D — powierzchnia 0,132 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej
lokalizacji; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont linii;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 43. Teren elementarny D.D.4037.KD.D — powierzchnia 0,635 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$c¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 17,7 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

§ 44. Teren elementarny D.D.4038.KD.D — pow. 1,323 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 100 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,2 m;
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2) ustala si¢ przekroj: jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg rurociggdéw ttocznych
sciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika retencyjnego wraz z pompownia wod
opadowych;

6) ustala sie realizacj¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej o proponowanej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu.

§ 45. Teren elementarny D.D.4039.KDW - powierzchnia 0,209 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscu przekroczenia kanatu wodnego obowigzuje realizacja przepustu lub mostu o Swietle
umozliwiajagcym przemieszczanie si¢ malych zwierzat;

2) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 70 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;

3) dopuszcza si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) na odcinku drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m obowiazuje realizacja zatoki
postojowej dla samochodéw osobowych do obstugi ogrodéw dziatkowych w terenie
elementarnym D.D.4010.ZD;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;

7) ustala sig¢ realizacje¢ przepustu lub mostu na kanale wodnym.

§ 46. Teren elementarny D.D.4040.KDW — powierzchnia 0,219 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;].

§ 47. Teren elementarny D.D.4041.KDW — powierzchnia 0,051 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 120 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5.
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§ 48. Teren elementarny D.D.4042.KDW (ul. Zdrowa) — powierzchnia 0,056 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 90 m n.p.m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okreslono w § 6 ust. 5;
4) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.

§49. Teren elementarny D.D.4043.E — powierzchnia 0,015 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
2) budynek kryty dachem stromym:;
3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 60 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4034.KD.D (ul. Goplanska);
2) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 50. Teren elementarny D.D.4044.E — powierzchnia 0,018 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
2) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
3) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 80 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4030.KD.L (ul. Notecka);
2) ustala si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu lub jej budowe jako sieci kablowych, réwniez w nowej
lokalizacji; do czasu realizacji ustalef planu dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont linii.

§ 51. Teren elementarny D.D.4045.KPS — powierzchnia 0,009 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia sciekOw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Maksymalna wysokos¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 110 m n.p.m.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.D.4028.KD.Z (ul. Lubczynska);
2) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw sanitarnych.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 52. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych niniejszym planem.

§ 53. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie, uchwalonym niniejszag uchwatlg, traci moc
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”, uchwalony
uchwatg Nr XIII/293/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z dnia 2 lutego 2012 r. poz. 240).

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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