UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia .....cooeveininiiniiiininnne.. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goclaw -
Strzalowska” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIII/953/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Golecino — Goctaw — Strzalowska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino — Goctaw — Strzalowska” w Szczecinie na obszarze
osiedla Golecino - Goctaw, w dzielnicy Pétnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,28 ha ograniczony:
1) od pétnocy ul. Rolna;
2)od wschodu terenem niezabudowanym potozonym na skarpie prowadzacej w kierunku

ul. Krzemienieckiej;

3) od potudnia terenem niezabudowanym potozonym u zbiegu ul. Strzatowskiej i ul. Krzemienieckiej;
4) od zachodu ul. Strzatowska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, teren komunikacji oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goctaw —
Strzatowska” w Szczecinie w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czescig uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadafh wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralna czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie w spos6b nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Pétnoc;
2) G — symbol osiedla Golecino — Goctaw;
3) 1108 + 1110 — numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu elementarnego:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) KDW - teren drogi wewnetrznej.

3. Ustalenia formutowane sa na dwéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegétowe.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sg w nast¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno — zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka
wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska
i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancéw;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cieciwa luku faczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennik ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad i podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktére sktadajg si¢: linie zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztatty dachéw i zwieficzenia budynkéw,
nawierzchnie;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespdt obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczeg6towych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw
linii;



11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szeroko$ci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu §cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie
terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementdw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czgs$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki
gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych,
gzymséw, nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru oraz basenéw i sztucznych oczek
wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypetniajaca r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, §ciany obiektéw budowlanych, mury,
donice, wiadukty i estakady;

14) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
i ré6znorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry Systemu okre$laja
ustalenia szczeg6towe planu;

15) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa Iub ich grupy spelniajace jedng
z ponizszych cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, gtdg, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

-minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gérski, polny i szyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec,
sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu



§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.;

2) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

4) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w obszarze istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy
stabilnosci skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

4) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin, zwierzat, ktére
moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.G.1108.MN obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.G.1109.MW,U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w zakresie ochrony przed hatasem dla zabudowy ustugowej, obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na rysunku
planu, w obrgbie ktérej wystepuje uklad przestrzenny o wartosci historycznej,
z zachowang historycznie uksztattowana strukturg urbanistyczng; w granicach strefy obowigzuje:

a) utrzymanie uktadu przestrzennego i sylwety zespotu od strony ulic,

b) utrzymanie powigzan widokowych,

¢) zachowanie czytelnosci historycznego uktadu ulic, linii zabudowy,

d) utrzymanie wskazanych obiektéw o wartosciach zabytkowych,

e) utrzymanie jednolitej faktury tynkéw na elewacjach,

f) utrzymanie jednolitego pokrycia i kolorystyki dachu na poszczeg6lnych budynkach frontowych;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja sie,
oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo w ustaleniach szczegétowych, obiekty
o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) przy ul. Strzalowskiej 13 (kamienica),
b) przy ul. Strzalowskiej 19a (budynek mieszkalny jednorodzinny);

3) w obiektach o wartosciach zabytkowych obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczej kompozycji obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych, formy dachu
i kompozycji elewacji od strony ulicy z dopuszczeniem przebudowy elewacji bocznych
w sposéb nawigzujacy do kompozycji architektonicznej reszty obiektu,

b) zachowanie wysokosci linii nadprozy oraz rozmieszczenia, wykroju, liczby otworéw okiennych
i drzwiowych w elewacji frontowej od strony ulicy,

¢) zachowanie i1 utrzymanie detali elewacji frontowej budynku - opasek i ptycin okiennych, opaski
drzwiowej, gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego i koronujacego,

d) zakaz stosowania zewng¢trznej termoizolacji na elewacji frontowej od strony ulicy;

4) w przypadku rozbioérki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje opracowanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach
i formie zabudowy nawigzujacych do budynku rozebranego;

5) na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, w obrebie ktdrej ochronie podlega tarasowy
uktad zabudowy na wzgdrzu i jego ekspozycja od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie;

6) w strefie E ochrony ekspozycji obowiazuje:



a) tworzenie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry i Jeziora Dabie w formie tarasowego uktadu
zabudowy i zieleni wzdluz ul. Strzalowskiej,

b) utrzymanie niezakléconych widokéw na tarasowy uktad zabudowy z przestrzeni publicznych,
w tym ulic, szlaku wodnego, terendéw zieleni;

7) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, z
dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:
a)na poziomie przyziemia: schodéw zewnetrznych, urzadzen zapewniajagcych osobom ze

szczegOlnymi potrzebami dostep do budynku, daszkéw nad wej$ciami, przedsionkéw, studzienek
dos$wietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach,

b) na wysoko$ci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonéw, galerii, taraséw —
maksymalnie do 1,2 m, okapdw, gzymséw wienczacych oraz innych elementéw budynku —
maksymalnie do 0,7 m;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaléw wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lica budynkéw oraz instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii z zastrzezeniem pkt 16;

10) w budynkach mieszkalno—ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), ustala si¢ realizacj¢
ukry¢ podstawowej odpornosci, zapewniajacych w razie potrzeby mozliwos¢ zaadaptowania ich do
funkcji ochronnej dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajagcego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem, ze
zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okres$lone w ustaleniach, istniejace legalnie
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 13;

13) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$§ciowymi, na czas trwania imprezy,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektéw kubaturowych;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

15) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do najwyzszego punktu przekrycia
dachu: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m dla budynku krytego dachem stromym i nie
wiecej niz 3 m dla budynku krytego dachem ptaskim;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych z uwzglgednieniem
kompozycji catosci elewacji budynku;

17) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);

18) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

19) ustala si¢ pas techniczny o szeroko$ci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen
zlokalizowanych na sieci, o szerokoSci powyzej 1m szeroko$¢ pasa technicznego jest rowna
szerokoS$ci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn;

20) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1 krzewéw, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:

a) sieci wodociggowych o $rednicy do 300 mm — 2 m,

b) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m;



22) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym poprzez istniejace ulice
potozone poza obszarem planu: Rolna, Strzatowska, Swiatowida;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 6, 7 - umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i rowerdw, ktéra wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;
3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

. Minimalne
Minimalne f o s
a1 wskazniki liczby
wskazniki liczby .. L g ..
‘ miejsc miejsc Wskazplkl liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) postoj ovs{ych /(mp) pOStOJOW}/Ch,(mp) dla
. dla pojazdéw rowerow
dla samochodéw
osobowych zaopatrzonych
w kartg parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 2 mp/
2 jednorodzinne 1 mieszkanie 0 mp 0 mp
3 Budypkl m1e§zkalne 1.,2mp/ . 1mp/50 mieszka 0,2 - 0,5 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie 1 mieszkanie
1mp/100 miejsc 1,25 — 2,5mp/100 miejsc
. 2mp/5 miejsc hotelowych lecz hotelowych
4. Hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz 1 mp/
hotel
Domy dziennego
5 1 stalego pobytu dla 1mn/10 16zek 1mp/20 16zek nie mniej niz 1mp/
' 0s6b starszych, domy p p 50 t6zek
pomocy spotecznej
6 Sklepy o powierzchni 2,5mp/100 m? 1mp/500 m? pow. | 0,5 —2mp/100 m? pow.
) sprzedazy do 400 m? pow. sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje,
o B )
kaw1arn1.e, 9y 1mp/5 miejsc 1mp/100 miejsc 1 3mp(100 o
7. | (z wylaczeniem baréw Konsumpevinveh Konsumpevinveh powierzchni catkowite]
mlecznych i jadtodajni peyIny peyIny
charytatywnych)
: : 1mp/50 m? pow. | 1mp/2000 m? pow. | 0,6 — 1,6/100 m* pow.
p Biura, urzedy, banki uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
. . o nie mniej niz 0,2mp/
9. Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetéw 1 gabinet
Miejsca dziennego nie mniej niz 2mp!/
10. ! nneg 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 25 dzieci, lecz nie mniej
pobytu dzieci .
niz 1 mp
Mate obiekty sportu Imp/5 oséb 1mp/50 oséb 0,5 — 1,5mp/10 oséb
11. i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
silownie, fitness) jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie




1mp/100 m? pow. | 1mp/500 m? pow. | nie mniej niz 0,2/100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

4) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy realizowac
jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok postojowych;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotlujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania  tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenéw,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonego
w planie terenu komunikacyjnego oraz dojs¢ i dojazdéw wydzielanych lub urzadzanych
w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem
pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszltego zagospodarowania terenu;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlno$ci poprzez: wykorzystanie do
celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czysto$ci) wytacznie czeSci wdéd opadowych i1 roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a, nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 lit. d oraz pomiedzy linig
zabudowy, a granicg terenu drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

7

12. Ustugi r6zne




9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz wiatru (o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji),

¢) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

10) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci poprzez istniejace lub nowe
stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zZrédet energii;

11) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe
jako sieci kablowych réwniez w nowej lokalizacji;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okreSla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.G.1108.MN — powierzchnia 1,7 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug wbudowanych na
dziatkach nr 5/6 1 5/9 z obrgbu 3091.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi co najmniej dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych od 35 ° do 45 °

4) budynki gospodarcze i garazowe kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Strzatowskiej 19a, obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust. 3;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga  komunikacyjna z  terenu P.G.1110.KDW, z ul.  Strzalowskiej lub
ul. Rolnej, potozonych poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny P.G.1109.MW,U — powierzchnia 0,55 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:



1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatkach nr 23, 5/34 1 5/35 z obrebu 3091.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
3 kondygnacje nadziemne, nie wi¢cej niz 13 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu:
2 kondygnacje nadziemne, nie wig¢cej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Strzalowskiej 13, obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust. 3;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) orientacyjna lokalizacja zmiany rodzaju linii zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Strzalowskiej potozonej poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogéw ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny P.G.1110.KDW — powierzchnia 0,04 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
2) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okre§lono w § 6 ust. 5.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XXX1/772/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
2 lutego 2009 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Golgcino —
Goctaw” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 Nr 16 poz. 665).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



