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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku geografia morza, posiadam
ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujgcych prognozy oddziatywania na sSrodowisko
oraz sporzgdzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr Jolanta Wisniewska
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin XXIX/843/13
z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie. W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu
omawiany teren jest obszarem bezplanistycznym.

Analizowany rejon miesci sie w pétnocnej czesci Szczecina, w obrebie osiedla Golecino — Goctaw.
Obszar ten zajmujacy powierzchnie 10,83 ha, ograniczony jest od zachodu i potudnia ulica Swietojariska,
od wschodu ulicg Strzatowska, a od potnocy terenami kolejowymi.

W granicach omawianego obszaru dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna o ekstensywnym charakterze. Elementem dominujgcym w tej strukturze jest zielen
porastajgca Wzgdrze Kupaty.

Celem planu jest podniesienie jakosci zycia mieszkarncdw poprzez odpowiednie zagospodarowanie
obszaru oraz ochrone wartosciowych elementéw s$rodowiska — uksztattowania terenu, krajobrazu,
elementdéw sSwiadczacych o historii obszaru, zieleni. Okreslone w planie przeznaczenie poszczegdlnych
terenéw elementarnych pozwala zachowac ciggtos¢ przestrzenng i jasng kompozycje urbanistyczna.
Ustalone funkcje oraz zasady ksztattowania zabudowy odpowiadajg przestrzennym potrzebom spotecznym,
sg zgodne z wizjg i kierunkiem rozwoju przyjetym dla niniejszego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin oraz odpowiadajg na aktualne wyzwania
dotyczace ochrony srodowiska.

Prognozuje sie, iz zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisdw planu ,Golecino -
Swietojaska” w Szczecinie nie wptynie negatywnie na ogdlny stan $rodowiska. Jedynie na niewielkich
enklawach obecnie pozbawionych zagospodarowania lub zagospodarowanych w niewielkim stopniu
nastgpig zmiany w kilku komponentach srodowiska. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw
kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty roslinnej i zwierzat
znig zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wrazzjej wtasciwosciami
retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja
zapisow planistycznych ustalajgcych m.in. wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych, zastosowanie
btekitno — zielonej infrastruktury.

Najbardziej wartosciowymi enklawami ze wzgledéw przyrodniczych, ekologicznych i spotecznych sg
tereny z istniejgcymi zbiorowiskami roslinnymi (Wzgdérze Kupaty), ktére na mocy zapiséw planu zostang
zachowane i utrzymane oraz poddane rewaloryzacji i zagospodarowane elementami wyposazenia
parkowego. W zapisach planu uwzgledniono najwiekszy walor omawianego terenu jakim jest krajobraz
oraz ekspozycja — obowigzek przywrécenia punktu widokowego na doline rzeki Odry.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakosc
i warunki zycia mieszkaricdw analizowanej czesci Szczecina m.in. poprzez zwiekszenie zasobu mieszkalnego,
dostepnosci do ustug i terendw zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym.
Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania omawianego obszaru, zrealizowanych
na warunkach planu miejscowego, bedg realne rozwigzania przyjazne srodowisku i wspierajgce odpornosc
struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie
zasady korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji jego zapisow powinny ograniczy¢
mozliwo$é wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci na obszary i obiekty podlegajgce
ochronie lub proponowane do ochrony, znajdujace sie sgsiedztwie planu.
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2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2022.503 z pdzn. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
wraz z prognozg oddziatywania tego planu na $rodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki naktada art.
46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczernstwa w ochronie S$rodowiska orazo ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.2022.1029 z pdin. zm.).

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz podzniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, oparta bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petfni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktorych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzgdzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzagdzonego na podstawie zapisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentdow Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu.

Materiaty Zrédtowe w potgczeniu z wizjg terenowga byty podstawg opracowania charakterystyki
stanu funkcjonowania Srodowiska w podziale na poszczegdlne jego komponenty. Ze wzgledu na niewielki
stopien zainwestowania obszaru, w ktédrym dominujg tereny zieleni, prognoza oddziatywania na srodowisko
sporzgdzona zostata w oparciu o metode indukcyjno-opisowg, polegajacg na charakterystyce istniejgcych
zasobow oraz mechanizméw funkcjonowania srodowiska i wskazania potencjalnych skutkdw, wynikajgcych
z realizacji zatozen planu.

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.400.0138.2019), a takze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.411.116.2019.MP),
z zastrzezeniem, iz w prognozie, m.in.: nalezy poddac analizie wszystkie ustalenia miejscowego planu,
a w szczegdblnosci nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, iz przedmiotowy obszar w duzej czesci jest zadrzewiony
i zakrzewiony, a istniejgca zielen stanowi potencjalne miejsce wystepowania gatunkow chronionych roslin
i zwierzat.
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2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreSlonego uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Golecino -
Swietojanska” w Szczecinie (Uchwata nr XXIX/843/13 z dnia 22 kwietnia 2013 r.). Przedmiotem planu jest
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz ustugowa, ktérym towarzyszg tereny
zieleni urzadzonej. Plan obejmuje tereny o tgcznej powierzchni 10,83 ha, zlokalizowane w granicach
administracyjnych osiedla Golecino-Goctaw w Szczecinie, w rejonie ulicy Strzatowskiej i Swietojanskiej oraz
terenéw kolejowych.

Celem planu jest okreSlenie polityki przestrzennej obszaru, w ktérej priorytetem jest ochrona

historycznej struktury przestrzennej, budynkow o wartosciach zabytkowych, terendéw zieleni oraz harmonijny
rozwdj przestrzenny.

W momencie sporzgdzania planu miejscowego

GOLRCING - GOCLAW przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujgcymi

N

,.____—v' ~*~~\ _o S regulacjami planistycznymi, a polityka przestrzenna
L TN ‘\‘ prowadzona jest w oparciu o Studium uwarunkowan
\ g : \ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

\ , ‘ ki » d . .
\\\’ 25 ) L Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
ALy A \ % Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.). W najblizszym
‘\‘ (COLRGINOSWIETOIANSKA \\GOLECINO sasiedztwie obszaru analizy obowigzujg nastepujace
A ‘\_GOCLAW plany miejscowe: , Golecino — Goctaw” w Szczecinie
‘\‘ ; 7 PORT (Uchwata Nr XXXI/772/09 Rady Miasta Szczecin z dnia
i\ LS ‘ 02 lutego 2009 r.), ,Zelechowa — Widuchowska”
R } w Szczecinie (Uchwata Nr XXVI/769/21 Rady Miasta
,\\\ 4 [f ToRWODNY Szczecin z dnia 23 lutego 2021 r.), ,Tor Wodny”
_ : “~~~’.----~~~:{ w Szczecinie (Uchwata Nr XXIX/730/17 Rady Miasta
ZELECHOWA'W'DPCHOWSKA v Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r.), ,Golecino —
Rys. 1 Sytuacja planistyczna w sasiedztwie planu ,Golecino — Goctaw Port” w Szczecinie (UChwafa Nr XXXVI/890/09

Swietojariska” w Szczecinie Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 r.).

Zrédto: opracowanie na podstawie materiatow BPPM

Rozwdj przestrzenny osiedla Golecino — Goctaw jest w gtéwnej mierze determinowany potozeniem
na skarpie odrzanskiej, urozmaicong rzezbg terenu oraz istniejgcg historyczng strukturg przestrzenna.
Warunki te zadecydowaty o nastepujgcych funkcjach osiedla, jako czesci struktury miejskiej:

— funkcja mieszkaniowa, ze zdecydowang przewagg ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej,

— ustugowa oraz produkecyjno — ustugowa, w ktoérej duzy udziat majg ustugi w pasie nadrzecznym,

— turystyczno-rekreacyjna ze znacznym udziatem terendw zieleni urzgdzonej oraz ogrodéw dziatkowych.

Plan miejscowy ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie jest spéjny z wyzej wymienionymi aktami
prawa miejscowego. Kontynuuje ustalong wczesniej kompozycje, formy zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu poprzez ustalenia funkcjonalne i zblizone wskazniki powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktérego zapisy stanowig podstawe
do sporzadzenia mpzp ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z zapisami Studium (na podstawie Karty
osiedla Golecino - Goctaw oraz karty jednostki planistycznej P.G.12) dla obszaru objetego planem:

— ograniczeniem w rozwoju przestrzennym jest utrudniona dostepnos¢ terenu z podziatem na goérny
i dolny taras o urozmaiconej konfiguracji terenu i duzej wartosci krajobrazowej skarpy odrzanskiej,

— potrzebg do zrealizowania jest odbudowa wartosci funkcjonalno — przestrzennych w granicach osiedla,
wydzielenie izagospodarowanie nowych terendw zieleni, w tym zagospodarowanie Wzgdrza Kupaty
z punktem widokowym,

— wsrdd istotnych zagrozen wskazana jest presja inwestycyjna w strefie osuwisk i obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi,
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— funkcja dominujgca dla tego obszaru to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

— zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wprowadzenie funkcji ogélnomiejskich (w tym
odnowa funkcjonalno — przestrzenna zagospodarowania i zabudowy Wzgdrza Kupaty i potgczen pieszych
z osiedlem, utrzymanie ktadki pieszej nad torami kolejowymi), rehabilitacja terendw mieszkaniowych,
uzupetnienie zabudowy i wkomponowanie w rzezbe terenu,

— zasady zabudowy: zachowanie kompozycji wartosciowych uktadéw i elementdéw przestrzennych,
zabudowa w typie i wysokosci nie wyzsza niz zabudowa istniejgca, zachowanie otwarcia widokowego
na Odre i jezioro Dabie ze Wzgdrza Kupaty, ograniczenie zabudowy na osuwisku.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i kontynuujg polityke przestrzenng przyjeta
w dokumentach strategicznych gminy.

Ustalenia planu ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie zgodne s3 z wytycznymi zawartymi
w dokumentach dotyczgcych ochrony s$rodowiska na szczeblu lokalnym. Dokumenty te wskazujg
na konieczno$¢ budowania odpornosci miasta na zmiany klimatu, a takze podnoszenia jakosci srodowiska,
a tym samym podnoszenia jakosci zycia mieszkancow. Do dokumentéw tych nalezg m.in.: Plan Adaptacji
do zmian klimatu dla miasta Szczecin, Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Szczecin, Strategia
Rozwoju Elektromobilnosci dla miasta Szczecin, Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta
Szczecin na lata 2020 — 2025.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan przyrodniczych
terenu okreslonych m.in. w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin i opracowaniu ekofizjograficznym,
atakze w czasie wizji terenowych dokonanych na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2022 roku.
Uwarunkowania te stanowity podstawe analizy proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu
do oddziatywania na srodowisko.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéow

Prognoza oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko skutkéw jego realizacji. W prognozie potozono nacisk na problemy ochrony $rodowiska
wynikajgce ze zmian w polityce przestrzennej w duzo wiekszej skali niz plan miejscowy. Zidentyfikowano
w niej ogdlne, odpowiadajace skali Studium, oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia
mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio z ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze zréwnowazony rozwaj
miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne.
Zaproponowane w prognozie $rodki ograniczajgce i eliminujgce negatywne skutki znaczaco ograniczg lub
wyeliminuja te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowych planéw uchwalonych w bezposrednim
sgsiedztwie omawianego w niniejszej prognozie planu, sporzgdzone byty w perspektywie petnej realizacji
zapisow tych plandw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment sporzadzania prognoz stanu
Srodowiska. Zakres i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjg mpzp ,Golecino — Goctaw” w Szczecinie
oraz ,Zelechowa — Widuchowska” w Szczecinie, jest poréwnywalny do skutkéw realizacji planu
miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej prognozy. Tereny ww. obowigzujacych plandw, podobnie
jak planu bedacego przedmiotem opracowania, taczg podobne uwarunkowania S$rodowiskowe
i przeznaczono je na funkcje ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, zieleni urzagdzonej,
ustug. Wynikowo przewiduje sie utrzymanie aktualnego stanu srodowiska, przy jednoczesnej poprawie
warunkéw zycia ludzi. Nieznaczagco negatywny wpltyw (gtdwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta) moze wystgpic¢ jedynie lokalnie, w zwigzku z wprowadzeniem nowej
zabudowy w tym terenie.
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Poréwnanie zakresu i charakteru oddziatywan zawartych w prognozach do mpzp ,Golecino —
Goctaw Port” w Szczecinie oraz ,, Tor Wodny” w Szczecinie z charakterem oddziatywan prognozowanych dla
realizacji zapiséw planu ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie jest niemozliwe. Wymienione mpzp
sporzadzone byty dla terenéw, dla ktérych kluczowym elementem jest rzeka Odra i zwigzane z nig funkcje
produkcyjne, ustugowe, rekreacyjne, transportowe i pozostate.

2.5 Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie nie wystapity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analizai ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami

3.1 Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczeciniskie i dwdéch mezoregiondow:
Dolina Dolnej Odry oraz Wzniesienia Szczecinskie. Wynikiem takiego pofozenia jest urozmaicona rzezba
terenu — liczne spadki, skarpy oraz obecnos¢ ruchdw masowych, ktére z kolei determinowane sg réwniez
przez skomplikowang budowe geologiczng omawianego obszaru.

Naturalna rzezba terenu zostata uksztattowana w trakcie ostatniego zlodowacenia, w wyniku
akumulacyjnej aktywnosci lgdolodu i erozyjnej dziatalnosci jego wod roztopowych. Lokalnie pierwotny relief
omawianego obszaru jest przeksztatcony poprzez wprowadzenie zagospodarowania i zabudowy.

Teren wykazuje duze zréznicowanie wysokosci nad poziomem morze: od okoto 50 m n.p.m na
krancu pétnocnym do okoto 1,5 m n.p.m na potudniowym wschodzie.

Obszar charakteryzuje sie wystepowaniem form zwigzanych z ruchami masowymi ziemi, wystepuja
tu powazne deniwelacje terenu, liczne skarpy, a spadki terenu osiggajg tu miejscami ponad 20% (Wzgérze
Kupaty). W granicach planu wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi oraz osuwisko. Wedtug
Karty rejestracyjnej terenu zagrozonego ruchami masowymi jest to zbocze o wysokosci 19-22 m
i nachyleniu 27-32 stopnie, zbudowane z glin zwatowych, a w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja
takze ity septariowe, bardzo podatne na procesy osuwiskowe. Teren ten nie wymaga obserwacji. Osuwisko
znajdujace sie na potudniowym stoku Wzgdrza Kupaty jest forma aktywna okresowo, ktérej podtoze
stanowig ity septariowe i piaski. Wedtug Karty rejestracyjnej osuwiska nie ma potrzeby jego zabezpieczenia,
gdyz nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla infrastruktury i cztowieka. Zaleca sie natomiast jego
obserwacje po intensywnych opadach i gwattownych roztopach pokrywy $nieznej, zwtaszcza odcinka drogi
gminnej wzdtuz gérnej skarpy osuwiska oraz dwéch budynkdéw gospodarczych, w czesci znajdujacych sie
w granicach osuwiska. Kolejne uaktywnienie sie osuwiska moze sta¢ sie przyczyng zagrozenia tych
obiektow.

Ze wzgledu na zréznicowang morfologie obszaru, wszelkie inwestycje z zakresu budownictwa mogg
wymagac dziatan przygotowawczych, takich jak niwelacje terenu, wykopy. Prace budowlane zwigzane
zrealizacjg i/lub modernizacjg zabudowy, infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej spowodujg
naruszenie przypowierzchniowych warstw ziemi. Mogg réwniez wptyngé¢ posrednio lub bezposrednio na
stabilnos¢ istniejgcych skarp. Aby temu przeciwdziata¢ w planie zapisano zakaz makroniwelacji terenu
(wyjatek stanowi kilka terendéw zwigzanych z obstugg komunikacyjng obszaru planu) oraz obowigzek
prowadzenia wszelkich prac ziemnych w sposob nienaruszajgcy skarp oraz niepowodujgcy zagrozen
zwiqzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych. Dodatkowo w planie wskazano, ze dla terenu
zagrozonego ruchami masowymi ziemi oraz osuwiska obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw z zakresu prawa budowlanego, ktére muszg byé przestrzegane na pdziniejszych etapach
gospodarowania przestrzenig. Ustalenia szczegétowe uzupetnione rysunkiem planu, wskazujg doktadng
lokalizacje osuwiska oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.

Z ogblnej powierzchni obszaru objetego planem (10,83 ha) niemal 4 ha stanowig tereny
przeznaczone na zieled urzadzong (37% powierzchni planu), w ktérych zakazano zabudowy terenu
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obiektami kubaturowymi (wyjatek stanowi dopuszczenie ustug w obrebie Wzgdrza Kupaty) i dopuszczono
niewielkie ingerencje w postaci wyposazenia parkowego, alejek, ciggéow pieszych itp. W terenach tych
prognozuje sie zachowanie istniejgcych pozytywnych oddziatywan na powierzchnie i uksztattowanie ziemi.

W terenach z istniejgcym zagospodarowaniem przewiduje sie utrzymanie juz istniejgcych, statych
obcigzen dla srodowiska gruntowego. W obrebie niewielkich enklaw terendw otwartych (okoto 2 ha, czyli
18% powierzchni catego planu), ktére przeznaczone zostaty na zabudowe przewiduje sie niekorzystne
oddziatywania realizacji zapisow omawianego planu na morfologie terenu - zwigzane bedg one
z dziataniami bezposrednimi i krétkoterminowymi, ale trwale zmieniajgcymi rzezbe tych enklaw oraz
wiasciwosci przypowierzchniowych warstw ziemi.

Aby zniwelowac niekorzystne oddziatywania na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci, ktore pojawig
sie zarébwno na etapie realizacji ustalen planu jak i pdZniejszej eksploatacji obiektéw budowlanych
i uzytkowania obszaru w planie wprowadzono nastepujgce obowigzki:

- minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze ustalenie 30% maksymalnej powierzchni
zabudowy w granicach dziatki budowlanej w terenach elementarnych lub wydzieleniach wewnetrznych
obecnie otwartych, niezabudowanych a przeznaczonych pod inwestycje (ekstensywny charakter
zabudowy),

- realizacji w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zwartego terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego, ktéry ma by¢ zlokalizowany w min. 50% na powierzchni ziemi,

- w obszarze istniejgcych skarp prowadzenia prac ziemnych w sposéb nienaruszajgcy stabilnosci skarp
i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

Omoéwione ustalenia planu majg na celu ograniczenie do minimum ewentualnego wptywu
przysztych inwestycji na powierzchnie terenu. Prognozuje sie, ze realizacja zapiséw planu, uzupetniona
przestrzeganiem przepiséw odrebnych majacych na celu ochrone przed negatywnymi skutkami zmian
w morfologii obszaru, nie spowodujg zagrozen dla tego komponentu srodowiska.

3.2 Warunki geologiczne

Obszar analizy posiada bardzo zréznicowang budowe podtoza. Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru
zbudowana jest z gruntéw spoistych i gruntéw spoistych warstwowanych piaskiem wszystkich frakcji
0 migzszosci wiekszej niz 1,0 m zalegajacych na glinach. Obszar zabudowy wzdtuz ulicy Strzatowskiej oraz
tereny zieleni Wzgérza Kupaty buduja grunty bardzo spoiste: ity septariowe i gliny pylaste zwiezte, czesto
warstwowane pytami. Potudniowy kraniec obszaru analizy (naprzeciwko Placu Leona Koczego) tworzg
nasypy, humus, plastyczne gliny sptywowe, zalegajace na namule organicznym — jest to typowa budowa
mezoregionu Doliny Dolnej Odry.

Prognozuije sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu ,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie nastapig
trwate i nieodwracalne przeksztatcenia przypowierzchniowych warstw gruntowych w terenach, ktére
przeznaczone sg na zabudowe kubaturows i liniowa. Dotyczy to niewielkich enklaw w omawianym obszarze
— okoto 2 ha z catej powierzchni planu. Negatywne oddziatywanie bedzie polegac na fizycznym naruszeniu
zewnetrznej struktury ziemi, warstwy glebowej. W zwigzku z wykopami pod fundamenty, moze réwniez
nastgpi¢ wymieszanie powierzchniowej pokrywy glebowej z utworami j3 podscielajagcymi oraz
nawiezionymi gruntami obcymi. Jednoczesnie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia stanu
czystosci gruntéw w zwigzku z planowanym sposobem zagospodarowania terenéw objetych planem oraz
terendw przylegtych. Po zakonczeniu robét budowlanych, na fragmentach terenéw, na ktérych zostanie
zachowana lub wtdrnie przywrdcona powierzchnia biologicznie czynna, rodzimy grunt moze zostaé
wymieniony na grunt antropogeniczny, na ktérym wprowadzona zostanie roslinno$¢ towarzyszaca przysztej
zabudowie.

W terenach przeznaczonych na zielen urzadzong przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych
oddziatywan na struktury geologiczne wystepujgce w ich granicach.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na omawianym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe. Okoto 150 m na potudnie
od analizowanego obszaru ptynie Odra.
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Niejednolita budowa przypowierzchniowej warstwy powoduje, ze pierwszy poziom wdd
gruntowych zmienia sie w zaleznosci od morfologii terenu i jest zwigzany z wielkoscig Srédglinowych
przewarstwien piaszczystych oraz ich wodoprzepuszczalnoscia. Warunki hydrogeologiczne obszaru,
podobnie jak gruntowe, sg dos$¢ zréinicowane. Woda wystepuje tutaj zardwno w postaci zwierciadta
swobodnego, napietego jak i w postaci saczen srédglinowych. Stabilizuje sie na gtebokosci 1,0-2,0 m p.p.t.

Realizacja analizowanych w niniejszej prognozie ustaledn planu ,Golecino — Swietojariska”
w Szczecinie nie bedzie miata wptywu na stan i jakos¢ wéd powierzchniowych, gdyz na omawianym terenie
obecnie nie wystepujg. Ptyngca w sasiedztwie Odra pozostaje poza bezposrednim wptywem skutkow
wynikajgcych z realizacji zapisow omawianego planu. Ze wzgledu na role jakg petni Odra w Szczecinie,
pozostaje ona pod wptywem bezposrednich oddziatywan wynikajgcych przede wszystkim z eksploatacji
Toru Wodnego oraz dziatalnosci prowadzonych na jej brzegach.

W odniesieniu do stanu i jako$ci wéd podziemnych prognozuje sie utrzymanie ich na optymalnym,
dotychczasowym poziomie. W ustaleniach planu zachowano ekstensywny charakter istniejacej zabudowy,
dopuszczajgc nowg jedynie na niewielkich obszarowo terenach z wysokim udziatem powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Wobec tego w terenach inwestycyjnych zostang zachowane czesciowo naturalne
wiasciwosci retencyjne podtoza, umozliwiajagc zasilanie wodd gruntowych wodami opadowymi
i roztopowymi. Dodatkowo w planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwiqzan polegajgcych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie
dotyczy terendw urzqdzen infrastruktury technicznej), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow
wtasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsqczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych); dopuszczono zas opdZznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej (po spetnieniu wymagan dotyczqcych ich czystosci) wytqgcznie czesci woéd opadowych
i roztopowych. Przytoczone zapisy oznaczaja dla inwestora zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki
ktorym wody opadowe i roztopowe zostang przynajmniej czesciowo przywrdcone do naturalnego obiegu
lub wtérnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobdr wéd z innych zrédet. W zaleznosci od przyjetego
rozwigzania, zebrane wody mogg zosta¢ zgromadzone w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad
powoli wsigkng w otaczajacy grunt albo zostang zmagazynowane i wykorzystane np. do podlewania zieleni.
W dobie zmian klimatycznych, wszechobecnej urbanizacji niezbedne jest wypetnianie takich zapiséow
planistycznych istosowanie rozwigzan, ktdore sprzyjajg ochronie Srodowiska jak i ochronie mienia
inwestorow czy tez mieszkancéw.

Omawiany obszar w okoto 37% zostat przeznaczony na funkcje zieleni urzadzonej, dla ktérej
ustalono minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego na poziomie 80-90%. Ze wzgledu na
czesciowe potozenie terenu w Systemie Zieleni Miejskiej odsetek powierzchni terenu biologicznie czynnego
dla wiekszosci terenéw elementarnych ustalono na minimalnym poziomie 50-60% powierzchni dziatki
budowlanej. Taki odsetek bedzie sprzyjat czesciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podtoza
i utrzymaniu naturalnego obiegu wody w przyrodzie. Obowigzek odprowadzania sciekédw sanitarnych do
sieci kanalizacyjnej zabezpiecza srodowisko wéd podziemnych przed jego zanieczyszczaniem. Biorac pod
uwage zapisy planu oraz stan istniejgcy omawianego obszaru, mozna stwierdzié, iz negatywny wptyw
realizacji zapiséw planistycznych na stosunki wodne terenu nie wystgpi. Plan zawiera regulacje zwiekszajgce
rezyliencje miasta na zmiany klimatyczne, a realizacja nowego zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych nie zaburzy aktualnego stanu i jakosci wod podziemnych.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rdzni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizow znad Atlantyku. Wynikiem tego jest duza zmienno$¢ pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
sg warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wplyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskie;j.
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Klimat Szczecina mozna okredli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujacy sie duzg wilgotnoscia,
krétkim i cieptym latem oraz krétkg i tagodng zimg, ktorym towarzyszg dtugie okresy przejsciowe. Klimat
ten charakteryzuje sie czestymi zmianami pogody ze wzgledu na przemieszczanie uktadéw nizowych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi, ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych). Na topoklimat wptywaja
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podfoza (wysoki poziom wodd gruntowych, grunty
organiczne), co oznacza podwyzszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, duzg czestotliwosé wystepowania
mgiet, a takze przygruntowych przymrozkow. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska
zimnego powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

W granicach analizowanego obszaru wyrézniono nastepujace typy topoklimatu:

— zboczy o ekspozycji potudniowej, potudniowo-zachodniej i zachodniej charakteryzujgcymi sie dobrym
nastonecznieniem i przewietrzaniem, matg wilgotnoscia powietrza oraz niewielkg mozliwoscig
wystgpienia przymrozkéw lokalnych;

— zboczy o ekspozycji wschodniej i potudniowo-wschodniej charakteryzujgcymi sie mniejszym
nastonecznieniem, ostabionym przewietrzaniem, mozliwoscig lokalnych sptywéw zimnego powietrza,
a w dolnych partiach mozliwoscig wystgpienia inwersji termicznych i mgiet;

— zboczy o ekspozycji pétnocnej, pdétnocno-wschodniej i pdtnocno-zachodniej charakteryzujgcymi sie
niedoborami nastonecznienia w chtodnej porze roku oraz ekspozycji na przewazajgcy w tym obszarze
potnocny kierunek wiatrow;

— topoklimat obnizen terenu, ktéry charakteryzuje sie przede wszystkim ograniczonym dostepem
promieniowania stonecznego, podwyzszong wilgotnosciag powietrza oraz stanowi gtéwny szlak sptywu
chtodnego powietrza z otaczajgcych, wyzej potozonych obszaréw. W obnizeniach terenu wystepuje
mozliwos¢ tworzenia sie zastoisk zimnego powietrza w nocy;

— topoklimat terendw zabudowanych, ktéry cechuje sie zréznicowanym nastonecznieniem, zmniejszong
amplitudg temperatur w ciggu doby oraz mozliwoscig koncentracji zanieczyszczen powietrza.

Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu okreslone w miejscowym planie nie beda
wprowadzaty zmian w czynnikach warunkujgcych lokalny klimat — zapisy planu nie przewidujg zmiany
ekstensywnego zainwestowania obszaru z duzym udziatem terendéw zieleni. Wynikowo przewiduje sie
utrzymanie istniejgcych warunkéw topoklimatycznych.

3.5 Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone s3 w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112 z pdzn. zm.).
Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajagcego na teren wymagajgcy ochrony akustycznej
od poszczegélnych zrddet, takich jak np. drogi lub linie kolejowe, dziatalnos¢ produkcyjna. Aktualnie
w obszarze planu wystepujg tereny podlegajgce ochronie akustycznej — jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna. Nie wystepuja tutaj aktualnie ustugi, takie jak szkoty, przedszkola, domy
opieki spotecznej, ktére podlegajg ochronie akustycznej.
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DOPUSZCZALNY DLUGOOKRESOWY SREDNI POZIOM DZWIEKU A W DB
DROGI LUB LINIE KOLEJOWE POZOSTALE OBIEKTY |
DZIAtALNOSC BEDACA
RODZAJ TERENU ZRODLEM HALASU
Lown Ln Lown Ln
PRZEDZIAt CZASU ODNIESIENIA ROWNY WSZYSTKIM
DOBOM W ROKU POROM NOCY DOBOM W ROKU POROM
NOCY
Tereny zabudowy mieszkaniowej 64 59 50 40
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny rekreacyjnowypoczynkowe 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tab. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
Zrédto: opracowanie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku

Klimat akustyczny obszaru ksztattowany jest gtéwnie przez komunikacje kotowg i szynowa
(kolejowg oraz tramwajowa — ta ostatnia poza planem). Klimat akustyczny obszaru jest obecnie najbardziej
uciazliwy w poblizu ul. Strzatowskiej, stanowigcej gtdwne potgczenie komunikacyjne terenu opracowania
z pozostatymi obszarami miasta. W porze dziennej hatas komunikacyjny na terenach zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Strzatowskiej wynosi od 70 dB do 74,9 dB (przekroczenia osiggaja
maksymalng warto$¢ 6,9 dB), natomiast w porze nocnej od 60 dB do 64,9 dB (przekroczenia osiggaja
maksymalng wartos¢ 5,9 dB). W omawianych granicach nie wystepuja przekroczenia hatasu szynowego.

W planie dokonano klasyfikacji akustycznej terendw elementarnych biorgc pod uwage funkcje
dominujgca, okreslong w zapisach planistycznych (zgodnie z Prawem ochrony s$rodowiska). Ustalenia
dotyczgce klasyfikacji akustycznej terendw sginformacja dla inwestora, zarzadcy terenu, aby podjgé
dziatania w celu zapewnienia mieszkaricom, poprzez rozwigzania techniczne zzakresu budownictwa
i zagospodarowania obszaru, odpowiednich norm akustycznych okreslonych w przepisach wykonawczych
do Prawa ochrony $rodowiska.

W zapisach planu wskazano takze, ze zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie
moze powodowal przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym hatasu. Dodatkowo realizacja
zabudowy musi by¢ dokonana w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzan przestrzennych i technicznych. Zapisy te wskazujg na konieczno$¢ ograniczenia istniejgcych juz
jak i potencjalnych uciazliwosci, w tym akustycznych, wynikajagcych z zagospodarowania przestrzennego
obszaru.

Prognozuje sie, ze wigczenie istniejgcej linii kolejowej w pdtnocnej czesci obszaru opracowania
w system Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, wptynie na warunki akustyczne omawianego terenu, jednak
nie prognozuje sie przekroczenia obowigzujacych norm w sprawie hatasu. Obecnie hatas kolejowy nie
powoduje znacznych ucigzliwosci (w tym brak przekroczen obowigzujgcych norm hatasowych w obrebie
terenéw podlegajagcych ochronie akustycznej) ze wzgledu na niskg czestotliwos$¢ przejazdéw taboréw,
a takze ulokowanie toréw kolejowych w znacznym obnizeniu terenu, co wptywa na rozchodzenie sie fal
dzwiekowych. Przewiduje sie, ze w wyniku podwyzszenia natezenia ruchu kolejowego zostang zachowane
optymalne standardy jakosci klimatu akustycznego w granicach planu ,Golecino — Swietojariska”
w Szczecinie.

Wszystkie przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa
powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikngé z eksploatacji
zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzadami planu. Realizacja zapiséw planu nie
wptynie na zmiane gtéwnych czynnikéw warunkujgcych klimat akustyczny obszaru, a co za tym idzie nie
przewiduje sie jego pogorszenia. Wymiana nawierzchni w ciggach drogowych lub torowisk tramwajowych
oraz organizacja ruchu sg rozwigzaniami pozaplanistycznymi i nie mogg stanowié¢ przedmiotu zapisow
analizowanego planu.
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3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze analizy jest stabilny i nie powoduje ucigzliwosci. Przewietrzanie
obszaru opracowania jest zaburzone ze wzgledu na niejednorodng morfologie terenu. Na przedmiotowym
terenie Zrodtem zanieczyszczen powietrza jest gtownie komunikacja kotowa. Stan aerosanitarny obszaru
opracowania przedstawiony zostat w tabeli wykonanej na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo DMS-52.731.1.170.2022)(Tab. 2).

Dopuszczalne poziom Dwutlenek Dwutlenek azotu | Pyt zawieszony | Pyt zawieszony | Otéw (Pb) Benzen (CeH
P poziomy siarki (S02) | (NOg) PM10 PM2,5 w pyle PM10 sl

zanieczyszczen dla roku
kalendarzowego m3

zowego [ug/m3] 20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne stezenie
zanieczyszczeri [g/m3] w 3,00 15,00 20,00 15,00 0,004 1,0
obszarze planu "Golecino -
Swietojanska" w Szczecinie

Tab. 2 Srednioroczne stezenia zanieczyszczen powietrza na obszarze miejscowego planu zagospodarowania ,Golecino - Swietojariska”
w Szczecinie
Zrédto: opracowanie na podstawie pisma GIOS$

Dopuszczalne poziomy zanieczyszczedn  wystepujgcych w  powietrzu  zawarte  zostaty
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu. Wedtug norm ustalonych w tym rozporzadzeniu, zanieczyszczenia powietrza na
analizowanym obszarze nie przekroczyty dopuszczalnych pozioméw.

Na skutek realizacji zapisdw analizowanego planu powstanie m.in. nowa zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa, z ktdrg zwigzany bedzie zwiekszony w poréwnaniu do stanu obecnego ruch pojazdow.
Ze wzgledu na ekstensywny charakter planowanej zabudowy oraz ograniczony uktad komunikacyjny nie
przewiduje sie emisji zanieczyszczen powietrza od strony ruchu kotowego o skali, ktéra przekroczytaby
obowigzujgce normy. Nowe obiekty budowlane, ktére pojawig sie w omawianej przestrzeni stang sie
rowniez emitorami zanieczyszczen uwalnianych do powietrza, m.in. ciepta, gazow (w tym dwutlenku wegla)
i substancji statych ze 7rédet ciepta i w wyniku spalania paliw. Réwniez w tym aspekcie prognozuje sie
utrzymanie obowigzujacych dopuszczalnych norm poziomoéw substancji w powietrzu. Jednak w celu
minimalizacji emisyjnosci budynkéw w planie okreslono sposéb zaopatrzenia w ciepto, gaz, zasilania
w energie elektryczng oraz dopuszczono pozyskiwanie energii z niskoemisyjnych instalacji, odnawialnych
zrédet energii. Na catym obszarze planu ustalono réwniez obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych
zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu realizacji ustaled planu na jakos¢ powietrza,
wprowadzono zapisy zakazujgce lokalizacji funkcji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na mieszkancéw
omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen. Do funkcji tych nalezg m.in. sktady na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych, parkingi dla samochoddw ciezarowych, a takze obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2. Wykluczenie mozliwosci realizacji tych inwestycji na
przedmiotowym obszarze zabezpiecza dobrg jakos¢ zycia mieszkancéw.

W planie przewiduje sie realizacje terendw o funkgcji zieleni urzgdzonej o tacznej powierzchni okoto
4 ha, ktére oprécz funkcji estetycznej i rekreacyjnej beda spetniaé réwniez zadania sanitarne (asymilacja
zanieczyszczen powietrza i produkcja tlenu). Wybdr niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrédet energii
w catym okresie uzytkowania budynkéw wraz z ustalonymi terenami zieleni powinny skutkowa¢ wynikowo
dobrym stanem jakosSci powietrza w granicach omawianego planu, a tym samym wywieraé¢ pozytywny
wptyw na dobrostan mieszkancow.

3.7 Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

Szata roslinna obszaru opracowania to gtdéwnie pozostatos¢ po ogrodach dziatkowych, ogrodach
warzywno-owocowych towarzyszacych zabudowie oraz zatozeniu o charakterze parkowym na Wzgérzu
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Kupaty. W gatunkach flory przewage obejmuja (poza Wzgdrzem Kupaty) drzewa i krzewy owocowe m.in. :
jabtonie, wisnie, czeresnie, grusze, maliny, jezyna kaukaska.

Zdj. 1 Zielen w terenie elementarnym P.G.6012.ZP Zdj. 2 Aleja kasztanowa w terenie elementarnym P.G.6010.ZP
Zrédto: wizje terenowe wrzesier 2022 zrédto: wizje terenowe wrzesien 2022

Zadrzewienia obszaru Wzgdrza Kupaty rosng w kompozycji swobodnej. Jedynie w sgsiedztwie ktadki
nad torami kolejowymi obecne sg rzedowe nasadzenia kasztanowcéw zwyczajnych (wszystkie zaatakowane
przez szrotdwka kasztanowcowiaczka). W drzewostanie dominuje: dgb szyputkowy, klon pospolity, robinia
biata, lipa drobnolistna, jesion. Wsrdd roslinnosci pokrywajacej zbocze Wzgérza Kupaty od strony
ul. Swietojaniskiej wyrdiniaja sie dwa egzemplarze platanu klonolistnego, a takie kilka okazéw debu
szyputkowego, ktére posiadajg cechy starodrzewia. Duze powierzchnie tego terenu zajmujg takze
zbiorowiska ruderalne z nawfociqg kanadyjskq, fopianem pajeczynowatym i bylicq pospolitg. W podszycie
wystepuje bez czarny i liczny podrost klonu pospolitego. Runo miejscami ma charakter lesny z licznie
porastajacy wiechling gajowgq, z dominacjg gatunkéw ruderalnych.

Na obszarze analizy wystepuja gatunki niewielkich ssakow, ptakéow oraz gatunkédw synantropijnych
przystosowanych do bytowania na terenach osadniczych. Sktad fauny jest wynikiem ubogiej struktury
siedliskowe]j obszaru. Najcenniejszym pod wzgledem ornitologicznym jest dawny park na Wzgdrzu Kupaty.
Wystepujg tutaj pospolite: séjka, zieba, sierpowka, rudzik, stowik, kos, sikora. W obszarze tym stwierdzono
liczne $lady bytowania dzika, sarny i lisa. W obszarach zabudowanych liczne sg gatunki ptakow Scisle
zwigzane z cztowiekiem: wrobel, gotgb, kawka, gawron. Przedmiotowy teren otoczony jest przez bariery
antropogeniczne w_postaci linii kolejowej oraz terenéw drogowych, co utrudnia naturalng migracje
zwierzat.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne (niz ww. gatunki chronione) elementy srodowiska
objete ochrong na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami
zrédtowymi oraz wizjg terenowsg, na przedmiotowym terenie nie zidentyfikowano stanowisk chronionych
roslin i grzybéw, a takze cennych siedlisk przyrodniczych.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata niewielkg zmiang stanu iloSciowego istniejgcej
w granicach opracowania szaty roslinnej. Najwieksze zmiany zostang wprowadzone w obrebie kilku
terenéw elementarnych obecnie pozbawionych zagospodarowania lub zagospodarowanych jedynie
w niewielkim stopniu, na ktérych spontanicznie rozwija sie roslinno$¢ o niskim potencjale ekologicznym.
Wiekszos¢ terendw pokrytych obecnie zielenig, przeznaczona jest w planie na funkcje zieleni urzgdzone;j
zwysokim udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego, a takze wskazaniem utrzymania
i rewaloryzacji zieleni w nawigzaniu do historycznej kompozycji zespotu zieleni z zachowaniem sktadu
gatunkowego. Zapisy te majg na celu zachowanie najcenniejszych z florystycznego punktu widzenia
okazéw. Dodatkowo w planie wskazano takze obowigzek obustronnego szpaleru z zachowaniem sktadu
gatunkowego w terenie P.G.6010.ZP (istniejgce rzedowe nasadzenia kasztanowcow). Wynikowo
najcenniejsze enklawy zycia flory i fauny na mocy ustalers planu ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie
zostang zachowane i utrzymane.
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Realizacja docelowego zagospodarowania, wyrazonego zapisami planu, wptynie korzystanie na te
tereny, ktore obecnie pokryte sg zielenig pozbawiong zabiegdw pielegnacyjnych oraz cie¢ sanitarnych.
Odpowiednie zagospodarowanie tych obszaréw jako zieleni urzadzonej, z wykorzystaniem istniejgcych
roslin, wykluczeniem gatunkéw inwazyjnych oraz wprowadzeniem infrastruktury towarzyszacej
(m.in. latarni, Smietnikdw, alejek) pozwoli nie tylko na utrzymanie w dobrym stanie najcenniejszych enklaw
roslinnych w omawianym obszarze, ale takze na bezpieczne i efektywne eksploatowanie tych terendw przez
mieszkancow osiedla, miasta. Dziatania te zapobiegng dalszej dewastacji i degradacji tego obszaru poprzez
zasmiecanie i niezorganizowane formy gospodarowania (np. wykorzystanie jako ,dzikie wysypiska”
oraz miejsca schronienia dla 0oséb bezdomnych).

W planie wprowadzono szereg zapisdw, ktére majg na celu utrzymanie i poprawe stanu
wystepujacej tu flory i zwigzanej z nig faung. Do zapisdw tych naleza:

— objecie czesci obszaru planu Systemem Zieleni Miejskiej,

— zakaz wprowadzania niepozgdanych gatunkdw roslin, a takze ich eliminacje z zagospodarowania,

— wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu,

— ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dla poszczegdlnych dziatek budowlanych
na mozliwie najwyzszym poziomie,

— wskazanie w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw koniecznosci uwzglednienia istniejgcej zieleni przy
realizacji nowego zagospodarowania,

— obowigzek ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

Reasumujgc powyzsze mozna stwierdzi¢, iz w planie znalazto sie szereg zapiséw zabezpieczajacych
istniejgcy szate roslinng i chronigcych zwierzeta. W planie zachowano tereny najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym, wprowadzono wysokie procentowo minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
dostosowano intensywnosc zagospodarowania i funkcje terenu do istniejgcych uwarunkowan.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Przedmiotowy obszar znajduje sie w poétnocnej czesci Szczecina, w osiedlu Golecino — Goctaw.
Granice opracowania obejmuja Wzgdrze Kupaty, u ktérego stép zlokalizowana jest ekstensywna
przedwojenna zabudowa, gtéwnie o funkcji mieszkaniowej. Potudniowo-zachodni stok Wzgdérza Kupaty
zostat natomiast zabudowany wolno stojgcymi domami jednorodzinnymi. Duzy udziat w obecnym
zagospodarowaniu obszaru majg tereny zieleni, ktdre sg pozostatoscig po zatozeniu parkowym na Wzgdrzu
Kupaty oraz po ogrodach dziatkowych.

Najwieksze walory krajobrazowe posiada Wzgdrze Kupaty, naturalne wzniesienie morenowe skarpy
odrzanskiej, ograniczone w obszarze planu ulicami: Swietojafiskg, Marzanny, Biatogdrska Strzatowska
i terenami kolejowymi. Wzgdrze stanowi doskonaty taras widokowy na doline Odry, jezioro Dabie i wyspy
odrzanskie. Do roku 1945 Wzgérze Kupaty byto zagospodarowane na cele rekreacyjne i petnito funkcje
parku dla mieszkancéw sasiednich dzielnic, wczesniej wykorzystywane byto do uprawy winorosli. Obok
punktu widokowego znajdowat sie tutaj ogrodek letni z restauracja i kawiarnig. Obecnie Wzgdrze Kupaty
pozbawione jest zagospodarowania, rozwija sie tam spontanicznie zieler pozbawiona zabiegédw sanitarnych
i pielegnacyjnych.

Walory krajobrazowe obszaru opracowania ksztattowane sg przez specyfike morfologii terenu,
tereny zieleni, a takze bliskos¢ rzeki Odry, ktérej nurt widoczny jest z wyzej potozonych partii obszaru
(Wzgdrze Kupaty). Walorami architektonicznymi obszaru jest uktad przestrzenny fragmentu osiedla
Golecino-Goctaw, architektura obiektéw o wartos$ciach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
oraz obiekt o wartosciach zabytkowych chroniony ustaleniami omawianego planu (kamienica przy
ul. Strzatowskiej 42).

Zgodnie z obowigzujgcym Studium na catym obszarze planu ustalono strefe E ochrony ekspozycji,
w granicach ktérej ochronie podlega tarasowy ukfad zabudowy na wzgérzu i jego ekspozycja od strony rzeki
Odry i jeziora Dagbie. W obrebie strefy obowigzuje:

a) harmonijna sylweta od strony rzeki Odry i jeziora Dgbie,
b) utrzymanie niezaktéconych widokdéw z przestrzeni publicznych, w tym: ulic, szlaku wodnego, terendw
Zieleni i terendw ustug wskazanych w planie,
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c) utrzymanie bezposrednich i posrednich wglgdéw na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry.

Caty obszar planu objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
obejmujgcqg uktad przestrzenny wyrdzniajgcy sie wartoscig historyczng i wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury i obiektow o wartosciach zabytkowych, dla ktérej obowiqzuje:

a) ochrona uksztattowania terenu, w tym tarasowego Wzgdrza Kupaty wraz z historyczng kompozycjg
zieleni i elementami historycznego zagospodarowania,

b) utrzymanie punktu widokowego na ptaskowyzu Wzgdrza Kupaty z ustugami, zielenig urzqdzong, ciggami
pieszymi, ktadkg pieszq nad terenami kolejowymi,

c) utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic, linii zabudowy, w tym utrzymanie historycznej kompozycji
zabudowy kamienicowej obrzeznej wzdtuz ulicy Strzatowskiej i jej kontynuacja,

d) ochrona obiektéw o wartosciach zabytkowych,

e) zachowanie zasadniczych gabarytéw wysokosciowych zabudowy,

f) nowa zabudowa nawiqzujgca do kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych
w pierzei ulicy,

g) stosowanie tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych.

Realizacja zapisdw planu pozwoli na harmonijny rozwdj przestrzenny z zachowaniem tadu
przestrzennego oraz waloréow krajobrazowych i architektonicznych obszaru. Dodatkowo ustalenia
sformutowane w planie pozwolg na odtworzenie punktu widokowego na Odre i jezioro Dabie na Wzgérzu
Kupaty, a takze uporzadkowanie i ochrone historycznej zabudowy.

3.9 Zasoby naturalne

W granicach omawianego w niniejszej prognozie obszaru nie wystepuja ztoza surowcow
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent Srodowiska, wynikajgce z realizacji
ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Czynnikami ksztattujacymi jakos¢ zycia i bezpieczeristwa mieszkancéw analizowanego obszaru sg
m.in. warunki klimatu akustycznego, stan aerosanitarny powietrza, a takze struktura funkcjonalna obszaru.
Omawiany teren charakteryzuje sie ekstensywng zabudowg oraz duzym udziatem terendéw zieleni.
Funkcjonalnos¢ obszaru oparta jest gtdwnie na mieszkalnictwie, brak jest dostepu do ustug wyzszego rzedu
m.in.: zorganizowanej rekreacji, wypoczynku, kultury. Obecny sposéb zagospodarowania przestrzennego
obszaru nie powoduje zagrozen dla zdrowia mieszkancéow ze wzgledu na dobry stan aerosanitarny
powietrza, warunki topoklimatyczne, dostep do terendw zieleni. Czynnikiem wptywajgcym obecnie na
obnizenie jakosci zycia mieszkaricéw jest niski zakres ustug realizowanych w granicach planu oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

Celem planu jest podniesienie jakosci zycia mieszkarncodw poprzez odpowiednie zagospodarowanie
obszaru oraz ochrone wartosciowych elementéw s$rodowiska — uksztattowania terenu, krajobrazu,
elementdéw swiadczacych o historii obszaru, zieleni. Okreslone w planie przeznaczenie poszczegdlnych
terenéw elementarnych pozwala zachowac ciggtos¢ przestrzenng i jasng kompozycje urbanistyczna.
Ustalone funkcje oraz zasady ksztattowania zabudowy odpowiadajg przestrzennym potrzebom spotecznym,
sg zgodne z wizjg i kierunkiem rozwoju przyjetym dla niniejszego obszaru, odpowiadajg rowniez na aktualne
wyzwania dotyczgce ochrony srodowiska.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji nowych obiektow i urzadzen, ktére moglyby by¢ Zrodtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii lub
mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Realizacja ustalen planistycznych
pozwoli na ksztattowanie przestrzeni, w ktorej zabezpieczone zostang wymagania oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, m.in. poprzez zapewnienie im dostepu do budynkéw. W planie uwzgledniono potrzeby
mieszkancow zwigzane z rekreacjg iwypoczynkiem poprzez zachowanie, utrzymanie i rewaloryzacje
istniejgcych terendw zieleni oraz obowigzek realizacji w nowej zabudowie mieszkaniowej zwartego terenu
rekreacyjno — wypoczynkowego, wyposazonego w urzgdzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla
roznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niskg, sSrednig i wysokga. Jakos¢ przestrzeni
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zostanie poprawiona poprzez realizacje Scisle okreslonych w planie sposobdéw jej zagospodarowania,
uwzgledniajacych istniejgce uwarunkowania.

Realizacja zapisow planistycznych bedzie skutkowata poprawg bezpieczerstwa i dostepnosci
komunikacyjnej obszaru poprzez modernizacje istniejgcej infrastruktury transportowej — planowane
przytaczenie terendw kolejowych do systemu Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej.

W planie okreslono realizacje infrastruktury inzynieryjnej z obowigzkiem wykorzystania rozwigzan
zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii. Obowigzek ten wspiera ochrone komponentéw $rodowiska przy gospodarowaniu
przestrzenia. Dziatania te zgodne s3 z ideg zréwnowazonego rozwoju, podnoszgc jakos¢ zycia w srodowisku
miejskim. Spdjnie prowadzenie tych dziatan z przedsiewzieciami prowadzonymi w skali catego miasta,
zmierza do podniesienia adaptacji miasta do zmian klimatu, co w bezposredni sposdb przektada sie na
jakos¢ zycia ludzi.

Realizacja ustalert planu ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie bedzie skutkowata realnymi
i trwatymi wartosciami przestrzennymi i funkcjonalnymi, podnoszagcymi bezpieczedstwo oraz jakosé zycia
mieszkaricdw omawianego terenu.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Obszar planu znajduje sie poza siecig obszaréw Natura 2000, nie wystepujg tutaj rdwniez pozostate
powierzchniowe formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody.
Omawiany teren potozony jest w sgsiedztwie (okoto 0,5 km w linii prostej od potudniowej granicy planu, po
drugiej stronie Odry) obszaréw Natura 2000: PLB , Dolina Dolnej Odry” oraz PLH ,Dolna Odra”, a takze
istniejagcego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Debina” oraz planowanych: rezerwatu przyrody
»,Debina i Czarnoteka” i zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Miedzyodrze Szczecinskie (Radolin)”.
Wszystkie te formy ochrony przyrody znajduja sie poza zasiegiem oddziatywan bezposrednich, posrednich,
dtugookresowych i statych, wynikajgcych z realizacji zapisow omawianego w niniejszej prognozie planu.
Wymienione obszary objete ochrong i do niej predysponowane pozostajg pod wptywem przede wszystkim
eksploatacji Toru Wodnego oraz dziatalnosci prowadzonej bezposrednio przy samej rzece.

3.12 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania znajduje sie poza siecig obszaréw chronionych. Jego zagospodarowanie ma
charakter ekstensywny, duzy udziat powierzchni zajmujg tereny zieleni, co powinno sprzyja¢ procesom
ekologicznym o charakterze naturalnym. Jednak analizowany teren stanowi izolowang enklawe — otoczony
jest liniowymi barierami ekologicznymi w postaci ulic i linii kolejowej, ktére odcinajg omawiany obszar od
potozonych w sgsiedztwie terendw (zwtaszcza na pdtnocy) zieleni pdtnaturalnej i urzgdzonej w postaci
ogrodéw dziatkowych. Takie uwarunkowania spowodowaty, iz teren ten nie stanowi obszaru weztowego
i nie jest znaczacym elementem w powigzaniach ekologicznych zotoczeniem. Procesy ekologiczne
realizowane sg tutaj gtdwnie poprzez migracje roslin  (sukcesja roslinnosci na terenach
niezagospodarowanych) i zwierzat (gtéwnie ptaki) - sprzyja temu liczna zielen wysoka obecna w granicach
analizowanego obszaru. Kierunki migracji organizméw zywych zachodzg gtéwnie w kierunku
potudnikowym.

Zagospodarowanie obszaru planu zgodne z jego zapisami moze pogtebié izolacje analizowanego
terenu. Przebudowa, rozbudowa terenu infrastruktury kolejowej, ktéry docelowo ma by¢ wiaczony
w system Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, moze dodatkowo zaburzaé¢ obecnie zachodzgce migracje
zwierzat. Realizacja docelowego zagospodarowania, wyrazonego zapisami planu, bedzie skutkowata
ekstensywng zabudowg oraz utrzymaniem, zachowaniem i rewaloryzacjg istniejgcych terendw zieleni
bedacych pozostatosciag po dawnym zatozeniu parkowym Wzgdrza Kupaty, ktore sg gtdwnymi nosnikami
materii ozywionej w omawianych granicach.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

Do najistotniejszych problemoéw ochrony srodowiska na obszarze opracowania naleza:
— brak zabiegdéw sanitarnych i cie¢ pielegnacyjnych istniejgcej zieleni wysokiej,
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— zas$miecanie terendw zieleni Wzgdrza Kupaty odpadami zielonymi, bytowymi, budowlanymi,

— brak dziatan rewaloryzacyjnych w stosunku do istniejgce;j zieleni,

— brak wyposazenia umozliwiajgcego rozwdj funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej w obszarach istniejacej
zieleni,

— brak zagospodarowania wykorzystujgcego istniejgce walory krajobrazowe.

Skutkiem catosciowej realizacji zapisbw omawianego planu bedzie kompleksowe rozwigzanie
wszystkich przytoczonych wyzej probleméw z zakresu ochrony srodowiska, czyli m.in.: przywrdcenie
widoku na doline Odry z platformy widokowej, lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego, utrzymanie
i rewaloryzacja zieleni w nawigzaniu do historycznej kompozycji zespotu zieleni. Dodatkowo na etapie
realizacji ustalen planu zaleca sie nastepujgce (pozaplanistyczne) dziatania:

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkdéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢);

— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja;

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska;

— realizacje dziatarh majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, np. podtaczenie zabudowy do
miejskiej sieci cieplnej, wymiane lub doszczelnienie okien i drzwi ograniczajgce strate ciepta do
otoczenia;

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

— realng eliminacje gatunkdéw obcych i ekspansywnych;

— wykonanie prac i robét zmierzajacych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu poza
sezonem legowym ptakdéw i okresem rozrodczym pozostatych zwierzat.

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 poz. 1973 z pdin. zm.) — zespdt dziatarh obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko na podstawie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Zatem w mysl| tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie realizacji
ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku do
przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustaled omawianego w niniejszej prognozie planu ,Golecino - Swietojariska”
w Szczecinie nalezy przyjac zatozenie, iz zachowany zostanie aktualny charakter zagospodarowania i sposéb
uzytkowania terenu. Przyjmujac taka hipoteze mozna prognozowaé nastepujgce zmiany w Srodowisku:
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— zachowanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— niekontrolowany rozwdj zadrzewien i zakrzewien oraz roslinnosci zielnej zaburzajgcy wyksztatcone
uktady alejowe oraz szpalerowe,

—  zachowanie korzystnych warunkow dla zycia drobnej i Sredniej fauny,

— zachowanie wysokich mozliwosci retencyjnych terenu,

— zachowanie przeksztatconej rzezby terenu w miejscach istniejgcych drég i zabudowy mieszkaniowej,

—  zachowanie niskiej jakosci zycia mieszkancow: brak dostepu do podstawowych ustug i infrastruktury
wypoczynkowo — rekreacyjnej, brak przemian funkcjonalno — przestrzennych wykorzystujacych walory
krajobrazowe.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziale 3. Analiza
i ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami, opisano uwarunkowania przyrodnicze
catego obszaru planu ,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie uwzgledniajac skale ocenianego dokumentu,
jak réwniez dostepne opracowania przyrodnicze. Ponadto w obowigzujgcych aktach prawnych,
ustawodaweca nie sprecyzowat pojecia ,,znaczace oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzyc
sie w ocenie oddziatywania przedsiewzie¢ na srodowisko jest Rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére okresla
rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko.
Jednakze nalezy pamietaé, iz skala miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie
okreslenie przeznaczenia terenu ijego funkcje. Organ sporzadzajacy plan nie jest w posiadaniu
szczeg6towych parametréw planowanych zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu
budowlanego. Zatem w prognozach oceniajacych mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikngc
wyltacznie z projektowanego przeznaczenia terendw. Ze wzgledu na to w prognozie odstgpiono od
zwiekszenia szczegétowosci opisu stanu Srodowiska, jaki umieszczono w przywofanym wyzej rozdziale
niniejszej prognozy.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Obszar opracowania jest terenem o ekstensywnym zagospodarowaniu, z duzym udziatem terendéw
zieleni. Komentowane w niniejszej prognozie zapisy planu ,Golecino — Swietojariska” w Szczecinie
utrzymuja i zachowujg charakter zabudowy. W prognozie przyjeto, ze oddziatywania na poszczegélne
elementy Srodowiska bedg wystepowaty w trakcie realizacji ustalen planu, a takze podczas eksploatacji
obszaru zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem. Charakter oddziatywan bedzie uzalezniony m.in. od
funkcji zagospodarowania i czasu trwania oddziatywan (Tab.3).

Etap realizacji planu Oddziatywanie na srodowisko Rodzaje oddziatywan na érodowisko

bezposrednie, krotkoterminowe,
Etap budowy/przebudowy | chwilowe, miejscowe, czesciowo odwracalne,
przeksztatcenia zauwazalne

Okresowo zwiekszone zanieczyszczenia powietrza,
hatas, powstawanie odpadéw budowlanych

Emisja zanieczyszczen (odpaddw komunalnych,
Sciekow), zwiekszenie hatasu wynikajace
z funkcjonowania Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej,
przywrécenie waloréw krajobrazowych,
rewaloryzacja istniejacych terendw zieleni,
podniesienie jakosci zycia mieszkaricow (dostep do
ustug, infrastruktury rekreacyjno — wypoczynkowej)

skumulowane, dtugoterminowe,
state, lokalne,

mozliwe do rewaloryzacji,
przeksztatcenia zauwazalne

Etap eksploatacji

Tab. 3 Identyfikacja znaczacych oddziatywari na s$rodowisko w granicach planu miejscowego ,Golecino - Swietojanska” w Szczecinie
Zrédto: opracowanie wtasne

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogow ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia, zycia ludzkiego i sSrodowiska. Inwestor przedsiewziecia powinien
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posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia iumowy dotyczace korzystania ze $rodowiska,

nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepisow prawa, w tym

przepiséw z zakresu ochrony sSrodowiska. W miejscowym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktére zostaty

wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowig przedmiot ustalen

planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki

i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowac przestrzen analizowanego terenu

w sposéb minimalizujgcy niepozadane przeksztatcenia i zmiany w Srodowisku. W zwigzku z tym zaleca sie

nastepujace dziatania, ktdre nie sg i nie mogg byc¢ (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz aktow wykonawczych do niej) przedmiotem zapiséw planistycznych:

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji,

- stosowanie w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej,

—  zachowanie maksymalnej ilosci drzew,

- wykonanie prac i robét zmierzajgcych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu poza
sezonem legowym ptakdéw i okresem rozrodczym pozostatych zwierzat.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiaja wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zrédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy Srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityke ekologiczng panstwa 2030”, ,Krajowg
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategie gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczed na s$rodowisko, ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2025-2028” jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania Srodowiskiem na
poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Golecino — Swietojariska”
w Szczecinie realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
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zagospodarowania przestrzennego,

pozwalajgcego na

rozwdj obszaru, a takze spotecznosci go

zamieszkujgcej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.
Plan w swych zapisach realizuje wytyczne programéw dotyczgcych ochrony srodowiska na szczeblu

miedzynarodowym, krajowym,
komponentdow Srodowiska.

regionalnym

oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych

Tab. 4. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych
Zréwnowazone uzytkowanie zasobéw

przyrodniczych

Zwiekszenie roli zielonej infrastruktury w
tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
terenéw zieleni

wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu,

dopuszczenie stosowania programu zieleni uzupetniajacej,

ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong,

objecie czesci obszaru Systemem Zieleni Miejskiej z obowigzkiem minimum powierzchni
terenu biologicznie czynnego na poziomie co najmniej 50%,

objecie obszaru planu strefg ochrony ekspozycji krajobrazu,

rewaloryzacja istniejagcych terendw zieleni i przywrdcenie im funkcji wypoczynkowo -
rekreacyjnej

Powierzchnia Ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terendéw
zdegradowanych

ustalenie obowigzku prowadzenia prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy stabilnosci skarp
i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych,
uwzglednienie wystepujacego osuwiska i terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi

Wody i Gospodarowanie Wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod
powierzchniowych oraz podziemnych

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,

dopuszczenie zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury,

okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,
obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.

Jakos¢ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczeristwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu

obowigzek zaopatrzenia w ciepto ze zZrédet niskoemisyjnych

dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd,

obowigzek stosowania rozwigzarh zmniejszajacych zuzycie wody, energooszczednych lub
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowiazujacych standardow

kwalifikacja akustyczna poszczegdinych terendw zgodnie z obowigzujagcymi normami,
obowiazek uwzglednienia potencjalnych ucigzliwosci przy realizacji zabudowy.

Gospodarka Wodno-S$ciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej

okreslenie warunkoéw realizacji systemu wodociggowego,

ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

okreslenie zasad zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych, w tym dopuszczenie
wykorzystania btekitno-zielonej infrastruktury,

wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkow realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego

24



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie

projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na S$rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajgcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin”, wynikami ,Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz z opracowaniem ekofizjograficznym
dla obszaru objetego planem ,,Golecino - Swietojafiska” w Szczecinie.

Prognozuje sie, iz zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisow planu ,Golecino -
Swietojanska” w Szczecinie nie wptynie negatywnie na ogdlny stan $rodowiska. Jedynie na niewielkich
enklawach obecnie pozbawionych zagospodarowania lub zagospodarowanych w niewielkim stopniu
nastgpig zmiany w kilku komponentach srodowiska. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektow
kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty roslinnej i zwierzat
znig zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wrazzjej wtasciwosciami
retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja
zapiséw planistycznych ustalajgcych m.in. wielkosé¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych, zastosowanie
btekitno — zielonej infrastruktury.

Najbardziej wartosciowymi enklawami ze wzgledéw przyrodniczych, ekologicznych i spotecznych sg
tereny z istniejgcymi zbiorowiskami roslinnymi (Wzgdrze Kupaty), ktére na mocy zapisdw planu zostang
zachowane i utrzymane oraz poddane rewaloryzacji i zagospodarowane elementami wyposazenia
parkowego. W zapisach planu uwzgledniono najwiekszy walor omawianego terenu jakim jest krajobraz oraz
ekspozycja — obowigzuje przywrdcenia punktu widokowego na doline rzeki Odry.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakos$¢
i warunki zycia mieszkancéw analizowanej czesci Szczecina m.in. poprzez zwiekszenie zasobu mieszkalnego,
dostepnosci do ustug i terendéw zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym.
Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania omawianego obszaru, zrealizowanych na
warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne srodowisku i wspierajgce odpornosc
struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady
korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji zapiséw planu powinny ograniczy¢ mozliwosc
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Whioski:

— W granicach obszaru planu wystepuja chronione gatunki zwierzat, ktére zostaty zabezpieczone zapisami
planu,

— Przewiduje sie nieznaczaco negatywny, ograniczony do niewielkich enklaw, wptyw realizacji ustalen
planu na powierzchnie ziemi i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta,

— W granicach omawianego planu wystepuje osuwisko i teren zagrozony ruchami masowymi, na
obszarach ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego,

— Prognozuje sie korzystne skutki oddziatywania realizacji ustalen planu na krajobraz poprzez szczegétowe
okreslenie kompozycji, form zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych terenéw elementarnych,
w petni uwzgledniajacych istniejgce uwarunkowania srodowiska,
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Korzystnym oddziatywaniem realizacji zapisdw planu na zdrowie ijakos¢ zycia mieszkancéw bedzie
utrzymanie i zachowanie oraz rewaloryzacja istniejgcych terendéw zieleni, stuzgcych rekreacji
i wypoczynkowi ,

Obowigzek realizacji zwartych terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych w nowej zabudowie
wielorodzinnej bedzie skutkowat podniesieniem standardéw infrastruktury towarzyszacej,

Objecie obszaru zapisami planu miejscowego umozliwi realizacje nowej zabudowy, jej uzupetnienia czy
wyposazenia terenu bez ryzyka powstania konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych,

Obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania stanowi rozwigzanie przyjazne S$rodowisku, wspierajgce
odpornos¢ miasta na zmiany klimatyczne,

Realizacja zapiséw planu bedzie skutkowata poprawa bezpieczenstwa i dostepnosci komunikacyjnej
obszaru poprzez modernizacje infrastruktury komunikacyjnej (Szczecifiska Kolej Metropolitalna, chodniki
w ul. Swietojariskiej, drogi dojazdowe do terenéw ustugowych na Wzgdrzu Kupaty),

Poprawa jakosci zycia poprzez zwiekszenie zakresu funkcji, w tym ustug miejskich (m.in. przywrécenie
ustug w obrebie Wzgdrza Kupaty, dopuszczenie ustug w zakresie oswiaty, nauki, kultury, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej).
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