UCHWALANR ................
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — szpital”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/1135/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 marca 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany
— szpital” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Pomorzany — szpital” w Szczecinie na obszarze osiedla Pomorzany, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,26 ha, ograniczony terenami kolejowymi, ul.
Potabska, ul. Szpitalng, ul. Milczanska i ul. Xawerego Dunikowskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej i niskiej
intensywnosci, tereny ustug, ushug zdrowia, ustug o$wiaty i ushug sakralnych, tereny zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji oraz tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowi:

a) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pomorzany — szpital”
w Szczecinie w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022

r.,

b) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania,

¢) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

d) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekécie planu w sposob nastepujacy:
1) ZN.9001.KG — oznaczenie terenu elementarnego;

2) symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:

a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b)U — teren ustug,

c) Uz — teren ustug zdrowia,

d) UO — teren ustug o$wiaty,

e) UK — teren ustug sakralnych,

f) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
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g) KK — teren kolejowy,

h) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

i) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

j) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

k) KDW — teren drogi wewnetrznej,

) KG — teren garazy dla samochodow osobowych,
m) KP — teren ciggu pieszego,

n) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych.

3) symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.U, 1.KP, 1.KS, 1.KDW.

3. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdélowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujgcych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w grupach:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia komunikacyjne;
5) Ustalenia inzynieryjne;
6) Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w grupach:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Ustalenia ogodlne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne),
a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty
architektury ogrodowe;j i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwickszenie bior6znorodnosci,
podniesienie jako$ci zycia mieszkancow.

2) dach stromy — rozne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod katem
co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z
najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) dach plaski — dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;



4) inzZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr iseparator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-estetycznego
(detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore do ktorych zalicza
si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,
sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony zapisami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ ré6zne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodoéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujagcych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) i1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czes$¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

12) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypehiajaca rdézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany obiektow budowlanych, mury,
donice, wiadukty i estakady;

13) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

14) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy w
pasie drogowym lub innym terenie elementarnym,;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,



b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, giog, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech, sosna
wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy, wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny, klon
jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna i
zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata, wierzba
biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

¢) drzewa szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktérych obwdd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zo6tta,
Jeffreya 1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski.

16) zabudowa obrzezna — zabudowa ciaggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej linii
zabudowy;

17) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50%
na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego
budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych oraz zrdznicowang gatunkowo
zielen niska, $rednia i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno—wypoczynkowego
obowiazuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz sitowni plenerowej; obowiazuje
minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno—wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) parkingdéw dla samochodow ci¢zarowych,

¢) nowych ustug zwigzanych z obstuga pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowe;j,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.;

2) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwoSci lokalizacji niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sig:

a) zakaz wprowadzania niepozgdanych gatunkow roslin,
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b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozgdanych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.N.9005.UO obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.N.9019.UZ, obowiazujg dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw szpitali w miastach;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych Z.N.9002.MW,U, Z.N.9004.MW,U,
ZN.9006.MW,U, ZN.9010.MW,U, ZN.9012.MW,U, ZN.9015.MW,U, Z.N.9018.MW,U,
ZN.9021.MW,U, ZN.9023.MW,U, Z.N.9025.MW,U, Z.N.9026.MW,U, Z.N.9028.MW,U,
Z.N.9038.MW,U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony przyrody;

7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat, ktore moga
zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony przyrody.

8) dla parkingéw naziemnych z wylgczeniem terendw elementarnych drog publicznych obowigzuje
nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku
planu, w granicach ktérej wystepuja elementy zagospodarowania i zabudowy o warto$ciach
historycznych. Strefa obejmuje fragment al. Powstancéw Wielkopolskich (zabudowa kamienicowa),
dawny cmentarz ewangelicki (obecnie Park Pomorzanski im. gen. Dowbor-Musnickiego), kosciot pw.
Sw. Jozefa oraz uktad urbanistyczny w rejonie ulic: Grudziadzkiej, Witolda Starkiewicza, Bocznej wraz
z zespotem obiektow szpitala przy al. Powstancow Wielkopolskich 72;

2) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie obiektow historycznych i charakter wngtrz urbanistycznych szpitala oraz teren
dawnego cmentarza w formie zatozenia parkowego,

b) uktad ulic wraz z zabudowg obrzezng kamienicowa przy ul. Grudziadzkiej, Witolda Starkiewicza i
Bocznej,

¢) historyczna linia zabudowy, wyznaczona przez fronty obiektéw o wartosciach zabytkowych,
d) charakter srodmiejskiej zabudowy kamienicowe;j,

e) obiekty o wartosciach zabytkowych z kompozycja architektoniczng, wykonczeniem i detalem,
f) obsadzenia szpalerami wskazanych ulic;

3) w granicach planu znajduja si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu i
wskazane adresowo w ustaleniach szczegétowych:

a) wpisany do rejestru zabytkow — kosciot pw. Sw. Jozefa przy ul. Potabskiej 1 wraz z terenem zieleni
w granicach dziatki nr 2 obreb 1057 (nr rej. 404), obowiazujg przepisy z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

b) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Boczna 1 - 1a,
- zabudowa Mieszkaniowa przy ul. Grudzigdzka 11-21,
- obszar zespotu szpitala przy al. Powstancow Wielkopolskich 72,

- teren dawnego cmentarza ewangelickiego wraz z budynkiem przycmentarnym przy al. Powstancow
Wielkopolskich 73,



- kamienice przy al. Powstancow Wielkopolskich 22, 25, 30, 30a, 31, 34, 40,
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Witolda Starkiewicza 3, 5 - 10,

- zespoOl obiektéw pokolejowych (trzy magazyny wraz z wiata peronowg oraz str6zowka) przy
ul. Witolda Starkiewicza;

- kamienica przy ul. Szpitalna 9,
- zabudowa mieszkaniowa przy ul. Sw. Jozefa 1, 5, 6;
¢) chronione ustaleniami planu:
- kamienice przy al. Powstancow Wielkopolskich 35 - 39,
- obiekty w obszarze szpitala przy ul. Powstancow Wielkopolskich 72;

4) dla obiektéw o warto§ciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem obiektu
wpisanego do rejestru zabytkoéw, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j:

a) obowigzuje utrzymanie kompozycji obiektow, w tym gabarytoéw wysokosciowych, formy dachu oraz
kompozycji elewacji od strony ulicy — z zastrzezeniem lit. e, fi pkt 6,

b) obowigzuje utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy w tym
rozmieszczenia oraz liczby otworéw w nawigzaniu do osi kompozycyjnej elewacji,

¢) obowigzuje utrzymanie elementéw historycznego tynkarskiego wystroju i wykonczenia frontowej
elewacji oraz ich odtworzenie,

d) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe oraz pojedyncze lukarny nawigzujace
do osi kompozycyjnych elewacji,

e) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji kamienic wylgcznie w przyziemiu w przypadku realizacji
ustug, w zakresie okres§lonym w lit. f,

f) dopuszcza si¢ przebudowe przyziemia kamienic na ustugi wedtug nastepujacych zasad:

- przeksztalcenie otwordéw okiennych, nawigzujac do kompozycji elewacji, rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych, zachowujac detal architektoniczny,

- kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob jednorodny na catej szerokosci w nawigzaniu do
istniejgcych osi kompozycyjnych elewacji,

- obowigzuje utrzymanie poziomow historycznych nadprozy w otworach parteru,
- wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,

g) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ budynkow z wytaczeniem elewacji posiadajacych pierwotng dekoracje
architektoniczng lub licowanych cegla;

5) w przypadku koniecznoS$ci rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji; w przypadku odtworzenia obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje odtworzenie
budynku o architekturze nawigzujacej do historycznej architektury budynku rozebranego, w
historycznej linii zabudowy frontu i jego szerokosci, z dopuszczeniem utrzymania istniejagcego w dniu
wejscia w zycie planu wskaznika intensywno$ci zabudowy, wysokosci 1 powierzchni zabudowy, nawet
jezeli sg one wyzsze od ustalonych planem;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ponizej poziomu chodnika lokali handlowych wedlug
nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wiasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku
w jej oryginalnej formie tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialéw, rozmieszczenia i
proporcji otwordw okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i ksztaltu gzymséw i elementow
wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic;
zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatdéw wentylacji mechanicznej,
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zaluzji, wlotow 1 wylotéw wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajgcych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych parterowych blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

9) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5
m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
ustalenie nie dotyczy wielopoziomowych parkingéw dla samochodéw osobowych;

10) garaze i budynki gospodarcze kryte dachami ptaskimi chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia
inaczej;

11) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy na funkcje mieszkalne;

12) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z
przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa lub jej czgs¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury;

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace legalnie
w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

13) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w
zakresie dostepnosci;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji budynkow poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;
15) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi, na czas trwania imprezy,
b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektow kubaturowych,
d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu;

16) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszaroOw zainwestowania miejskiego, takie jak: wiaty
przystankowe, punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazdéw itp. oile ich usytuowanie nie
spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania znakow
i sygnalow drogowych;

17) kioskowiaty i1 wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie, jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

18) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 7;

19) niezaleznie od wustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe o dzwigi zewnegtrzne, realizowane
z wylaczeniem elewacji frontowych od strony droég publicznych, zdopuszczeniem niezbgdnego
przeksztatcenia elewacji budynku;

20) niezaleznie od ustalen szczegotowych, na terenach MW,U dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni
zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych:

a) w celu poprawy funkcjonowania istniejagcych budynkow: realizacji szybow dzwigowych, itp.,
b) w celu realizacji pomieszczen dla urzadzen i instalacji, niezbednych do obslugi technicznej
istniejacych budynkow;

21) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, okreslong na rysunku planu; ochrong strefy realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okres$lone w ustaleniach planu;

22) dopuszcza si¢ realizacje paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;



23) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po obu stronach osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napiecia nn;

24) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

25) ustala si¢ pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych o szerokosci:
a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych; dla urzadzen

zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1lm szeroko$¢ pasa technicznego jest réwna
szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych o
$rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m z kazdej strony od skrajni sieci cieplnej,

d) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 1 niskiego napiecia nn;

26) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

27) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:
a) sieci wodociggowych o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) magistral wodociggowych o srednicy od 300 mm do 500 mm (wtacznie) — 3 m,
¢) magistral wodociagowych o $rednicy ponad 500 mm — 8 m,
d) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
e) sieci cieplnej — 1,5 m.
28) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

29) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno—ustugowych i1 ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu), ustala si¢ realizuje¢ ukry¢ podstawowej odpornosci, zapewniajacych w razie
potrzeby mozliwos$¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku; nie dotyczy budynkoéw niskich do 12 m;

30) wskazuje sie strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslong na rysunku planu, w ktérej obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terenow przylegltych bezposrednio do linii kolejowej oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:
Z.N.9032.KD.Z - czeg$¢ al. Powstancow Wielkopolskich, Z.N.9030.KD.L i Z.N.9031.KD.L - ul. Witolda
Starkiewicza czes$¢ ul. Jana Henryka Dabrowskiego;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich takich jak tunel lub wiadukt, stanowiacych
bezkolizyjne powigzania elementow uktadu drogowego oznaczonych na rysunku planu, zachowujgcych
cigglo$¢ powigzan elementow paséOw drogowych w granicy planu oraz z zewngtrznym ukladem
drogowym (poza obszarem planu):

a) terenu Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) z al. Powstancow Wielkopolskich poza
obszarem planu o przekroju na obiekcie minimum dwie jezdnie, wydzielone torowisko
tramwajowe,



b) ul. Jana Henryka Dabrowskiego z ul. Krzysztofa Kolumba poza obszarem planu o przekroju
minimum jezdnia, chodnik;

3) ustala si¢ lokalizacje pieszo-rowerowych i pieszych obiektow inzynierskich, stanowigcych bezkolizyjne

a) w ciagu ul. Grudziadzkiej i ul. Gen. Dezyderego Chtapowskiego,
b) pomiedzy ul. Potabska i ul. Zygmunta Chmielewskiego;

powiagzania elementéw ukladu pieszo-rowerowego oznaczonych na rysunku planu, zachowujacych
cigglos¢ powiazan elementow komunikacyjnych w granicy planu oraz poza obszarem planu:

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

5) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7 i 8, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktoéra wynika z
przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

Minimalny wskaznik miejsc

L . . Minimalny wskaznik
Lop. Obiekt lub teren Wska;mk liczby micjsc P OSt(,)JOWYCh (mp) dla miejsc postojowych
postojowych (mp) dla | pojazdéw zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
samochodow osobowych karte parkingowg p
1 2 3 4 5
1. Budynh mle.szkalne 0,5 N 1,2 1 /1 1 mp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie
. 2,5 =4 mp/10 miejsc 1 mp/100 miegse 1 mp/25 miejsc
2. Hotele, pensjonaty hotelowych lecz nie mniej
hotelowych - hotelowych
niz 1 mp/ hotel
3, | Domy studenckie, hotele |, . 516 4056k 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 t6z7ek
pracownicze, hostele
Domy dziennego i
4, | Stategopobytudlaosdb | 5 10 4650k 0,5 mp/10 tozek 1 mp/50 tozek
starszych, domy pomocy
spotecznej
5. | Schroniska mlodziezowe | 0,5 + 1 mp/10 t6zek 1 mp/1obiekt 1 mp/10 t6zek
6 Sklepy 1 +2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m2 pow. 0,5 mp/100 m* pow.
' sprzedazy sprzedazy sprzedazy
. Lo nie wiecej niz 1 2
7. Oblekt)}rlzrlisifl)(;)vzvzcyjno mp/100m? pow. 1 mp/obiekt 0.2 r;lp / IkOOOWrg f oW
uzytkowej * Zyt J
Restauracje, kawiarnie,
inne (z wylaczeniem ) .. .. 1 mp/100 m?
, . 1 + 2mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc . .
8. baréw mlecznych i Konsumpevinveh Konsumpevinveh powierzchni
jadtodajni peyIny peyny catkowitej
charytatywnych)
2
. . 1 =3 mp/100 m* pow. 1 mp/2000 m2 pow. 0.6 /.100 m
9. Biura, urzgdy, banki wrvikowe: * wrvikowe * powierzchni
yt ] yt ) uzytkowej *
10. Przychodnie 1 =2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
11. Koscioty, kaplice nie wiceej niz 1mp/20 2 mp/obiekt 0

miejsc siedzacych




1 mp/100 oséb

1 -3 mp/100 0séb Korzvstaiacyeh 1 mp/100 m*
12. Domy kultury korzystajacych . zystajacyc . powierzchni
. e jednoczesnie lecz nie mniej o
jednocze$nie . catkowitej
niz 2 mp
. 10 + 20 mp/100 miejsc 1 mp/200 miejsc 2,5 /100 miejsc
13. Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
1 +2 mp/10 oséb
. ’ 2
Muzea, obiekty kprzystaj a}’cy.ch 1 mp/ IOQ 0sob 0,3 mp/ 100 m
14. stawowe. galerse i jednocze$nie korzystajacych powierzchni
Wy -8 tp- + min. 2 mp dla jednoczesnie uzytkowej*
autokarow
nie wigcej niz 1 mp/1 1,5 mp/1 sale
15. Szkotly podstawowe sale dydaktyczna 1 mp/szkote dydaktyczna
Szkoty $rednie i 1 +2 mp/1 salg 1,5 mp/1 salg
16. zawodowe dydaktyczng I mp/szkole dydaktyczna
. . fue wieee] mzrl mp/10 1 mp/100 studentow 1 mp/20 studentéw
Szkoty wyzsze, obiekty studentow . .
17. . przebywajacych przebywajacych
dydaktyczne przebywajacych . L . e
. ;e jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
Placowki opiekunczo - | nie wigcej niz 1 mp/5
18. . 0 0
wychowawcze zatrudnionych
nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
19. Biblioteki korzystajacych jednoczesnie lecz nie mniej powierzchni
jednoczesnie niz 1 mp catkowitej
Przedszkola, miejsca nie wigcej niz . .
20. dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci I mp/obiekt I mp/25 dzieci
21. Szpitale 2 + 5mp/10 16zek 1 mp/50 16zek 0,2 mp/10 16zek
Place sktadowe, fie wigee) iz L mp/5 1 mp/100 zatrudnionych na ! mp/40
22. . zatrudnionych na JS T zatrudnionych na
hurtownie, magazyny o\ A najliczniejszej zmianie -
najliczniejszej zmianie najliczniejszej zmianie
1 +3 mp/20 . 2,5 mp/100
23. | Zaktady produkcyjne zatrudnionych na ! mp./mO ;qtrudmopych ha zatrudnionych na
- najliczniejszej zmianie -
najliczniejszej zmianie najliczniejszej zmianie
Obiekty sportu i nie wigcej niz 1 mp / 10 1 mp/50 os6b 1 mp/10 os6b
24. | rekreacji (np. sitownie, 0s0b korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness, itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
25. Sale konferencyjne e WIQCnelJi;lSZC 1mp/10 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
Rozrywka (puby, 1 +2 mp/10 oséb 1 mp/100 o0sdb
26. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0
itp.) jednocze$nie jednocze$nie
L 1 +2mp/100 m? pow. 1 mp/500 m2 pow. 0,2/100 m? pow.
27. Ustugi rozne uzytkowej * uzytkowej * uzytkowej *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong
na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;
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7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrodki gastronomiczne,
itp.),
c) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi; uscislenie
lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami
rowerowymi wskazanymi na rysunku planu;

11) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub zatok
postojowych;

12) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacjg linii kolejowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) okresla sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w
planie terenéw komunikacyjnych oraz doj§¢ i1 dojazdéow wydzielanych lub urzadzanych
w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej magistrali cieplnej i napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt. 14,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujgé
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogoblnosptawne;;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczeg6lnosci poprzez: wykorzystanie do
celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),
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b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) wytacznie czesci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie o ktérym mowa w lit. a nie bylo mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przylegtych, wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg (sanitarng
1 deszczowa);

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z sieci cieplnych lub ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje
sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtéd;

10) obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energic geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. c;
¢) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami: MW,U, U, UZ, UO dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW (z zastrzezeniem lit. a), a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jako funkcji uzupelniajacej przeznaczenie
terenu;
11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 1 budowe jako
linii kablowych, w tym w nowej lokalizacji;

13) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe jako
sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budoweg sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

15) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sieé
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m;

16) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna
Szczecin.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania i podziatu nieruchomos$ci, nie okresla sig
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych.
§ 7. Teren elementarny Z.N.9001.KG — pow. 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) obowigzuje ujednolicenie i poprawa estetyki istniejacego zespotu garazy;

4) realizacja nowego zespotu garazy wedhug jednego powtarzanego projektu;

5) garaze kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu — z zastrzezeniem pkt 9;

8) czeS¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30;

9) dopuszcza si¢ garaze w istniejacym kompleksie poza nieprzekraczalng linig zabudowy od strony terenu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancéw Wielkopolskich);

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono
w § 6ust. 5;

4) w terenie wystepuje napowietrzna magistrala cieplna;

5) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.N.9002.MW,U — pow. 0,51 ha
1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) istniejaca powierzchnia zabudowy do utrzymania;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza sig istniejacg zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9033.KD.D lub ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 9. Teren elementarny Z.N.9003.U — pow. 2,69 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w tym nauki, o$wiaty, kultury, edukacji, opieki spotecznej, sportu i
rekreacji;

2) dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe typu internat, dom studencki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zielen wysoka wzdtuz terenu Z.N.9002.MW,U;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii dla ustug sportu i rekreacji;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

7) czgsC terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) lub Z.N.9033.KD.D
(ul. Xawerego Dunikowskiego);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.

§ 10. Teren elementarny Z.N.9004.MW,U — pow. 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy al. Powstancow Wielkopolskich 22 obowiazuja ustalenia
w § 6 ust. 3;

6) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.

§ 11. Teren elementarny Z.N.9005.UO — pow. 1,17 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty, kultury i opieki spotecznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje zielen wysoka wzdtuz ul. Xawerego Dunikowskiego i al. Powstancow Wielkopolskich;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) lub Z.N.9033.KD.D
(ul. Xawerego Dunikowskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa i kolektor ogdlnosptawny.

§ 12. Teren elementarny Z.N.9006.MW,U — pow. 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 11 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) dla obiektu o wartos$ciach zabytkowych, przy al. Powstancéw Wielkopolskich 25 obowigzuja ustalenia
w § 6 ust. 3;

5) istniejacy dobudowany obiekt parterowy do likwidacji, dopuszcza si¢ jego uzytkowanie do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem,;

6) obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancéw Wielkopolskich);

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustalone w § 6 ust. 4, dopuszcza
si¢ realizacje miejsc postojowych na obszarze wydzielenia 1.KS w terenie Z.N.9008.ZP;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 13. Teren elementarny Z.N.9007.U — pow. 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje zielen wysoka wzdhiz ul. Xawerego Dunikowskiego;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa.
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§ 14. Teren elementarny Z.N.9008.ZP — pow. 1,55 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KS: parking dla samochodow osobowych;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.KS dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy dla samochodow
osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS:
10%;

3) obowiazuja szpalery wzdtuz ciagdw pieszych o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na rysunku
planu;

4) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu za wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego 1.KS;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.KS: 80%;

3) wysokos¢ parkingu wielopoziomowego: 2 Iub 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

4) parking wielopoziomowy kryty dachem ptaskim;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno — sportowych i elementéw wyposazenia
parkowego;

6) ustala si¢ ciagi piesze o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na rysunku planu;

7) ustala sig¢ realizacj¢ ciagu pieszego taczacego wydzielenie wewnetrzne 1.KP w terenie Z.N.9009.KG z
ul. Xsawerego Dunikowskiego (poza obszarem planu);

8) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw za wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego
1.KS;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego), Z.N.9014.KD.D
lub z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okres$lono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa.

§ 15. Teren elementarny Z.N.9009.KG — pow. 0,84 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza sig parking wielopoziomowy dla samochodéw osobowych;
3) dopuszcza si¢ ustugi na dziatkach nr 4/18, 4/19 i 4/8 obreb 1054;
4) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1.KP: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%;

2) maksymalna wysokos¢:

a) zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu,

b) budynkéw ustugowych: 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

¢) parkingu wielopoziomowego: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) garaze i parking wielopoziomowy kryte dachami ptaskimi;

4) budynki ustugowe kryte dachem stromym lub ptaskim;

5) obowigzuje ujednolicenie 1 poprawa estetyki istniejagcego zespotu garazy;

6) realizacja nowego zespotu garazy wedhug jednego powtarzanego projektu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.N.9014.KD.D;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 16. Teren elementarny Z.N.9010.MW,U — pow. 1,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkoéw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 36 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wzdtuz al. Powstancéw Wielkopolskich: 6 kondygnacji nadziemnych,
nie wigcej niz 19 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dla obiektow o wartos$ciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 30, 30a obowigzuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

6) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) teren czg$ciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich) lub Z.N.9013.KDW;
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 17. Teren elementarny Z.N.9011.U — pow. 0,83 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9013.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne.

§ 18. Teren elementarny Z.N.9012.MW,U — pow. 1,57 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nr 21/3, 21/5 1 24 obreb 1054;
5) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10% — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach nr 23 i 24 obrgb 1054 minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0%;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40% — z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 24 obreb 1054: 100%;
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3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 24 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce nr 24 obreb 1054: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 18 m;

5) wysoko$¢ zabudowy na dzialce 68/2 obrgb 1054: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

6) wzdluz al. Powstancéw Wielkopolskich i przy skrzyzowaniu al. Powstancow Wielkopolskich i ul.
Milczanskiej obowigzuje realizacja zabudowy obrzeznej, nawigzujaca do kompozycji i podziatow
kondygnacyjnych obiektow o wartosciach zabytkowych zlokalizowanych w pierzei al. Powstancow
Wielkopolskich;

7) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

8) dla obiektow o wartoSciach zabytkowych, przy al. Powstancow Wielkopolskich 34 — 40 obowiazuja
ustalenia w § 6 ust. 3;

9) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

11) teren czgsciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich), Z.N.9014.KD.D,
lub z ul. Milczanskiej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4 — z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dla dzialek nr: 23 i 24 obr¢b 1054 nie obowigzuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych
ustalone w § 6 ust. 4, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na obszarze wydzielenia 1.KS w
terenic Z.N.9008.ZP;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystepuja: kolektor deszczowy oraz ogélnosptawny.

§ 19. Teren elementarny Z.N.9013.KDW — pow. 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni,
2) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj drogi: pieszo-jezdnia;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) obowiazuje powigzanie komunikacyjne z ul. Xawerego Dunikowskiego (poza obszarem planu) poprzez
ciagg pieszy 1.KP w terenie Z.N.9009.KG i ciag pieszy w terenie Z.N.9008.ZP o przebiegu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu;
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5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

6) w terenie wystepuje kolektor ogolnosptawny.

§ 20. Teren elementarny Z.N.9014.KD.D — pow. 0,07 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5.

§ 21. Teren elementarny Z.N.9015.MW,U — pow. 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynkow mieszkalnych;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysokos$¢ w zabudowy: 4 - 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigecej niz 20 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.N.9014.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa.

§ 22. Teren elementarny Z.N.9016.KG — pow. 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespot garazy dla samochodow osobowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 5%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) garaze kryte dachami ptaskimi;
4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu;
2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.N.9017.ZP oraz Z.N.9018.MW,U;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 23. Teren elementarny Z.N.9017.ZP — pow. 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 40%;
2) obowigzuje program zieleni uzupehiajace;j;
3) obowiazuje zielen wysoka wzdhuz ul. Szpitalnej;
4) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) istniejacy zbiornik rezerwy wody gasniczej do utrzymania lub likwidacji z mozliwos$cia przeksztatcenia na
zbiornik podziemny lub inne rozwigzanie techniczne;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu lub poprzez teren Z.N.9016.KG;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okres$lono w § 6 ust. 5.

§ 24. Teren elementarny Z.N.9018. MW,U — pow. 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi;
3) dopuszcza sie lokale handlowe w parterze budynku o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachem ptaskim;
4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Szpitalnej 9 obowigzuja ustalenia w § 6 ust. 3;
5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Szpitalnej poza obszarem planu lub poprzez teren Z.N.9016.KG;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5.

§ 25. Teren elementarny Z.N.9019.UZ — pow. 7,99 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, nauki i szkolnictwa wyzszego;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace zwigzane z funkcjg terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy al. Powstancow Wielkopolskich 72 obowigzuja ustalenia
w § 6 ust. 3;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) istniejace obiekty obrony cywilnej — schrony wolnostojace do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacje
obiektow po ich wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbednych do funkcjonowania miasta w
sytuacjach kryzysowych;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i tymczasowe parterowe obiekty budowlane zwiazane z
funkcja terenu;

11) czgs¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreSlong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich), Z.N.9030.KD.L
(ul. Witolda Starkiewicza), Z.N.9037.KD.L (ul. Potabska), Z.N.9035.KD.D (ul. Grudzigdzka, ul. Sw.
Jozefa) lub z ul. Szpitalnej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) =zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory ogdlnosptawne;
5) w terenie wystepuje ujecie wody wraz z terenem ochrony bezposredniej, oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe nowych studni ujecia wody.

§ 26. Teren elementarny Z.N.9020.UK — pow. 0,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne;
2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) istniejgca wysoko$¢ budynku kosciota do zachowania;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) dla obiektu z obszarem o wartosciach zabytkowych przy ul. Potabskiej 1 obowigzuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) czgé¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreSlong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9037.KD.L (ul. Potabska) lub Z.N.9035.KD.D (ul. Grudzigdzka,
ul. Sw. Jozefa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5.

§ 27. Teren elementarny Z.N.9021.MW,U — pow. 1,26 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
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3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%;
2) obowigzuje zielen wysoka wewnatrz kwartatu zabudowy;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania — z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w graniach dziatki nr 60 z obr. 1057: 70%;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 21 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy ul. Sw. Jozefa 1, 5, 6, ul. Grudziadzkiej 11 - 15, ul.
Witolda Starkiewicza 6 - 10 i ul. Bocznej 1, 1a obowigzujg ustalenia w § 6 ust. 3;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
8) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

9) istniejace ukrycie wolnostojace przy ul. Starkiewicza 10 — do zachowania; dopuszcza si¢ likwidacjg obiektu
po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta w sytuacjach

kryzysowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza), Z.N.9036.KD.L (ul.
Boczna) lub Z.N.9035.KD.D (ul. Grudzigdzka, ul. Sw. Jozefa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5.

§ 28. Teren elementarny Z.N.9022.U — pow. 0,47 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigce] niz 15 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30;

7) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony terenu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9036.KD.L (ul.
Boczna);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny Z.N.9023.MW,U — pow. 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem stromym;
4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Witolda Starkiewicza 3 obowigzuja ustalenia w § 6 ust.
3;
5) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza);
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren Z.N.9026.MW,U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 30. Teren elementarny Z.N.9024.U — pow. 0,43 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 1200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 30 stopni;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje kolektor ogolnosptawny.

§ 31. Teren elementarny Z.N.9025.MW,U — pow. 0,75 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
2) obowigzuje zielen wysoka u zbiegu ulic: Witolda Starkiewicza i Grudziadzkie;j;
3) obowiazuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

2) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 18,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych, przy ul. Grudzigdzkiej 16 — 21 oraz ul. Witolda Starkiewicza
5 obowigzuja ustalenia w § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
7) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

8) czeS¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9031.KD.D (ul.
Grudziadzka);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;
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4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.

§ 32. Teren elementarny Z.N.9026.MW,U — pow. 5,99 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi:
a) wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
b) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,
¢) na dzialce nr 44/23 obreb 1057;
3) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?>.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 35% — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki nr 44/23 obreb 1057:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 35%,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 20%,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30%;
3) wzdhuz pétnocnej granicy terenu dopuszcza si¢ pas zieleni $redniej i wysokiej o szeroko$ci min. 5 m;
4) obowigzuje zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25% — z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 44/23 obreb 1057:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%,

b) dla zabudowy ustugowe;j: 40%,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 kondygnacji, nie wigcej niz 22 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu — z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr 44/23 obreb 1057: 3 kondygnacje,
nie wigcej niz 15 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 45 stopni;
6) dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuje lokalizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedhug lit. a, b, c;

8) dla obiektow o wartosciach zabytkowych — zespotu obiektow pokolejowych obowigzuja ustalenia w § 6
ust. 3;
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9) niezaleznie od ustalen ogolnych obowigzuje rewaloryzacja obiektdéw o wartosciach zabytkowych
dawnego zespotu pokolejowego:

a) bez zmiany ich wysokosci,
b) z utrzymaniem ksztattow dachow,
¢) z nawigzaniem do istniejacej kompozycji elewacji,
d) z zastosowaniem materialow naturalnych i ceramicznych;
10) teren czgéciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;
11) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

12) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre$long na rysunku planu, dla ktore;
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9031.KD.D (ul.
Grudziadzka);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu Z.N.9023. MW, U;
3) liczbe miejsc postojowych okreéla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystgpuje magistrala cieplna oraz kolektory ogolnosptawne.

§ 33. Teren elementarny Z.N.9027.ZP — pow. 5,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1.U: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80% — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.U: 15
03

3) obowigzujg nasadzenia zgodne z kompozycja i sktadem gatunkowym nawigzujace do rozwigzan
historycznych zatozenia parkowego;

4) istniejacy pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wytaczeniem wydzielenia wewnetrznego 1.U;
2) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona liniami zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 4,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu — z zastrzezeniem lit. c,

¢) wysokos¢ budynku o wartosciach zabytkowych do zachowania,
d) budynki ustugowe kryte dachem o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 30 stopni,
e) dopuszcza sig¢ istniejagca zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

f) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno — sportowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

5) obowigzuje rewaloryzacja zalozenia parkowego poprzez utrzymanie historycznej, swobodnej
kompozycji zespotu zieleni i alei parkowych;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, przy al. Powstancéw Wielkopolskich 73 obowiazujg ustalenia
w § 6 ust. 3;

7) w rejonie wydzielenia 1.U obowigzuje utworzenie ciggu pieszego o szerokos$ci min. 2 m laczacego
odcinki chodnikoéw w ciagu al. Powstancow Wielkopolskich;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

9) czeS¢ terenu objeta strefy ograniczen od terenu kolejowego okre§long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancow Wielkopolskich), Z.N.9030.KD.L
(ul. Witolda Starkiewicza) lub Z.N.9031.KD.D (ul. Grudzigdzka);

2) dla wydzielenia wewnetrznego 1.U nie obowiazuja wymogi w zakresie zapewnienia miejsc
postojowych ustalone w § 6 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna.

§ 34. Teren elementarny Z.N.9028.MW,U — pow. 0,45 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie dziatki nr 4/13 obr¢b 1054: ustugi;
4) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m”.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30% — z
zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w graniach dziatki nr 4/13 obrgb 1054: 10 %;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania — z zastrzezeniem pkt
2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4/13 obrgb 1054: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu z zastrzezeniem w pkt. 2;

2) obstuga komunikacyjna dziatki nr 4/13 obrgb 1054 z terenu: Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego
Dunikowskiego),

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4 — z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dla dziatki nr 4/13 obrgb 1054 nie obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 35. Teren elementarny Z.N.9029.KK — pow. 2,60 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren kolejowy, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanego
z funkcja terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi w zakresie
transportu kolejowego;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzanie elementow uktadu drogowego i pieszo -
rowerowego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) granica terenu zamknigtego okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16,5 m;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystgpuje magistrala wodociggowa oraz kolektor ogdlnosptawny.

§ 36. Teren elementarny Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) — pow. 1,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomiedzy
skrzyzowaniami;

2) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;

3) teren czeg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozycji;
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4) czeS¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13,5 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe, magistrala cieplna oraz kolektory ogolnosptawne.

§ 37. Teren elementarny Z.N.9031.KD.D (ul. Grudzigdzka) — pow. 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

3) czg$C terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,4 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja magistrale: wodociggowa i cieplna.

§ 38. Teren elementarny Z.N.9032.KD.Z (al. Powstancéw Wielkopolskich) — pow. 1,91 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;;

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetnienie kompozycji istniejacego szpaleru oznaczonego na rysunku planu,
przy zachowaniu jego sktadu gatunkowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;

2) czg§¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30;

3) teren czg$ciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) ustala sie przekrdj ulicy:
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a) na odcinku od Z.N.9034. KK do Z.N.9030.KD.L (ul. Witolda Starkiewicza) dwie jezdnie,
obustronne chodniki z wylaczeniem odcinka wzdtuz wydzielania 1.U w terenie Z.N.9027.ZP,
torowisko tramwajowe, $ciezka rowerowa,

b) na pozostalym odcinku jedna jezdnia z torowiskiem tramwajowym, obustronne chodniki, §ciezka
rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 39 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe, magistrala cieplna oraz kolektory ogoélnosptawne.

§ 39. Teren elementarny Z.N.9033.KD.D (ul. Xawerego Dunikowskiego) — pow. 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16 m;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystgpuje magistrala cieplna.

§ 40. Teren elementarny Z.N.9034.KK — pow. 3,53 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren kolejowy, obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, zagospodarowania i uzytkowania terenu zwigzanego
z funkcjg terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi w zakresie
transportu kolejowego;

2) teren czeSciowo objety strefa E ochrony ekspozyciji;

3) ustala si¢ bezkolizyjne (w drugim poziomie) powigzania elementow uktadu drogowego i pieszo -
rowerowego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) granica terenu zamknigtego okreslona na rysunku planu;

5) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna
Szczecin, oznaczonej na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 16 m;
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2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystepujg magistrale wodociggowe, kolektory ogoélnosptawne oraz napowietrzne magistrale
cieplne;

4) w terenie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

§ 41. Teren elementarny Z.N.9035.KD.D (ul. Grudziadzka, ul. Sw. Jézefa) — pow. 0,78 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.KS: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;;
2) obowigzuje utrzymanie i uzupehienie kompozycji istniejacego dwustronnego szpaleru przy ul. Sw. Jozefa;
3) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych pasow zieleni pomig¢dzy chodnikiem a ulica.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow przynajmniej pomiedzy
skrzyzowaniami;

2) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
3) teren czgSciowo objety strefag E ochrony ekspozycii;

4) czeS¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 22,4 m;
3) ulice obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

5) w terenie wystepuja magistrale wodociggowe, magistrala cieplna oraz kolektory ogdlnosptawne.

§ 42. Teren elementarny Z.N.9036.KD.L (ul. Boczna) — pow. 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;
2) teren czeSciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;
3) teren czg$ciowo objety strefa E ochrony ekspozyciji;

4) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okre§long na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekrdj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,2 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa, magistrala cieplna oraz kolektory ogdlnosptawne.

§ 43. Teren elementarny Z.N.9037.KD.L (ul. Polabska) — pow. 0,36 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupelniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycji nawierzchni chodnikow;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 30.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj ulicy: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 13 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuje magistrala cieplna oraz kolektor ogdlnosptawny.

§ 44. Teren elementarny Z.N.9038. MW,U — pow. 0,44 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkoéw mieszkalnych;
3) przeznaczenie dziatki nr 4/16 obrgb 1054: ustugi;
4) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m*.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 30%;
— z zastrzezeniem pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w graniach dziatki nr 4/16 obrgb 1054: 10 %;
3) obowigzuje zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejagca powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania — z zastrzezeniem pkt
2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4/16 obrgb 1054: 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 18 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu;
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5) budynki kryte dachami ptaskimi;

6) obowigzuje kompleksowa realizacja zabudowy uslugowej od strony ul. Milczanskiej w formie zwartej
o jednakowych parametrach w zakresie:

a) wysokosci i glebokoscei,

b) formy dachu,

¢) materialow elewacyjnych,

d) proporcji i podzialow elewacji,

e) jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej,

f) powierzchni przeszklonych $cian minimum 50% elewacji kazdego obiektu od strony ul. Milczanskiej;
7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
8) ustala si¢ cigg pieszy o przebiegu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Xawerego Dunikowskiego poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4 — z zastrzezeniem
pkt 4;

3) dla dziatki nr 4/16 obreb 1054 nie obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 6 ust. 5.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla terendow objetych planem.

§ 46. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata tracg moc:

a) Uchwata Nr XV1/524/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany Z.107
Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Dz. U. Woj. Zach. z
2000 r. nr 4 poz. 33);

b) Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23.02.1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze
Zachod (Dz. U. Woj. Szcz. 2 1998 1. nr 9 poz. 57).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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