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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotow opracowujacych prognozy oddziatywania

na Srodowisko oraz sporzgdzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska - Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XXVII/779/21 z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego , Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Zachdd, w osiedlu administracyjnym Krzekowo - Bezrzecze.
Zajmuje powierzchnie okoto 24,44 ha istanowi obszar dawnej wsi Krzekowo oraz terendéw przylegtych,
ograniczony ulicami: Modrg, Generata Stanistawa Sosabowskiego (planowang do rozbudowy,
tzw. ,Nowoszerokg”), Zniwng i Zyzna. Znajduje sie tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna niskiej intensywnosci, zréoznicowane ustugi, w tym warsztaty i sklep Lidl, Skwer Misia Wojtka
oraz zabytkowy kosciét pw.Sw. Tréjcy. Teren charakteryzuje sie przeksztatceniem antropogenicznym.
Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia, poza dos$¢ wysokg jak na warunki miejskie powierzchnig
terenu biologicznie czynnego, sg wystepujace tu nasadzenia drzew, m.in. na terenie przy kosciele, wzdtuz
ulicy Szerokiej oraz dojrzaty drzewostan towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe]. Nie wystepujg tu obszary
i obiekty objete ochrong na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Ze wzgledu na obiekty o wartosciach
zabytkowych oraz ukfad urbanistyczny wyrézniajgcy sie wartoscig historyczng i wysokim stopniem
zachowania historycznej kompozycji zespotu zabudowy obszar czesciowo objeto strefg ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Cze$é terenu lezy w granicach strefy ochrony
stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem planu s3g tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, ustugi
sakralne, Skwer Misia Wojtka, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
Dyspozycje planu stanowig odpowiedZ na potrzeby wtascicieli gruntéw i zmierzajg do poprawy jakosci
i funkcjonalnosci obszaru. Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie utrzymanie istniejgcej
zabudowy, jej przebudowe Ilub rozbudowe oraz powstanie nowej zabudowy, przede wszystkim
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzone w planie ustalenia majg na celu utrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, walorow krajobrazowych, zieleni oraz obiektéw zabytkowych.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, 7e realizacja ustalen planu miejscowo wptynie
na ogdlny stan Srodowiska na czesci omawianego obszaru, gtdwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych
i nawierzchni nieprzepuszczalnych. Ograniczeniem wskazanych oddziatywan bedzie realizacja zapiséw
planistycznych ustalajgcych m.in.: wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, stosowanie retencji i rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury.

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu oraz
stosowanie zasady korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie ich realizacji powinny ograniczy¢
mozliwo$é wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Prognoza do mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie sporzadzona zostafa
z uwzglednieniem: Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i opracowania ekofizjograficznego.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U. z 2022r. poz. 503 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku jaki
naktada art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U.z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
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mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian $rodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petfni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw s$rodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywaé preferowane z perspektywy ochrony $rodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrzeé w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapisow Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzagdzonego na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony Srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sgsiedztwa.

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.11.2021 z dnia
13 maja 2021r.), a takie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-
0S.411.36.2021.MP z dnia 7 czerwca 2021 r.).

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okre$lonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XXVII/779/21
z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,44 ha, ograniczony od pétnocy ul. Modrg, od wschodu
ul. Generata Stanistawa Sosabowskiego (planowana do rozbudowy), od potudnia ulicg Zniwna, od zachodu
ul. Zyzna. Pofozony jest w dzielnicy Zachéd, w osiedlu administracyjnym Krzekowo — Bezrzecze.
Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug (w tym m.in. sklep
Lidl, warsztaty samochodowe, ogrodnictwo, sklep budowlany), ustugi sakralne — kosciét pw. Swietej Tréjcy,
Skwer Misia Wojtka, uktad komunikacyjny (ulice: Szeroka, Zotnierska, Misia Wojtka, Drozdowa, Bukietowa)
oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktérego zapisy stanowig podstawe
do sporzadzenia projektu mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z zapisami Studium (na podstawie

Karty osiedla Krzekowo — Bezrzecze oraz karty jednostki planistycznej Z.B.02) dla obszaru objetego planem:

— obszarami istotnymi dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i bioréznorodnosci
sg ogrody przydomowe i zielen przyuliczna;

— wsérdéd probleméw sSrodowiskowych nalezy wskazaé zabudowe dawnych terendéw rolniczych
i niekorzystne warunki aerosanitarne;

— istotnym zagrozeniem jest zacieranie krajobrazu kulturowego dawnej wsi Krzekowo na skutek wymiany
zabudowy;

— funkcja dominujgca dla tego obszaru to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja dawnej wsi Krzekowo,
przeksztatcenia uwzgledniajgce kompozycje zabudowy i ukfad historyczny dawnej wsi Krzekowo, tereny
niezainwestowane do uzupetnien w rejonie ulic: Szerokiej i Zyznej;

— zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania terenu, w typie
zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej,
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin ikontynuujg polityke przestrzenng przyjeta

w dokumentach strategicznych gminy.

Omawiany obszar w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy objety jest mpzp ,Krzekowo — Zyzna -
Szeroka” w Szczecinie (Uchwata Nr LII/1372/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r.) oraz
na niewielkim fragmencie mpzp , Krzekowo - Nowoszeroka” (Uchwata Nr XVI/423/07 Rady Miasta Szczecin
zdnia 20 grudnia 2007 r.). Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu zostato wywotane potrzebg
wprowadzenia korekt w ustaleniach dotyczacych ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z aktualizacjg m. in.:
obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Sprecyzowanie nowych ustalef dotyczgcych sposobu
zabudowy i zagospodarowania dla terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej pozwoli na rozbudowe budynkdw, ktére dzis nie majg takich mozliwosci oraz zainwestowanie
pod rygorem zachowania charakterystycznych cech dla zabudowy starej wsi Krzekowo. Obszar oraz zakres
zmiany planu byt konsultowany z Miejskim i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i uzyskat akceptacje.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru obowigzujg mpzp , Krzekowo — Inspektowa”, ,Krzekowo —
Nowoszeroka”, ,2.64”, ,Z.30".

W poréwnaniu do obowigzujgcego mpzp ,Krzekowo — Zyzna - Szeroka” w Szczecinie projekt planu
,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie wprowadza zmiany oparte gtéwnie na aktualizacji ustalen
w zwigzku ze zmieniajacymi sie uwarunkowaniami i obowigzujagcym prawem, w tym dotyczacych obiektéw
o walorach zabytkowych oraz korekte przebiegu linii rozgraniczajacych tereny elementarne, w szczegdélnosci
terendw drogowych. Najistotniejsze ustalenia, ktérych realizacja uksztattuje omawiany obszar
tj. przeznaczenie terenu, procent minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, maksymalnej
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy nie ulegty zmianie w stosunku do planu , Krzekowo — Zyzna —
Szeroka” w. Szczecinie. Utrzymanie wskazanych parametré4w pozwala na zachowanie powigzania
funkcjonalnego z obszarem objetym mpzp , Krzekowo - Inspektowa” w Szczecinie, w ktérym przeznaczono
wiekszos$¢ gruntow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, a wskazane
w nim parametry sg kontynuowane w analizowanym planie ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie
poprzez jednakowe wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego (50% powierzchni
dziatki budowlanej) i maksymalnej wysokosci obiektéw w zabudowie mieszkaniowej (9,5 m). Rdznice
w planach pojawiajg sie w ustalonej powierzchni zabudowy: 30-40% w granicach dziatki budowlanej
w planie ,Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie i 25% w mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3”
w Szczecinie.

Niewielki fragment mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie obejmuje obowigzujacy
mpzp , Krzekowo - Nowoszeroka” w Szczecinie. W obowigzujgcym Studium nastgpita korekta przebiegu
planowanej ulicy gtdéwnej (tzw. ulicy Nowoszerokiej), dlatego tez w analizowanym w niniejszej prognozie
planie uwzgledniono te zmiane, w zwigzku z czym podtnocno-wschodni fragment omawianego obszaru
przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej (a nie na cele drogowe).
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Rys. 1 Kierunki i sytuacja planistyczna obszaru mpzp ,,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3”

Studium, L L . .
. . . Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie
mapa kierunkéw zagospodarowania . .
i w otoczeniu obszaru mpzp
przestrzennego

\
N

Zrédto: opracowanie na $’\e<£teria’ro’w BPPM

Roz
terenu okres

ia przestrzenne przyjete w planie dostosowane s3 do uwarunkowan przyrodniczych
m.in. w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin i opracowaniu ekofizjograficznym,
a takze wizji terenowych. Uwarunkowania te stanowity podstawe analizy proponowanych
rozwi &Westrzennych w odniesieniu do potencjalnych oddziatywania na srodowisko.

formacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jakos$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikaja bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze zrbwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
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skutkami dla srodowiska i nie zawsze bedg to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie Srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowych plandéw tracgcych moc w momencie
uchwalenia planu miejscowego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie, sporzadzone byty
w perspektywie petnej realizacji zapiséw tych plandw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment
sporzadzania prognozy stanu Srodowiska. W zwigzku z tym, ze obowigzek przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko wymagany jest od 2008 roku, w tym miejscu mozna przedstawié
jedynie informacje zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka” w Szczecinie (sporzadzonej w 2010 r.).
Zakres i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjag wspomnianego planu odnoszacy sie do opisywanego
terenu, jest poréwnywalny do skutkdw realizacji planu miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej
prognozy. Tereny obowigzujgcego planu, podobnie jak planu bedacego przedmiotem opracowania
przeznacza sie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, teren zieleni urzadzonej oraz
drogi. Wynikowo przewiduje sie utrzymanie aktualnego stanu srodowiska, przy jednoczesnej poprawie
warunkéw zycia ludzi. Nieznaczaco negatywny wpltyw (gtdwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta) moze wystgpi¢ jedynie lokalnie, w zwigzku z wprowadzeniem nowej
zabudowy w tym terenie.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analiza i ocena stanu $Srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem znajduje sie w lewobrzeznej czesci Szczecina, w dzielnicy Zachdd, w granicach
administracyjnych osiedla Krzekowo - Bezrzecze. Potozony jest w obrebie mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie, w granicach wysoczyzny morenowej - Watu Stobnianskiego. Rzezba terenu uksztattowana
zostata gtownie pod wptywem dziatalnosci lodowca. Omawiany obszar lezy rowniez w strefie doliny rzeki
Bukowa ptynacej z pétnocnego-zachodu na potudnie i potudniowy — wschéd ku Odrze.

Spadki na wiekszosci obszaru nie przekraczajg 3%. Wieksze spadki, 3 — 5% i 5 - 8% pojawiajg sie
na wschéd od ulicy Szerokiej — wystepuje tam fagodne zbocze, nachylone w strone ulicy. Obszar jest stabo
skonfigurowany. Rzedne terenu obszaru planu zawierajg sie w przedziale od ok. 23 m n.p.m. (zachodnia
granica obszaru) do ok. 26-27 m n.p.m. (wschodnia granica terenu). Najwyzej potozony obszar wystepuje
w bezpoérednim sgsiedztwie ulicy Zotnierskie;j.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do degradacji czy tez radykalnej zmiany uksztattowania
powierzchni terenu. Mozliwe sg niewielkie niwelacje zwigzane zlokalizacjg zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i dojazdami. Nie przewiduje sie powstawania wiekszych skarp, wykopdéw lub nasypéw, ktére
powodowatyby deformacje powierzchni terenu. Uksztattowanie terenu objetego planem jest w niewielkim
stopniu zréinicowane a obszar w wiekszosci zagospodarowany, stad prognozuje sie znikome
przeksztatcenia powierzchni ziemi.

3.2 Warunki geologiczne

Badany teren pod wzgledem geomorfologicznym jest czesScia moreny dennej wysoczyzny
plejstocenskiej, uformowanej w czasie zaniku lgdolodu pdtnocnopolskiego fazy pomorskiej. Rejon ten
budujg gtdwnie osady morenowe w postaci piaskow i glin zwatowych czwartorzedowych, siegajgcych
do ok. 120 m p.p.t.
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Podtoze zalegajgce pod warstwa nasypéw budujg grunty wodnolodowcowe, na ktére sktadajg sie
gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W gruntach tych wystepujg piaski roznej granulacji od pylastych,
przez drobne i Srednie do pospodtek oraz znaczne domieszki kamieni i zwirdw. Grunty piaszczyste wystepujg
w formie przewarstwien i soczewek oraz o wiekszym zasiegu jako ptaty o migzszosci dochodzacej do 2,0 —
4,0 metrow. Wystepujg one zardwno bezposrednio od powierzchni jak i podscielajg utwory zwatowe.
Ta zréznicowana seria morenowa i zastoiskowa wystepuje do gtebokosci 4,0 — 6,0 m p.p.t. Ponizej jest
jednolita seria szarych glin zwatowych z domieszkg zwiru i kamieni.

Zachodnia czes$¢ obszaru planu zbudowana jest z piaskow humusowych i drobnoziarnistych luzno
zalegajacych na piaskach drobnoziarnistych sSredniozageszczonych i gtebiej na glinach. Przed przystgpieniem
do prac projektowych i budowlanych zalecane jest rozpoznanie podtoza dla okreslenia zasiegu podtoza
stabonosnego. Budowa obiektdw moze wymagaé stosowania specjalnych zabiegéw technicznych dla
posadowienia, jak np. odwodnienia. Pétnocna oraz srodkowa czes$¢ obszaru zbudowana jest z piaskow
drobnoziarnistych i piaskéw drobnoziarnistych warstwowanych gruntem spoistym, wystepujgcych
do gtebokosci 4,0-6,0 m p.p.t. Gtebiej wystepujg gliny. Wschodnia czes¢ obszaru planu zbudowana jest
z gruntéw spoistych i gruntéw spoistych warstwowanych piaskiem drobnoziarnistym, zalegajgcych
na glinach.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustaled planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne (wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej uzupetniajgcej istniejgcy strukture osiedla) na niezagospodarowanych terenach
wptynie negatywnie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie,
Zwigzane z usunieciem czesci istniejgcej roslinnosci, prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej
zabudowy i nawierzchni nieprzepuszczalnych. W planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére maja
na celu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Istotne dla
minimalizowania niekorzystnych oddziatywan sg ustalenia, ktére precyzuja szczegétowo m.in. lokalizacje
nowej zabudowy zuwzglednieniem obowigzujgcych inieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj
nowopowstatej zabudowy, jej wysoko$¢ oraz maksymalng powierzchnie iwskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Najistotniejsze z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi i jej witasciwosci jest utrzymanie
wskazanej w planie powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktora okreslona zostata na poziomie 50%
i 70% powierzchni dziatki budowlanej. Wartos¢ ta jest stosunkowo wysoka w srodowisku miejskim, pozwoli
utrzymac wzgledng réwnowage Srodowiska gruntowo-wodnego terenu zainwestowanego.

Prognozuje sie utrzymanie dotychczasowych oddziatywan na struktury geologiczne wystepujace
na dziatkach juz zainwestowanych. Nie przewiduje sie wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi poza
granicami obszaru objetego planem.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie dwa rowy wodne, prowadzgce wody w kierunku
zachodnim, do rzeki Bukowej. S3 pozostatoscia dawnego systemu melioracyjnego (wykonanego przed
Il wojng $wiatowg). System rowow byt pierwotnie bardziej rozbudowany, czesc¢ z nich zostata zasypana badz
skanalizowana. Nastepstwem takiego zaburzenia systemu gospodarowania wodami byty podtopienia
piwnic budynkéw przy ulicy Szerokiej. Na przetomie lat sze$c¢dziesigtych i siedemdziesigtych zbudowano
system drenazy. Opasano nimi budynki zachodniej pierzei ul. Szerokiej, jak réwniez utozono dreny
na przynaleznych im dziatkach rolnych (tgczac dreny z siecig rowow). Rzeka Bukowa ptynie w bezposrednim
sgsiedztwie omawianego planu, w odlegtosci okoto 400 m na zachdd od jego granicy.

Niejednolita budowa przypowierzchniowej warstwy powoduje, ze pierwszy poziom wadd
gruntowych zmienia sie w zaleznosci od morfologii terenu i jest Scisle zwigzany z wielkoscig Srédglinowych
przewarstwien piaszczystych oraz ich wodoprzepuszczalnoscia:

- we wschodniej czesci terenu wody gruntowej nie stwierdzono do 4,0 m p.p.t.;

- w pasie terenu przy ulicy Szerokiej woda gruntowa, przewaznie o zwierciadle swobodnym, stabilizuje sie
na gtebokosci 1,5-2,0 m p.p.t.;

- wzdtuz zachodniej granicy opracowania woda stabilizuje sie na gtebokosci 0,5 - 1,5 m p.p.t.
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Poziom tej wody jest scisle uzalezniony od warunkdéw atmosferycznych i okresowo woda wystepuje
przypowierzchniowo. Z uwagi na niewielkg migzszo$¢ utworéw wodonosnych i mozliwosé tatwego
odpowierzchniowego zanieczyszczenia, pozbawiona jest cech uzytkowych. Woda gruntowa tego poziomu
sptywa w kierunku zachodnim i potudniowym zgodnie z morfologig terenu w kierunku doliny cieku Bukowa.
Drugi poziom wodonosny (miedzyglinowy gorny) wystepuje na gtebokosci 19 — 29 m p.p.t. Jest to
rozlegta struktura wodonosna stanowigca Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna
Szczecin (GZWP 122), rozciggajaca sie na duzym obszarze od zachodniej granicy panstwa do doliny Odry.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu bedzie miata neutralny wptyw na stan i czystos¢ wod powierzchniowych
rzeki Bukowej. Dla poprawy ich stanu oraz wyeliminowania podtopien gruntéw zlokalizowanych na zachoéd
od obszaru planu niezbedny jest zintegrowany system zarzgdzania wodami powierzchniowymi
W powigzaniu z gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi. Dla osiggniecia pozytywnych
efektédw konieczna jest wspdtpraca z gming Dobra oraz konserwacja ciekéw i rowéw wodnych w granicach
osiedla. W odniesieniu do dwdch rowéw wodnych zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania
w planie zakazano ich kanalizacji oraz dopuszczono przebudowe, konserwacje i regulacje.

Na stan wéd podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane na nim
prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym udziat powierzchni przepuszczalnych
i nieprzepuszczalnych. Majac na uwadze czesciowe ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego
w terenach przeznaczonych na zabudowe przewiduje sie niewielkie pogorszenie stanu ilosciowego waéd
podziemnych, przy zachowaniu ich stanu jakosSciowego. Zabudowanie i wprowadzenie nawierzchni
nieprzepuszczalnych na czesci obszaru ograniczy naturalng infiltracje wod. Dla zminimalizowania
oddziatywan wptywajacych na bilans wodny obszaru wprowadzono w planie miejscowym okreslone zapisy,
w tym przede wszystkim ustalajgce procent minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wprowadzajgce obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury w terenie ustug oraz nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.
Realizacja przytoczonych ustalen pozwoli zatrzymaé¢ wode w Srodowisku - oznaczajg one dla inwestoréw
zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki ktorym wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo
przywrécone do naturalnego obiegu lub wtérnie wykorzystane, zmniejszajac tym samym pobdér waod
z innych Zrodet. W dobie zmian klimatycznych niezbedne jest wypetnianie takich zapiséw planistycznych
i stosowanie rozwigzan, ktére sprzyjaja ochronie Srodowiska, mienia i bezpieczernstwa mieszkancow.
Retencjonowanie wodd opadowych, poprzez przynajmniej czesSciowe zatrzymanie ich w granicach
poszczegdlnych dziatek powinno przyczyni¢ sie réwniez w pewnym stopniu do zmniejszenia sptywow
powierzchniowych na tereny potozone nizej oraz do rowéw wodnych i dalej rzeki Bukowej.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge infrastrukturalng terendw
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposéb nalezy prowadzié
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-$ciekowg w bezpieczny dla Srodowiska sposéb, tak by
zanieczyszczone wody nie dostaty sie do gruntu oraz wéd podziemnych:

— odprowadzanie sciekéw sanitarnych ustala sie do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

— w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wtasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw
gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza sie opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) oraz rowéw wodnych wytgcznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktdrych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na potrzeby odwodnienia
terendw przylegtych, wykorzystujgce btekitno-zielong infrastrukture.

Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢ wod podziemnych w obszarze opracowania, beda
miaty dopuszczone planem budowy, rozbudowy i modernizacje infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia i likwidujgc zbedne, zabezpiecza
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Srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktérych do gruntu i woéd moga przedostac sie
zanieczyszczenia w postaci sciekdw sanitarnych lub zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych.

Nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ oraz wykonywania robot, ktére mogtyby powodowad
trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd. Wobec tego nie przewiduje sie mozliwosci degradacji zasobdow
wodnych GZWP nr 122.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczeciriskiego jest
niestato$¢ pogody, gtownie z powodu czestego przemieszczania sie uktadow nizowych, zwtaszcza
w okresach: pdznojesiennym, zimowym i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie
termiczne istniejgcej zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdlne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie
terenu, wystepowanie woéd powierzchniowych, stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od
duzych zbiornikéw wodnych, duze powierzchnie dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Obszar objety planem posiada mato intensywne zagospodarowanie, wystawiony jest na dziatanie
przewazajacych w granicach miasta wiatrow zachodnich i cechuje sie dos¢ dobrym przewietrzaniem.
Pogorszenie warunkéw przewietrzania nastepuje w terenach zlokalizowanych na potudnie od obszaru
objetego planem, gdzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata usytuowana prostopadle do
przewazajgcych kierunkéw wiatrow.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
wptyngé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta.

Realizacja ustalen planu wigze sie z uzupetnieniem istniejgcej struktury zabudowy i zwigzanego
ztym ograniczenia powierzchni terenu biologicznie czynnego, zasobéw flory czy zwiekszonego ruchu
samochodowego, a co za tym idzie lokalnie szybszego nagrzewania sie powierzchni utwardzonych.
Wynikowo jednak dla catego obszaru objetego planem, przy petnej realizacji zapisdw planu (w tym
utrzymania parametréw powierzchni terenu biologicznie czynnego, zachowania i wprowadzenia nowych
zasobow zieleni), nie przewiduje sie modyfikacji topoklimatu. Planowane, maksymalne zagospodarowanie
obszaru nie przyczyni sie do pogorszenia warunkéw przewietrzania.

3.5 Klimat akustyczny

Gtéwnym Zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny w granicach obszaru planu jest
komunikacja drogowa w ulicach: Szerokiej, Zotnierskiej i Zyznej oraz w zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu ulicy Modrej. Hatas szynowy, pochodzacy z torowiska zlokalizowanego w ulicy
Zotnierskiej (poza obszarem planu) zgodnie z mapg akustyczng nie oddziatuje bezposrednio na analizowany
obszar.

Zgodnie z wynikami mapy akustycznej miasta Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas
o maksymalnej wartosci 75 dB w dzien oraz 69.9 dB w nocy. Wskazane wartosci wystepujg w obrebie ulic,
natomiast na zabudowe mieszkaniowg oddziatuje bezposrednio hatas o wartosci 55-64.9 dB w dzien i 50-
59.9 dB w nocy.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym terenie,
okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w S$rodowisku (Dz.U.2014.112 z pdin.zm.). Poziomy rejestrowane na terenie
wymagajgcym ochrony sg poziomami hatasu, emitowanego przez irddta takie jak drogi lub linie
kolejowe/tramwajowe oraz pozostate obiekty i Zrédta w otoczeniu oraz bedgcego wynikiem jego
interferencji z hatasem pochodzgcym ze zrddet zlokalizowanych wewnatrz obszaru.
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W granicach planu do terendéw chronionych akustycznie zakwalifikowano: tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od drég i kolei nie
powinien przekraczaé¢ 64 dB w dzier i 59 dB w nocy) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od drég i kolei nie powinien przekraczaé¢ 68 dB
wdzien i 59 dB w nocy). Analiza mapy akustycznej wskazuje, ze dla zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie ulic mogg wystepowac wartosci graniczne badz punktowe przekroczenia
(Srednio od 1 do 5 dB; natomiast dla zabudowy zlokalizowanej przy skrzyzowaniu z ulica Modrg nawet
do 10 dB) dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Tab. 1 Imisja hatasu komunikacyjnego — drogowego (na podstawie Mapy akustycznej miasta Szczecin)
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T —— o 15/ - > L .

Negatywne oddziatywanie akustyczne w granicach obszaru planu wystepuje réwniez w zwigzku
z ucigzliwosciami, bedacymi wynikiem uzytkowania strzelnicy garnizonowej, zlokalizowanej w bliskim
sgsiedztwie obszaru planu.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Obszar objety planem znajduje sie w strefie oddziatywania ul. Szerokiej, dlatego tez emisja hatasu
i zanieczyszczen odkomunikacyjnych jest znaczna. Zgodnie z politykg przestrzenng miasta planowana jest
realizacja w sgasiedztwie obszaru planu ulicy gtéwnej, tzw. ulicy Nowoszerokiej (rozbudowa
ul. Gen. S. Sosabowskiego). Nowa ulica gtéwna bedzie sie tgczy¢ z ulicg Taczaka i pozwoli na wyprowadzenie
wiekszosci ruchu samochodowego, w tym pojazdow ciezarowych z ulicy Szerokiej. W efekcie przewiduje sie
zmniejszenie wystepujacych aktualnie oddziatywarn odkomunikacyjnych i znaczng poprawe klimatu
akustycznego obszaru planu.

W planie dokonano klasyfikacji terenéw chronionych akustycznie, w celu dostosowania istniejgcych
i nowopowstajacych obiektéw do wymaganych przepisami dopuszczalnych norm hatasu:
- w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: Z.K.2054.MN, Z.K.2055.MN, Z.K.2056.MN,
Z.K.2059.MN, Z.K.2060.MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zgodnie z Ustawg o ochronie Srodowiska (art.114.2) jezeli teren moze by¢ zaliczony do kilku terendw {...)
uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju terenu.
W granicach obszaru planu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi jedynie niewielkie enklawy
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie zostata wydzielona odrebnymi terenami
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elementarnymi, dlatego tez klasyfikacje przyjeto zgodnie z przewazajgcg funkcjg — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z ustaleniami planu, zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb
uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $srodowiska i prawa budowlanego.

Przytoczone wyzej ustalenia sg informacjg dla inwestora, zarzadcy terenu, wifasciciela
nieruchomosci, aby podjaé dziatania poprzez wdrozenie rozwigzan technicznych z zakresu budownictwa
i zagospodarowania obszaru w celu zapewnienia uzytkownikom obiektéw lub mieszkaricom, wymaganych
prawem norm akustycznych. Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan jest duzy i zwieksza sie wraz
z rozwojem technologii i dostepnosci materiatéw budowlanych, ktére posiadajg coraz lepsze parametry
w dziedzinie ochrony akustycznej.

W trakcie budowy obiektéw, funkcjonalnie okreslonych zapisami planu, przewiduje sie odczuwalne
pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki te, o charakterze krétkoterminowym, beda odwracalne.
Eksploatacja przysztej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedzie zwigzana ze zwiekszonym ruchem
samochodowym, jednak majgc na uwadze realizacje ulicy gtéwnej w sasiedztwie obszaru planu, wynikowo
nie przewiduje sie wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

W granicach obszaru planu znajduje sie sklep Lidl, ktérego funkcjonowanie zwigzane jest
ze zwiekszonym ruchem samochodowym zaréwno klientéw jak i dostawcédw. Poniewaz w bezposrednim
sgsiedztwie sklepu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z ustaleniami planu nalezy zrealizowad
pas zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m w granicach terenu ustug, na granicy z terenem
Z.K.2054.MN oraz réwnolegle pas zieleni o szerokosci minimum 2 metrow w terenie zabudowy
mieszkaniowej. Pasy zieleni wysokiej o szerokosci minimum 5 m nalezy zrealizowaé réwniez w terenach
Z.K.2055.MN i Z.K.2060.MN, ktére bedg sgsiadowaty w przysztosci z planowang ulicag gtéwna.

Ustalenia ogdlne planu zakazujg lokalizacji innych funkcji mogacych negatywnie oddziatywad
na mieszkancdw omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen, w tym hatasu. Na terenie objetym
planem zakazuje sie lokalizacji:

- obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 250 m?, z wytgczeniem terenéw wskazanych
w ustaleniach szczegdétowych,

- nowych ustug zwigzanych z obstugg pojazdoéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowej,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp., za wyjgtkiem terenédw wskazanych w ustaleniach
szczegbdtowych,

- stacji paliw,

- parkingdw dla samochoddéw ciezarowych.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytéw i gazéw, gtdwnie komunikacyjnych,
pochodzacych z przylegajgcych ulic oraz z tzw. zapylenia wtérnego. Obszar objety planem znajduje sie poza
siecig ciepta systemowego, ale doprowadzony zostat tu gaz. Stara zabudowa posiada jednak paleniska
domowe, ktére w okresie zimowym sg dodatkowym Zrédiem zanieczyszczen. W tabeli 2. przedstawiony
zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach obszaru planu (na podstawie danych uzyskanych
z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie).

Tab. 2 Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

Dwutlenek Dwutlenek Pyt zawieszony Pyt . Otéw  (Pb) | Benzen
Dopuszczalne poziomy zanieczyszczeri | siarki (SO2) azotu (NO2) PM10 Zawieszony | \y pyle PM10 | (CsHe)
[ng/m3] PM2,5
20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne stezenie zanieczyszczen
[ug/m3] na obszarze mpzp "Krzekowo 3-4 11-12 23-24 17-18 0,004 1
—Zyzna - Szeroka 3" w Szczecinie

Zrédto: opracowanie na podstawie pisma GIOS
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Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z pdin.zm.) dopuszczalne poziomy zanieczyszczen
powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone. Wartosci w tabeli wskazujg podwyzszone
stezenie pytu zawieszonego PM2,5 oraz PM10, ktére sg szczegdlnie niekorzystne dla zdrowia ludzi.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W planie zawarto ustalenia, ktérych realizacja powinna wptyngc¢ na ograniczenie stezenia pytu
zawieszonego PM2,5 oraz PM10. Znaczny wptyw na poprawe warunkow sanitarnych obszaru planu moze
mie¢ nowa ulica gtéwna (tzw. Nowoszeroka) w sgsiedztwie obszaru planu oraz poprowadzenie w granicach
planu sieci cieplnej, a nastepnie przytgczenie istniejgcej i nowej zabudowy do ciepta systemowego.
Alternatywa dla takich dziatan jest realizacja rozwigzan z zakresu ekologicznych Zrédet energii i ciepta.
Zastosowanie takich rozwigzan wplynie na stopniowe zmniejszanie emisji zanieczyszczen powietrza
i poprawe jakosci warunkdéw aerosanitarnych na omawianym obszarze. Postuzy do tego rowniez istniejaca
w granicach planu oraz nowo wprowadzona zielen, przede wszystkim wysoka, ktéra poza biologiczng
funkcja spetnia réwniez role sanitarng, produkujac tlen i asymilujgc zanieczyszczenia.

Waznymi ustaleniami planu, ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami s3:

— obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujgce odnawialne zrdodta energii;

— zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

— zaopatrzenie w ciepfo ustala sie ze Zrddet niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

— dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrodet wytwarzajgcych niezaleznie lub
w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd;

— obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza sie wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalna, aerotermalng, promieniowania

stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit. c,

c) w granicach terenow elementarnych o funkcji U dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit.a), a takze ich stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jako

funkcji uzupetniajacej przeznaczenie terenu.

Na poprawe jakosci powietrza w obszarze planu beda miaty wptyw wszelkie modernizacje instalacji
grzewczych w zabudowie mieszkaniowej, jak réwniez uzywanie paliwa dobrej i sprawdzonej jakosci,
modernizacje zabudowy podnoszace energooszczednos¢ budynkédw. Wymienione rozwigzania pozostajg
poza strefg planistyczna.

3.7 Rosliny, zwierzeta, rdznorodnos¢ biologiczna

Szata roslinna obszaru planu nosi znamiona silnych przeksztatcen antropogenicznych. Wystepuja
tu gtdwnie gatunki pospolite w skali regionalnej. Przy zabudowie jednorodzinnej obecna jest typowa zielen
przydomowa: trawniki, byliny, krzewy i drzewa iglaste oraz lisciaste. Ogrody czesto odgrodzone sg od ulicy
i pomiedzy sobg zywoptotami i szpalerami. W przedogrédkach zabudowan rosng drzewa ozdobne, m.in.:
magnolia, swierk ktujacy odm. sinej, platany. Poza drzewami ozdobnymi przy zabudowaniach czesto rosng
gatunki uzytkowe, m.in.: leszczyna pospolita, orzech wtoski, grusze pospolite, jabtonie domowe.

Prawie na catej dtugosci ulicy Szerokiej lipy szerokolistne tworzg dobrze zachowang podwdjng aleje.
Regularne zadrzewienie traci walor w potudniowej czesci ulicy, gdzie klony pospolite i wierzby biate
zaburzajg monogatunkowos$¢ alei. Ponadto nowe nasadzenia drzew i krzewéw w grupach zmieniajg
regularng, alejowg kompozycje. W pasie przed budynkami rosnie kilka drzew, w tym starsze deby
czerwone, jesion wyniosty, lipy szerokolistne, kasztanowiec pospolity. Pozostate ulice pozbawione sg zieleni
urzadzonej.

U zbiegu ulic Szerokiej i Zotnierskiej, zlokalizowany jest kosciét pw. Sw. Tréjcy otoczony skupiskiem
zieleni wysokiej. Na terenie wydzielonym zabytkowym ogrodzeniem rosng gtéwnie stare drzewa i krzewy,
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25 gatunkéw i odmian, m.in.: lipa drobnolistna, jesion wyniosty odm. zwisajacej, wigz szyputkowy
(o wymiarach pomnikowych) oraz bluszcz pospolity wspinajgcy sie po jesionie. Na skarpie przy kosciele
rosng robinie biate.

Na Skwerze Misia Wojtka, poza urzadzeniami stuzgcymi rekreacji i zabawie, wprowadzono wiele
nasadzen drzew, krzewdw, krzewinek i bylin. Znajdujg sie tu m.in. klony pospolite, jarzeby, sosny, swierki,
zywotniki, berberysy, ketmia, jatowce, pieciorniki, irgi a nawet trawy ozdobne, jak miskant chinski
,Zebrinus”.

Z istniejgcg zabudowg oraz roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg $cisle zwigzana jest wystepujaca
tu fauna. Stwierdzono wystepowanie pospolitych w granicach miasta iodpornych na antropopresje
przedstawicieli awifauny typowej dla zabudowy miejskiej (wtym: gotgb, wrdbel, sroka, sikora) oraz
owadow i drobnych ssakéw. Nie wskazano bytowania nietoperzy w budynkach, jednakze
prawdopodobienstwo ich wystepowania jest duze.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalen planu nie wptynie na bioréznorodnos¢ oraz zmiane w zasobach szaty roslinnej
i Swiata zwierzat. Prognozuje sie utrzymanie aktualnego stanu omawianych komponentéw Srodowiska,
wtym mato zrdinicowanego stanu szaty roslinnej (zielen towarzyszaca zabudowie) oraz niskiej
bioréznorodnosci faunistycznej, przy dos¢ wysokim udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Wprowadzenie nowej zabudowy lokalnie wptynie na ograniczenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz zmiane w zasobach szaty roslinnej — w miejscu spontanicznie rozwijajgcej sie roslinnosci
niskiej wprowadzona zostanie zabudowa w otoczeniu zieleni zorganizowanej. W sytuacji przeznaczenia
terenéw dotychczas wolnych od zabudowy pod zainwestowane zawsze - cho¢ w wiekszym lub mniejszym
stopniu - przewaza¢ bedg oddziatywania negatywne. W planie miejscowym wprowadzono szereg zapisow,
ktore pozwolg na ztagodzenie negatywnych oddziatywan, w tym przede wszystkim okreslenie minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 50-70% oraz zakaz wprowadzania niepozadanych
gatunkéw roslin, nakaz ich usuwania. Zasadne jest wykorzystanie istniejgcych zasobow szaty roslinnej
w nowym zagospodarowaniu (w tym przede wszystkim istniejgcych drzew). Obowigzuje utrzymanie
istniejacych szpaleréw i zieleni w pasach pomiedzy chodnikami a jezdnig w ulicy Szerokiej oraz terenu
zieleni urzadzonej — Skweru Misia Wojtka. W zapisach planu wskazano na wystepowanie wartosciowego
drzewostanu. Wprowadzenie w nowym zagospodarowaniu zieleni, poprzez realizacje programu zieleni
uzupetniajgcej oraz ustalonych planem paséw zieleni wysokiej, spowoduje zwiekszenie potencjatu
ekologicznego obszaru oraz estetyzacje otoczenia.

Ze wzgledu na niewielkg wartos$¢ faunistyczng obszaru analizy, realizacja ustalen planu nie powinna
spowodowac wiekszych negatywnych zmian w Swiecie zwierzecym. Ze wzgledu na przeksztatcenie obszaru
(i ogrodzenie wiekszosci posesji) nie przewiduje sie, zeby wprowadzenie nowej zabudowy dodatkowo
ograniczyto mozliwo$¢ przemieszczania sie fauny. Nalezy przypuszczaé, ze na terenach gdzie ustalenia
wprowadzajg nowe nasadzenia zieleni wysokiej, przedstawiciele niektérych gatunkéw fauny znajda bardziej
urozmaicone siedliska niz dotychczas.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Obszar objety planem charakteryzuje sie stosunkowo wysokimi walorami fizjonomii krajobrazu.
Rzezba terenu nie wptywa decydujaco na jego atrakcyjno$é, aczkolwiek nachylenie zbocza wschodniej
pierzei ul. Szerokiej zasadniczo rdéznicuje odbiér wizualny obu jej stron. Na catym obszarze przewaza
krajobraz zabudowany. Wprowadzenie zainwestowania na tyfach dziatek zachodniej pierzei ulicy Szerokiej
oraz sgsiadujgcych z nimi terenéw porolnych pozbawito obszar cech krajobrazu otwartego.

Fizjonomia dawnej wsi Krzekowo wyrdznia sie odmiennym uktadem kompozycyjnym i forma
zabudowy od sgsiadujacych z nig nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Uktad ruralistyczny Krzekowa
charakteryzuje sie wyjgtkowymi walorami kulturowymi, jednak w odbiorze wizualnym gtéwne wnetrze nie
wyrdznia sie wysoka atrakcyjnoscig ze wzgledu na przemieszanie stylowe zabudowy. Pojawiajgca sie
w granicach obszaru planu punktowo nowa zabudowa wielorodzinna i szeregowa odstaje od historycznie
uksztattowanej obudowy ulicy Szerokiej. Wyrdzniajgcym sie elementem ekspozycji widokowej obszaru jest
kosciét z charakterystyczng wiezg — dominantg architektoniczng punktowsa, towarzyszaca mu zielenig
wysokag — przestrzenng dominantg krajobrazowg iogrodzeniem posesji — subdominantg kompozycyjng
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liniowg. Czes¢ historycznej zabudowy jest nadal atrakcyjna widokowo, zaréwno budynki mieszkalne jak
i gospodarcze (w tym budynki z czerwonej cegly). Swoisty akcent kompozycyjny we wnetrzu ulicy stanowi
trafostacja. Atrakcyjnym elementem widokowym we wnetrzu ul. Szerokiej jest aleja lipowa, a takze
pojedyncze okazy drzew. Zamkniecia kompozycyjne ul. Szerokiej tworzg; od pdtnocy — atrakcyjna
przestrzenna dominanta krajobrazowa zieleni parkowej przy ul. Modrej, od potudnia — atrakcyjny wizualnie
budynek mtyna (poza obszarem planu).

Zmiany w zagospodarowaniu obszaru i jego sasiedztwa, jakie zaszty na przestrzeni 25 lat
przedstawiajg zdjecia satelitarne terenu.

Rys. 2 Zmiany p
/v

rzenne w granicach obszaru planu i jego sasiedztwa

) 1996 r. 2012r.
Zrédto: opracowanie na podstawie materiatéw BPPM
Zabytki:

Na terenie objetym mpzp ,Krzekowo - Zyzna — Szeroka 3" w Szczecinie zachowaty sie elementy
historycznego zagospodarowania o cechach zabytkowych. W granicach obszaru planu znajdujg sie obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw:

- koscidt parafialny pw. Swietej Tréjey przy ul. Szerokiej 64,

- teren dawnego przykoscielnego cmentarza rzymskokatolickiego przy ul. Szerokiej 64,

- budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 6,

- budynek mieszkalny przy ul. Szerokiej 63,

oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: budynki przy ul. Szerokiej 31 i 41, studnia awaryjna
na dziatce nr 16/2 z obrebu 2049 oraz stacja transformatorowa, zlokalizowana na dziatce 15 z obrebu 2052.

Specyfikg kompozycji przestrzenno-architektonicznej miasta Szczecin sg czytelne w jego uktadzie
dawne tereny wiejskie, ktére byly wtgczane w granice miasta w pierwszej potowie XX wieku, tak jak wies
Krzekowo. Utrzymanie zasadniczych ryséw uktadu ruralistycznego Krzekowa, stuzy zachowaniu
i eksponowaniu historycznego ksztattowania sie uktadu miasta i tworzy tame jego unifikacji. Do elementéw
historycznego zagospodarowania o walorach zabytkowych, ktérych ochrone nalezy zagwarantowac naleza:
- ukfad starej wsi Krzekowo, ktéry waloryzuje istniejgca historyczna zabudowa oraz obsadzenie ulicy,

- zabudowa mieszkalna, gospodarcza i inne obiekty.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Poprzez szczegdtowe zapisy dotyczace kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie mozliwe bedzie zachowanie, uczytelnienie
i kontynuacja istniejgcej kompozycji przestrzennej, waloréw krajobrazowych, zieleni oraz obiektéw
zabytkowych. Realizacja ustalen planu nie spowoduje wiekszych zmian w krajobrazie w partiach terenu juz
zainwestowanych, zabudowanych, a wprowadzane planem ustalenia dla nowych obiektéow, w tym przede
wszystkim wysokos¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy, przy petnej realizacji ustalen planu,
powinny przyczynic sie do zharmonizowania krajobrazu obszaru planu.
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Obszar dawnej wsi Krzekowo wraz z ko$ciotem, ulicg Szeroka ze zlokalizowang przy niej zabudowsa,
w obrebie ktérej wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych oraz historyczny uktad ruralistyczny
wyrdzniajgcy sie wartoscig historyczng i wysokim stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu
zabudowy, objeto w planie strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
W granicach strefy ustala sie nastepujgce zasady ochrony obszaru:
a) ochrona zabytkowych elementow zagospodarowania o wartosci historycznej, w tym: uktadu i przekroju
ulicy Szerokiej, linii zabudowy, form zabudowy na poszczegdlnych dziatkach, istniejgcej zabudowy
o wartosciach zabytkowych, wysokosci zabudowy, form dachéw izwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych i trawiastych,
b) rewaloryzacja terendw trawiastych oraz ulicy Szerokiej z obustronnym szpalerem drzew wzdtuz ulicy,
c) ograniczenie niezbednego utwardzania terenu do zjazddw na posesje z zastosowaniem nawierzchni
kamiennych i Sciezki rowerowej,
d) stosowanie materiatéw w nawigzaniu do tradycyjnych/historycznych pokry¢ dachowych i wykonczenia
elewacji,
e) nowe elementy zagospodarowania terenu w tym przeksztatcenia uktadu przestrzennego wraz
z zabudowa nalezy dostosowaé do zachowanej historycznej kompozycji urbanistycznej.
W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty o wartosciach zabytkéw (budynki mieszkalne przy ul. Szerokiej
2, 4,5, 35, 38, 42, 44, 45, 47, 49, 52, 59, budynki gospodarcze i zabudowa gospodarcza, zlokalizowane
na dziatkach: 5/4, 5/5, 22/2, 27/5, 27/8, 29/6 z obrebu 2052 i na dziatce 3/2 obreb 2046), dla ktérych
okreslono w planie zasady ochrony form architektonicznych.

Ustalenia planu zabezpieczajg w odpowiedni sposdb pozostate do dnia dzisiejszego dobra
materialne $wiadczgce o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje sie wobec tego korzystne
oddziatywanie realizacji zapisow planu na te sktadowg srodowiska.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcédw naturalnych, zatem nie
wystgpi oddziatywanie na ten komponent sSrodowiska, wynikajace z realizacji ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Krzekowo — Bezrzecze, ktére aktualnie
zamieszkuje niecate 5000 osdb. Dla poréwnania, sgsiednie osiedla zamieszkuje odpowiednio: Gtebokie —
ponad 1000 osbéb, Zawadzkiego — Klonowica — okoto 10 000 oséb, Gumierice i Pogodno — ponad 22 000
0s6b. Teren poddany analizie to fragment osiedla obejmujgcy obszar starej wsi Krzekowo, ktéry petni
przede wszystkim funkcje mieszkaniowg i w mniejszym stopniu handlowo — ustugowa. Przewazajg tu grunty
prywatne. Mieszkancy tej czesci osiedla poddawani sg oddziatywaniu ulicy Szerokiej, ktdra istotnie wptywa
na klimat akustyczny i stan powietrza atmosferycznego. Obszar znajduje sie w zasiegu komunikacji
publicznej autobusowej (dzienna i nocna) i tramwajowe] (w bezposrednim sgsiedztwie). Zlokalizowane tu
budynki znajdujg sie w zasiegu sieci wodno — kanalizacyjnej, doprowadzony jest prad i gaz. Obszar znajduje
sie poza siecig ciepta systemowego. Udziat powierzchni zieleni ogdlnodostepnej oraz terendw
rekreacyjnych dla mieszkaficow obszaru jest niewystarczajacy — znajduje sie tu jedynie skwer Misia Wojtka.
Podobnie sytuacja ksztattuje sie z dostepem do ustug spotecznych — najblizsze urzedy, poczta, biblioteka,
szkoty i przychodnie znajdujg sie w sasiednich osiedlach. W granicach obszaru planu znajduje sie kosciét
oraz s$rednio wyksztatcone, lokalne centrum ustugowe, w tym m.in. sklep Lidl, piekarnia, sklepy
specjalizujgce sie w sprzedazy mebli, warsztaty samochodowe, stacja obstugi pojazdow, salon fryzjerski,
kwiaciarnia, ogrodnictwo, biuro architektoniczne.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, jej przebudowe
lub rozbudowe oraz powstanie nowej zabudowy uzupetniajgcej, przede wszystkim mieszkaniowej
jednorodzinnej. Intencjg planu jest wykreowanie przestrzeni przyjaznej cztowiekowi. Mozliwe to bedzie
poprzez kompleksowg realizacje ustalen ekologicznych, kompozycyjnych, komunikacyjnych i inzynieryjnych.
Szczegblnie wazna jest realizacja zapiséw dotyczacych minimalnej powierzchni terenu biologicznie
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czynnego, maksymalnej powierzchni zabudowy, wprowadzania nowych zasobdw zieleni, stosowanie sie
do okreslonych w planie wskaznikéw miejsc postojowych oraz zaopatrzenia nowej zabudowy w niezbedne
sieci inzynieryjne. Nowa zabudowa nie wptynie w negatywny sposdb na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Jedynie czas budowy moze generowac pewne ucigzliwosci hatasowe badz zwigzane z wiekszym zapyleniem.
Planowane zagospodarowanie nie stwarza wiekszych dodatkowych zagrozen dla Srodowiska i zdrowia ludzi,
przy petnym egzekwowaniu wszystkich ustalen zawartych w miejscowym planie. Posrednio pozytywnie na
stan zdrowotny mieszkancow oddziatywac bedzie realizacja nowych i rozbudowa istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze duzy udziat zieleni (okoto 50% catego obszaru bedzie stanowito
powierzchnie terenu biologicznie czynnego). Istotna dla poprawy warunkéw zycia ludzi jest rowniez
realizacja pasow zieleni oddzielajgcych zabudowe mieszkaniowg od ustug i planowanej ulicy gtéwnej (poza
obszarem planu).

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji nowych obiektéow i urzadzen, ktére moglyby by¢ Zrodtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii lub
mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Zgodnie z planem zakres ucigzliwosci
obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposdéb uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska
i prawa budowlanego.

Nie przewiduje sie by nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu wptynety na pogorszenie
warunkéw przewietrzania obszaru planu. Dziataniem, ktére wptynetoby korzystnie na warunki Zzycia
i zdrowie ludzi jest realizacja w sasiedztwie obszaru ulicy gtéwnej, ktora przejmie wiekszo$¢ ruchu
samochodowego ul. Szerokiej a takze podtgczenie mozliwie jak najwiekszej liczby zabudowan do ciepta
systemowego lub alternatywnie, zastosowanie ekologicznych 7rédet energii i ciepta. Obszar planu
charakteryzuje sie dos$¢ wysokimi poziomami pytu PM2,5 i PM10, dlatego dziatania mogace obnizy¢ jego
poziom w powietrzu powinny by¢ priorytetowe.

Dla wyeliminowania problemu podtopien w sgsiedztwie obszaru planu niezbedny jest zintegrowany
system zarzadzania wodami powierzchniowymi i gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
Jednak stosowanie ustalen planu dotyczgcych obowigzku retencji, zachowania minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz konserwacji rowéw pozwoli w pewnym stopniu ograniczy¢ sptyw wad
powierzchniowych.

Wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustaled planu, prowadzone s3 ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody oraz réwniez tych zaproponowanych do ochrony. W granicach planu oraz w jego
sgsiedztwie nie zinwentaryzowano wystepowania stanowisk chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat
i grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych.

Do najblizej potozonych obszaréw cennych przyrodniczo naleza: oddalony o okoto 1500 m zespét
przyrodniczo - krajobrazowy ,Zespdt parkdow Kasprowicza - Arkonski” oraz proponowany zpk ,Las
Arkonski”. Obszary Natura 2000 ,,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry” oddalone sg od granic planu o ponad
7000 m.
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ionych

Rys. 3 Lokalizacja obszaru planu na tle sieci obszaréw chron

Przewidywane oddziatywanie:

Uwzgledniajgc lokalizacje omawianego obszaru oraz charakter planowanych zamierzen nalezy
jednoznacznie stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie na przedmiot, cele ochrony oraz
integralno$¢ obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu
na obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
stanowiska chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedliska przyrodnicze.

3.12 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania znajduje sie poza siecig istniejgcych i proponowanych form ochrony przyrody.
Wystepujace tutaj enklawy zieleni sg pochodzenia antropogenicznego — stanowig je gtdwnie ogrody
przydomowe, skwery, trawniki, zadrzewienia przyuliczne itp. Elementy biotyczne funkcjonujg tutaj
w warunkach intensywne] ingerencji cztowieka. Omawiany obszar stanowi (poprzez uktad drogowy,
zabudowania, ogrodzenie terenu jak i postepujace zabudowywanie terendéw porolnych wzdtuz zachodniej
granicy planu) bariere antropogeniczng, hamujacg swobodng migracje gatunkow. Ze wzgledu
na ekstensywne zainwestowanie i dos¢ wysoki udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wskazany
zostat do objecia Systemem Zieleni Miejskie;j.

W niewielkim oddaleniu od zachodniej granicy planu (od 200 do 400 m) przeptywa rzeka Bukowa.
Wszystkie doliny rzeczne (w tym takze dolina Bukowej) z zatozenia sg korytarzami ekologicznymi, ktére dla
prawidtowego funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier ekologicznych. Utrzymanie prawidtowego
funkcjonowania doliny Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego na catej jej dtugosci (okoto 10 km)
jest zadaniem niezwykle trudnym inapotykajgcym wiele przeszkdd. Na wielu odcinkach rzeka ta
poprzecinana jest trasami komunikacyjnymi, miejscowo jest ciekiem skanalizowanym. Ponadto do$¢ dtugie
jej odcinki znajduja sie w obrebie gestej zabudowy i ogrodkéw dziatkowych, z ktérych sptywajg do jej wod
substancje powodujgce jej eutrofizacje. Szereg tych dokonanych w niedalekiej przesztosci zmian w obrebie
doliny Bukowej, powoduje ograniczenia dla migrujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

Obszar objety planem podlega ciggtym oddziatywaniom antropogenicznym, zwigzanym
z funkcjonowaniem miasta. Charakteryzuje sie przeksztatcong powierzchnig ziemi, dos¢ niskg wartosciag
ekologiczng obszaru i ograniczonym zasobem flory i fauny. Niekorzystny stan aerosanitarny (podwyzszone
stezenie pytu zawieszonego PM2,5 i PM10) i klimat akustyczny obnizajg jako$¢ zamieszkania. Istotnymi
problemami z punktu widzenia ochrony srodowiska jest oddziatywanie ulicy Szerokiej i zwigzana z tym
emisja hatasu i zanieczyszczen oraz brak sieci cieplnej w obszarze planu.
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Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono szereg przytoczonych w poprzednich rozdziatach ustalen majgcych na celu
zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca
sie nastepujgce (pozaplanistyczne) dziatania:

— doktadne rozpoznanie warunkéw gruntowo- wodnych przed realizacjg zabudowy;

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni terendw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢);

— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja;

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska;

— realizacje dziatan majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, np. podtaczenie zabudowy
do miejskiej sieci cieplnej, wymiane lub doszczelnienie okien i drzwi ograniczajgce strate ciepta
do otoczenia;

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

— wprowadzanie nowych zasobdw zieleni;

— faktyczng eliminacje gatunkdéw obcych i ekspansywnych;

— przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkdw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegélnosci ochrone gleby,
ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $srodowiska (Dz.U. z 2022r. poz. 2556 z pdzn. zm.) — zesp6t dziatan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektow lub tuz po jej
zakonczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz z rozwigzaniami opisanymi
w prognozie, powinny prowadzi¢ do zachowania réwnowagi przyrodniczej na terenie, gdzie petnione beda
podstawowe funkcje miejskie.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.
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4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Obszar objety planem nalezy do zainwestowanych. Brak realizacji ustalen planu utrzyma charakter
zagospodarowania i sposdb uzytkowania terenu. Nie przewiduje sie w zwigzku z tym istotnych zmian
w $rodowisku. Przy braku realizacji ustalen mpzp , Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie ewentualne
zmiany zagospodarowania odbywa¢ sie beda zgodnie z ustaleniami mpzp ,Krzekowo — Zyzna - Szeroka”
w Szczecinie. Zasadniczg rdznicg bedzie uniemozliwienie rozbudowy czesci budynkéw zlokalizowanych
w granicach obszaru planu.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozina postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktére okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, iz skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikng¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegdtowienia sporzadzonego opisu. Przeprowadzona w prognozie analiza nie wskazata
obszaréw objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

5.2 Oddziatywania skumulowane

W granicach mpzp ,Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie nie sg planowane przedsiewziecia
mogace stanowié¢ Zrddto negatywnych oddziatywann o charakterze znaczgcym. Obszar planu nalezy
do zainwestowanych. Na mocy ustalen planu mozliwe jest wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej
istniejgce zagospodarowanie, jednak bedzie to zabudowa o charakterze ekstensywnym i wprowadzana
w ograniczonym zakresie. Realizacja w bezposrednim sgsiedztwie obszaru ulicy gtéwnej, tzw. Trasy
Nowoszerokiej wigze sie z wystgpieniem potencjalnych oddziatywan skumulowanych, obejmujgcych emisje
hatasu oraz zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery (gtéwnie na etapie uzytkowania obiektu).
Planowana ulica gtdéwna przejmie wiekszo$¢ ruchu samochodowego, odbywajgcego sie aktualnie ulicg
Szerokg, w zwigzku z czym obszar objety planem bedzie znacznie mniej obcigzony emisjg zanieczyszczen
(w tym hatasu) odkomunikacyjnych.

W granicach osiedla Krzekowo obserwuje sie wzrost ilosci terendw zabudowanych, szczegdlnie
na dawnych terenach porolnych, na zachdd od obszaru planu. W przysztosci moze to powodowac efekt
kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko (np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery,
zwiekszony pobdr wdd z sieci wodociggowej, wzrost zuzycia energii elektrycznej, powstawanie odpadéw
oraz Sciekow).

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego, beda miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy Srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, ,Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczed na s$rodowisko, ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjgé w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania $rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony s$rodowiska
z zatozeniami ochrony srodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Krzekowo — Zyzna — Szeroka 3”
realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty,
stabilny izréwnowazony rozwoj dla osiggniecia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takze spotecznosci go zamieszkujgcej, bez
negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujacym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw srodowiska.

Tab. 3. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych — okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
— wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu;
Zréwnowazone uzytkowanie zasobéw | — obowigzek utrzymania szpaleréw i zieleni w pasach pomiedzy chodnikami a jezdnig
przyrodniczych w ul. Szerokiej;

— obowigzek wprowadzenia paséw zieleni wysokiej;
— obowigzek lub dopuszczenie stosowania programu zieleni uzupetniajacej;
— zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, ze wskazaniem ich eliminacji

Zwiekszenie roli zielonej infrastruktury w
tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej z zagospodarowania.
terendw zieleni

Wody i Gospodarowanie Wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd | — uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;
powierzchniowych oraz podziemnych — ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub
czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

L . .| = okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego;
Oc!1rona Przed ‘ZJaW|§ka'm| ekstrerpalnyml - obowiazek lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi — obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody.
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Jako$¢ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | ~ ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych  zmniejszajgcych  zuzycie wody,

niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne Zrdédta energii;

— dopuszczenie montazu ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | -  dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych
klimatu niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtéd.
Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do | — kwalifikacja akustyczna poszczegdlnych terenéw zgodnie z obowigzujgcymi normami;
poziomu obowigzujacych standardéw

Gospodarka Wodno-Sciekowa

— okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego;
— ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych;
— dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — obowigzek stosowania rozwigzari polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd

Sciekowej opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdélnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu;

— obowiazek lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiagniecie tych celdw wptywa na zasobooszczednos$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z Ustawga z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkéw realizacji ustaled, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na sSrodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin”, wynikami, ,,Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz z opracowaniem ekofizjograficznym.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw mpzp ,Krzekowo —
Zyzna — Szeroka 3” w Szczecinie nie wptynie lub wptynie nieznacznie na ogdlny stan $rodowiska, gféwnie
na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci retencyjne, szate roslinng izwierzeta. Bedzie to wynikiem
wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa
likwidacja szaty roslinnej, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wraz z jej wtasciwoSciami
retencyjnymi.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie najprawdopodobniej nastgpiag w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego
zagospodarowania. Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie
restrykcyjne przestrzeganie przez inwestoréw przepiséw iwymogdédw ochrony srodowiska w zakresie
prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno- Sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania S$rodowiska bedzie
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przestrzeganie zapiséw okreslajagcych maksymalng powierzchnie zabudowy, utrzymanie co najmniej
minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, wybdr ekologicznych rozwigzan z zakresu
odnawialnych Zzrodet energii, retencji wod opadowych i roztopowych, ktére okreslone sg w zapisach planu.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakos$¢
i warunki zycia mieszkancéw obszaru planu. Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania
omawianego obszaru, bedg realne rozwigzania przyjazne $Srodowisku i wspierajgce odpornosc struktury
miejskiej na zmiany klimatyczne. Realizacja ulicy gtéwnej w sasiedztwie obszaru wptynie na poprawe stanu
sanitarnego, warunkéw zamieszkania i bezpieczenstwa w granicach obszaru planu.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na Srodowisko oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
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