UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Z2dnia ..cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo -
Parkowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/1207/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Drzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie na obszarze osiedla
Drzetowo — Grabowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,18 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane
w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:

1) zatagcznik nr1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Drzetowo —
Grabowo — Parkowa” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.);

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewn¢trznych w planie: 1.1MW-U, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4KR,
1.5KR, 1.6MW-U.

4. Ustalenia obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowia
komplet ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.



§ 3. 1. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zZycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i §ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja i sposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

5) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkdw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktére sktadaja sie: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztatty dachéw i zwienczenia
budynkéw, nawierzchnie;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
Jjaponski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartos$ciach zabytkowych — obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw,
okapéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych cze¢sci budynku powyzej parteru oraz basenéw
i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

11) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypetniajaca r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §$ciany obiektéw budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;



12) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej z wystepujacymi obiektami i obszarami o wartoSciach
zabytkowych;

13) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo- rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

14) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

15) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyréznia si¢ odmiennymi §rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztattowaniem witryn o proporcjach prostokatéw stojacych lub ich
wielokrotnosci;

16) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

17) zielen urzadzona — zespdt zieleni ogdlnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukturg
przestrzenng;

18) zielona elewacja — powierzchnia $ciany budynku pokryta ro§linnos$cia;

19) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50%
na powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przyleglego nowoprojektowanego
budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w
urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz
zréznicowang gatunkowo zielen niska, srednia i wysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz
sifowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny IMW-U (powierzchnia ok. 2,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego:

a) 1.1IMW-U, 1.6MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug,
b) 1.2ZP, 1.3ZP: teren zieleni urzadzone;j,
c) 1.4KR, 1.5KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

¢) lokalizacji garazy naziemnych;

4) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie planu powierzchni dziatki budowlanej: 15%, z wylaczeniem wydzieleh wewnetrznych:
1.2ZP, 1.3ZP;

2) dla wydzieleh wewnetrznych 1.2ZP i 1.3ZP obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 75%,
b) zielen wysoka na minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego,
¢) bickitno-zielona infrastruktura;



3) dla wydzielenia wewngetrznego 1.1MW-U obowigzuje:
a) zielony dach w cze$ci parterowej budynku,
b) minimum jedna zielona elewacja, z wytaczeniem elewacji frontowej od strony ulicy;

4) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;

5) ustala sie:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objgtego planem obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku jak dla strefy srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancéw, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

7) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska;

8) obowiazuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

9) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwo$ci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu i sylwety zabudowy miasta, obejmujaca caty
obszar planu; ochrong strefy realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca caty
obszar planu; ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach planu;

3) w granicach planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach planu:

a) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- kamienice przy ul. Stanistawa Dubois 1, 3,
- kamienice przy ul. Szarotki 11, 12,

b) chronione ustaleniami planu:

- kamienice przy ul. Radogoskiej 4, 6;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie

podlegaja:

a) uktad przestrzenny z obrzezng zabudowa kwartatu,

b) relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy, kompozycja zespotu zabudowy,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych (brylta, gabaryty i zasadnicza kompozycja obiektu);

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych:

a) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,

b) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe,

¢) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe do$wietlenie w dachach stromych
od strony ulicy poprzez okna potaciowe,

d) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami
wysokos$ci uzytkowej, z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem,

e) w przypadku przebudowy istniejacych lokali w parterach budynkéw ustala sie:

- nawigzanie do kompozycji obiektu,

- zachowanie istniejacych pozioméw nadprozy w otworach parteru;

6) w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach
i formie zabudowy nawiazujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa obrzezna uzupelniajaca pierzeje ul. Parkowej i naroznik ulic Stanistawa
Dubois i Radogoskiej, dla ktérej ustala sie:
a) obowigzek realizacji wysokiej kondygnacji parteru z ustugami,
b) obowiagzek nawigzania do kompozycji obiektéw o wartos$ciach zabytkowych,
c) zakaz lokalizowania balkonéw na elewacjach frontowych od strony ulicy,



d) przejazd bramny w wydzieleniu 1.6MW-U o wysoko$ci w §wietle min. 4,5 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatek nr 6/1 i 5/2 z obrebu 3027: 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 21/1 z obrebu 3027: 60%,

c) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w parterze, na terenie

wydzielenia wewnetrznego 1.1MW-U do 60%;

3) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3:

a) frontowej wzdtuz ulic: minimum 4 kondygnacje, nie wigcej niz 17,5 m do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu,

b) wewnatrz kwartatu, z zastrzezeniem lit. c:

- nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej,
- dopuszcza si¢ niezbgdna rozbudowe poddaszy umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej,

¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1MW-U dopuszcza si¢ w odleglo$ci minimum 15 m od
ul. Parkowej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 6;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od
strony drég publicznych,

¢) rozwiazania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,

d) likwidacje obiektéw na potrzeby obrony cywilnej, po wylaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych;

7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

9) na terenie wydzielen wewnetrznych 1.2ZP i 1.3ZP:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wyposazenia parkowego 1 urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) dopuszcza si¢ realizacje calosci lub cze$ci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
wymienionego w pkt 7 i 8 jako zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej;

10) obowiazuje potaczenie terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1.4KR z 1.5KR poprzez teren

1.2ZP, o dowolnym przebiegu i szerokosci jezdni minimum 4 m;

11) na terenach wydzielen wewnetrznych 1.4KR i 1.5KR ustala si¢ przekrdj drogi: pieszo-jezdnia;

12) w granicach planu ustala si¢ obszar zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

13) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji istniejagcych budynkéw poza obowigzujaca

i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

15) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno—ustugowych i1 ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji

(ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje¢ ochronng dla liczby oséb



wynikajacej z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; nie
dotyczy budynkéw o wysoko$ci do 12 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu;

16) do likwidacji istniejace garaze, budynki gospodarcze, komoérki lokatorskie; dopuszcza sie ich
uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu;

17) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do
czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze
zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zZycie planu, z wylagczeniem obiektéw wskazanych do likwidacji, uznaje
si¢ za zgodne z planem;

18) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych budynkéw oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
z zastrzezeniem pkt 19;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektdw i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermaszu, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektéw kubaturowych;

20) dopuszcza si¢ realizacje paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;

21) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

22) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Szarotki 13, do zachowania;

23) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢ — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i roweréw, ktéra wynika z
przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okre§la tabela:

Wskazniki liczby Minimalne
. . . wskazniki miejsc .. et
miejsc postojowych ostojowych (mp) Minimalne wskazniki
Lp Obiekt lub teren (mp) dla Postojowych tmp miejsc postojowych
J dla pojazdow y
samochodow (mp) dla roweréow
zaopatrzonych w
osobowych .
karte parkingowg
2 3 4 5
1 | Budynki 0,5 -1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
mieszkalne 1 lokal mieszkalny 50 lokali 5 lokali mieszkalnych
wielorodzinne mieszkalnych
2 | Hotele nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
4 miejsca hotelowe 100 miejsc 50 miejsc hotelowych
hotelowych, lecz
nie mniej niz
1 mp/hotel
3 | Domy dziennego i nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
statego pobytu dla 20 podopiecznych 20 podopiecznych 50 podopiecznych
0s6b starszych,
domy pomocy
spotecznej
4 | Sklepy o nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
powierzchni 50 m? pow. sprzedazy 500 m? pow. 200 m? pow. sprzedazy
sprzedazy do sprzedazy
2000 m?




5 | Restauracje, nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/
kawiarnie, inne (z 1 mp/ 100 miejsc 20 m* miejsc
wylaczeniem baréw 10 miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i konsumpcyjnych
jadtodajni
charytatywnych)

6 | Biura, urzedy, nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/
banki 1 mp/ 2000 m? pow. 200 m? pow.

100 m? pow. uzytkowej* uzytkowej*
uzytkowej*

7 | Biblioteki, kluby nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/
osiedlowe 1 mp/ 50 korzystajacych 100 m? pow.

20 korzystajacych jednoczesnie, lecz catkowitej
jednoczesnie nie mniej niz
1 mp/obiekt

8 | Przedszkola, nie wiecej niz 1 mp/obiekt 2 mp/
miejsca dziennego 1 mp/ 25 dzieci, lecz nie
pobytu dzieci 25 dzieci, lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt

mniej niz 1 mp/obiekt

9 | Sale konferencyjne nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/

20 miejsc 100 miejsc 100 miejsc
konferencyjnych konferencyjnych konferencyjnych

10 | Ustugi pozostate nie wiecej niz 1 mp/ 1 mp/

1 mp/ 500 m* pow. 500 m? pow.
100 m? pow. uzytkowej* uzytkowej*
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sum¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

¢) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania tymeczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (np. ogrédki
gastronomiczne itp.).

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi zbiorcze: ul. Parkowa i ul. Dubois, polozone poza granicami planu;

2) ustala si¢ budowe drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1.4KR i 1.5KR;

3) obstuga komunikacyjna z ulic: Parkowej, Stanistawa Dubois, Radogoskiej lub Szarotki, potozonych
poza granicami planu.

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

6. Ustalenia inzZynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenéw,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego, linie zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji oraz dojéciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w
granicach terenu elementarnego,



€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem
pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczgdne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlno$ci poprzez: wykorzystanie do
celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu
(w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej (po
spetnieniu  wymagan dotyczacych ich czysto$ci) wylacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, w
szczegolnosci wykorzystujace btekitno-zielona infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci cieplnych lub ze Zzrdédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,

¢) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomo$ci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.



§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



