UCHWALA NR ............. /23
Rady Miasta Szczecin
Z dnia........... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczaca 2”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XL/1086/22 z dnia 24 maja 2022 r. Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Irzebusz -
Chetszczaca 2” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,» I1zebusz — Chelszczaca 2” w Szczecinie na obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni 179,8 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:2000 i 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny: ustug, produkcji, sktadéw, magazynéw, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, wod powierzchniowych, laséw, zieleni naturalnej, komunikacji i infrastruktury
technicznej.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczaca
2” w Szczecinie, w skali 1:2000 i 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
4) U-P — teren ustug, produkc;ji, sktadéw i magazynow,
5) I —teren infrastruktury technicznej;
6) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
7) L —teren lasu;
8) ZN — teren zieleni naturalnej;
9) teren komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDG - teren drogi gtéwnej,

b) KDL — teren drogi lokalne;j,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. Ustala si¢ symbol wydzielen wewnetrznych w planie: 3.1U-P, 3.2U-P, 4.1U-P, 4.2U-P, 5.3U-P, 1.11,
5.11, 2.1WS, 3.3KR, 4.3KR, 5.2KR.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formutowane sa w nastgpujacych grupach:



ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia
inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia komunikacyjne i
inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku

planu.
§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) bfekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach

przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,

stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a

takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w

pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty

architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje¢ zieleni, retencje wod opadowych i

roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci,

podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztatltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje¢ roslinnosci w strefie brzegu
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

4) dachy strome — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwéch potaciach gléwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o prze-kroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lagdowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa 1 prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i §ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny,
odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia
ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej facznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

7) kompozycja obiektu — ukiad, artykulacja i sposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale,
rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzimg flor¢ do ktdérych zalicza
sie¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego 1 Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub chroniony
ustaleniami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtdwnej bryty budynku;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys Scian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejScia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie

itp.,



b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgéci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, nie podpartych na stupach oraz basenéw i
sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej — zr6znicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zieleh o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetniajaca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone t.
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty
i estakady;

14) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciaggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
1réznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja
ustalenia szczegdtowe planu;

15) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest rdwniez ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy
w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) trasa rowerowa — spdjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

17) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéow o obwodach pnia
mierzone-go na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gidg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szypulkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50% na
powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przyleglego nowoprojektowanego budynku
lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowana gatunkowo
zielen niska, S$rednia i wysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
obowigzuje usytuowanie placu zurzadzeniami do zabaw i gier; obowigzuje minimalna
powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2)na terenach elementarnych przeznaczonych na funkcje U-P dopuszcza si¢ infrastrukture,
zagospodarowanie i obiekty tymczasowe w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej,
b) magazynowania i produkcji energii elektrycznej, ciepta i chtodu;

3) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze planu w granicach terenéw elementarnych: 1MW, 2MW, 3MN, 1L, 2L, ustala si¢ System
Zieleni Miejskiej;

2) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki roSlin i zwierzat; w przypadku naruszenia lub
przeksztatcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony
przyrody;

3) w obszarze planu wystepuje warto$ciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;

5) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roélin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkéw niepozadanych;

6) ustala si¢ korytarze ekologiczne ciekéw Chelszczaca i Zotnierska Struga oznaczone na rysunku planu
w ktdrych:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;
7)dla ciekéw: Zoierska Struga i Chelszczaca obowigzuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany
naturalnie, za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych 1MN, 2MN, 3MN obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
9)w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych 1MW, 2MW, IMW-U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

10) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowa¢ przekroczenia
standardéw jakos$ci srodowiska;

11) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu, przed rozpoczgciem
inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie zakresu irodzaju
niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw — budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Stupskiej 4, 5 oraz willa przy
ul. Stupskiej 69, dla ktérych:

a) obowigzuje utrzymanie ksztattu bryty, kompozycji obiektu i szerokosci elewacji frontowej,

b) obowiazuje utrzymanie ksztattu dachu stromego, zakazuje si¢ nadbudowy obiektu,

c¢) dopuszcza do$wietlenie poddaszy od strony elewacji frontowych i bocznych wytacznie poprzez okna
potaciowe,

d) obowigzuje utrzymanie ksztaltu i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
frontowej i bocznych,

e) obowigzuje utrzymanie i/lub odtworzenie materialéw wykonczenia elewacji,

f) dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem kompozycji
obiektu;



3) na obszarze planu w terenie elementarnym 1L wystepuje obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony
na rysunku planu, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — dawny cmentarz ewangelicki przy ul.
Wolinskie;.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej obowigzuje stosowanie ujednoliconych
rozwiazah w zakresie wyposazenia obszar6w zainwestowania miejskiego;

2) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania dostosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) ustala si¢ sposéb mierzenia wysokosci zabudowy z doktadnoscia do 1 m;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 3;

6) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢ — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i roweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych ta inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik lenr.nal.ny Minimalny
. .. wskaznik liczby L a1
liczby miejsc mieisc postoiowveh wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla J5¢ POStojowy miejsc
samochodéw (mp) dla pojazdow postojowych
osobowych 2QOgayonych w (mp) dla roweréw
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 | Budynki mieszkalne jednorodzinne 2mp/1 0 0
lokal mieszkalny
2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne Imp/1 1 mp /50 Imp/2
lokal mieszkalny | lokali mieszkalnych | lokale mieszkalne
3 | Mieszkania integralnie zwigzane z 2mp/1 0 0
prowadzong dziatalno$cia lokal mieszkalny
(funkcyjne)
4 | Przedszkola, miejsca dziennego 2mp/25 1 mp/ obiekt 2mp/25
pobytu dzieci dzieci dzieci, ale nie
mniej niz 1 mp/
obiekt
5 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetéw Imp/5
ambulatoria gabinetéw
6 | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/ 10
uczniéw uczniéw uczniéw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
7 | Placéwki opiekunczo- Imp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych**
8 | Obiekty handlowe o powierzchni 1 mp /40 m? 1 mp /500 m? 1 mp /100 m?
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
9 |Hale targowe 1 mp /100 m? 1 mp / halg targowa | 1 mp /100 m?2
pow. catkowitej pow. catkowitej
10 | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp /50 m? 1 mp / obiekt 1 mp /500 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej"
11 | Restauracje, kawiarnie, bary (z Imp/5 1 mp/100 1 mp/50 m?2
wylaczeniem baréw mlecznych i miejsc miejsc pow. catkowitej
jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych konsumpcyjnych
12 | Male obiekty sportu i rekreacji (np. Imp/5 1 mp/50 1 mp/10
sitownie, fitness) os6b korzystajacych | oséb korzystajacych 0s6b
jednocze$nie jednoczesnie korzystajacych
jednocze$nie




13 | Place sktadowe, hurtownie, I mp/10 1 mp /100 1 mp /400
magazyny, obiekty logistyczne zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
14 | Zaktady produkcyjne Imp/5 1 mp/100 1 mp /300
zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
15 | Warsztaty mechaniki pojazdowe] 3mp/1 0 0
stanowisko
16 | Stacje paliw pltynnych Smp/1 0 0
(z wylaczeniem samoobstugowych) | obiekti2 mp / sklep
17 | Myjnie samochodowe (jako 2mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko
18 | Stacje diagnostyczne, punkty 2mp/1 0 0
wymiany oleju, opon itp. stanowisko
19 | Ustugi pozostate 1 mp /100 m? 1 mp /500 m? 1 mp /500 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej” | pow. uzytkowe;j”
20 | Hotele pracownicze Imp/5 1 mp / obiekt Imp/5
t6zek t6zek

“do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.
" dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg¢ liczb miejsc postojowych obliczong
na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

¢) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowigzuja w przypadku:
- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
- zagospodarowania  tymczasowego  zZwigzanego z
gastronomiczne, itp.),
- gdy ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

7) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami postojowymi, realizuje si¢
zwarte, wyodrebnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni calego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalne;j;

8) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) -
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa
funkcje ochronng dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa;

9) wskazuje si¢ stref¢ ograniczen od terenu kolejowego, okreslona na rysunku planu, w ktérej obowigzuja
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewoéw oraz
wykonywania robét ziemnych, wynikajace z przepiséw z zakresu transportu kolejowego;

10) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w terenach bezposrednio przylegajacych do terenu

kolejowego zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego;

11) w pasie 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje sig¢, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, lokalizacji nowych obiektéw budowlanych niezwigzanych
z funkcja drogi krajowej nr A6;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalnej odleglo$ci
rownej ich wysokoS$ci od zewngtrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6, przy jednoczesnym
zachowaniu minimalnych wymagan okreslonych w przepisach o drogach publicznych;

13) czg$¢ terenu objetego planem, znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, to
jest w obszarze, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz w
obszarze na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%; na rysunku
planu oznaczono przebieg granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wedlug danych
aktualnych w dniu uchwalenia planu;

uzytkowaniem okresowym  (ogrédki




14) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia i aktualizacja map powodziowych regulowane s3a przepisami z zakresu ochrony przed
powodzig;

15) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci

elektroenergetycznej, o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) dla wysokiego napiecia WN,

b) 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla $redniego napigcia SN;

16) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji
lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge krajowa nr A6 przez wezet ,,Szczecin Dabie”, potozonymi poza obszarem planu — wyjazd z miasta
oraz potgczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze i lewobrzezng czescig Szczecina:

a) droge publiczng klasy gtéwnej 1KDG (ul. Irydowa) — od potudniowego wschodu potaczenie z droga
krajowa nr A6 przez wezet ,,Szczecin Dabie”, od pétnocnego zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy
Prawobrzeze,

b) ulice Tczewska, potozong poza obszarem planu — od wschodu potaczenie z droga krajowa nr A6 przez
wezet ,,Szczecin Dabie”, od zachodu potaczenie z osiedlami dzielnicy Prawobrzeze,

c¢) droge publiczng klasy lokalnej 2KDL — potaczenie z osiedlem Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo
przejazdem drogowym nad droga krajowa nr A6;

2) ustala sie rozbudowe i budowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych;

3) obowiazuje zachowanie ciggloéci powigzan elementéw paséw drogowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi;

5) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ dodatkowe trasy
rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okredla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, wylacznie w sposéb niekolidujacy z
planowanym przeznaczeniem terenéw,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji, terenéw i wydzielen wewnetrznych o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz dojSciach i1 dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy przebudowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem
pkt 14,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz uje¢ indywidualnych
wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub cze$ci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji i infrastruktury



technicznej), w szczeg6lnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie,
odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-
wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz wéd powierzchniowych,
kanatéw i rowéw wodnych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, w szczeg6lnosci
wykorzystujace biekitno-zielona infrastrukture;

6) ustala  si¢  utrzymanie  istniejgcego  drenazu  melioracyjnego; w  przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podiaczenie do kanalizacji
deszczowej, wéd powierzchniowych lub kanatéw i rowéw wodnych;

7) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ciekéw: Zotnierska Struga i Chelszczaca oraz kanatéw i
rowéw wodnych:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do ciekoéw, kanaléw 1 rowdéw
wodnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje ciekdéw; zakazuje si¢: zabudowy, kanalizacji
1 przegradzania ciekow za wyjatkiem realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje kanatéw i rowéw wodnych; dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu lub kanalizacj¢ rowdw i kanaléw wodnych w przypadku kolizji z zabudowg lub utwardzong
powierzchnig terenu;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedlug potrzeb technologicznych;

9) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrddet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;

11) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych 1 lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtéd;

12) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalng, promieniowania

stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem. lit. e,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie biogazu i biomasy wylacznie w terenach elementarnych o funkcji U-P,
do wytworzenia energii wspomagajacej gtéwny proces technologiczny,

c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika (o mocy do 500 kW)
wylacznie w terenach elementarnych o funkcji U-P,

e) lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza si¢ w granicach
terenéw elementarnych o funkcji U-P, w tym jako funkcji réwnorzednej z przeznaczeniem terenu;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi z uwzglednieniem
przepiséw o drogach publicznych, w tym z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

17) czg$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Kniewskiej,
oznaczonym na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami z zakresu gospodarowania wodami.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania

i podziatu nieruchomosci;



2)z uwagi na nie wystagpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1MN — powierzchnia 0,71 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
4 m;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD (ul. Wolinska) przez wydzielenie wewnetrzne 3.3KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 6. Teren elementarny 2MN — powierzchnia 1,92 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50% z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
4 m;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD (ul. Wolinska) przez wydzielenie wewnetrzne 4.3KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 7. Teren elementarny 3MN — powierzchnia 0,14 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:



Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 13 m;

3) budynek mieszkalny kryty dachem stromym, zabudowa gospodarcza i garazowa kryta dachami o
dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
4 m;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, budynku przy ul. Stupskiej 69, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia w § 4 ust. 3;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD (ul. Stupska);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 8. Teren elementarny 1MW — powierzchnia 1,32 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy i obiektéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

5) obowiazujaca linia zabudowy i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

7) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe i ustugowe;

8) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach istniejacych budynkéw mieszkalnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudoweg istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele
ustugowe wylacznie od strony elewacji tylnych;

10) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych, budynkéw przy ul. Stupskiej 4, 5 oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia w § 4 ust. 3 pkt 2;

12) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD (ul. Stupska);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny 2MW — powierzchnia 1,14 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 14 m;
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3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) w nowej zabudowie dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych z
odrgbnym wejsciem;

7) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe i1 ustugowe;

8) dla nowej zabudowy obowigzuje:
a) nawigzanie do rozwiazan architektonicznych istniejacej zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stupskiej,
b) zesp6t zabudowy zintegrowany z istniejagcg kompozycja — kontynuacja uktadu wngtrza z zielenia

urzadzong, w tym zielenig wysoka,

c) realizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

9) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 6KDD (ul. Stupska) lub SKDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 10. Teren elementarny 1IMW-U — powierzchnia 0,73ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych; zakazuje si¢ powigkszania
liczby lokali mieszkalnych;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

8) teren objety terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Kniewskiej, oznaczonym na
rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
z zakresu gospodarowania wodami;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD (ul. Wolinska) przez wydzielenie wewnetrzne 5.2KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono
w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1U-P — powierzchnia 13,55 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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5) maksymalna wysoko§¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: 2KDD (ul. Tytanowa) lub 3KDD (ul. Kadmowa);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) czgs¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny 2U-P — powierzchnia 1,93 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: 3KDL (ul. Uranowa) lub 1KDD (ul. Magnezowa);
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 3U-P — powierzchnia 6,45 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 3.2U-P: teren ustug i produkcji z dopuszczeniem mieszkania
funkcyjnego 1 budynku administracyjno-socjalnego;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 3.3KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazujg ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura;

5)na dziatkach nr 10/5 i 12/3 obr. 4806 wzdluz granicy terenu elementarnego 1MN obowigzuje
wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci minimum 20 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
a) 25 m z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 3.1U-P: 15 m; w wydzieleniu wewnetrznym 3.2U-P: 10 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dla wydzielenia wewnetrznego 3.3KR ustala si¢ minimalny przekréj: pieszo-jezdnia;

6) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli 1 urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczona na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;
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8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;

9) w wydzieleniu wewnetrznym 3.2U-P dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 mieszkan funkcyjnych
w budynku wspdélnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 3KDL (ul. Uranowa), 1KDD (ul. Magnezowa i ul. Wolinska) lub
wydzielenia wewnetrznego 3.3KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekéw sanitarnych (orientacyjna lokalizacja oznaczona na rysunku
planu) oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych z nig zwigzanych.

§ 14. Teren elementarny 4U-P — powierzchnia 12,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw.

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 4.2U-P: teren ustug i produkcji z dopuszczeniem mieszkania
funkcyjnego i budynku administracyjno-socjalnego;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 4.3KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%
7 zastrzezeniem pkt 2;

2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazuja ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura;

5)na dziatkach nr 15, 16 1 17 obr. 4806 wzdtuz granicy terenu elementarnego 2MN obowigzuje
wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci minimum 20 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 25 m z zastrzezeniem lit. b,
b) w wydzieleniu wewnetrznym 4.1U-P: 15 m; w wydzieleniu wewngtrznym 4.2U-P: 10 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dla wydzielenia wewnetrznego 4.3KR ustala si¢ minimalny przekrdj: pieszo-jezdnia;

6) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli 1 urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

8) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;

9) w wydzieleniu wewnetrznym 4.2U-P dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 mieszkan funkcyjnych
w budynku wspdélnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD (ul. Wolinska), 3KDL (ul. Sniezna) lub wydzielenia
wewnetrznego 4.3KR, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 4KDL poprzez 1ZN i 4WS;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu.

§ 15. Teren elementarny SU-P — powierzchnia 27,52 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 5.11: teren infrastruktury technicznej;
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3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 5.2KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 15% z zastrzezeniem lit. b,

b) 25% w wydzieleniu wewnetrznym 5.3U-P;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

a) 25 m z zastrzezeniem lit. b,

b) 15 m w wydzieleniu wewn¢trznym 5.3U-P;

3) dla wydzielenia wewngtrznego 5.2KR ustala si¢ minimalny przekréj: pieszo-jezdnia;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 11;

7) zabudowg i zagospodarowanie czgsci terenu przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych;

8) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

9) czg$¢ terenu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Kniewskiej, oznaczonym
na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami z
zakresu gospodarowania wodami;

10) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: 2KDL, 4KDL, 1KDD (ul. Wolinska) lub wydzielenia wewngetrznego
5.2KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN i SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

4) w wydzieleniu wewnetrznym 5.11, oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznej SN oraz rurociagu ttocznego Sciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni S$ciekOw sanitarnych (orientacyjna lokalizacja oznaczona na
rysunku planu) oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych z nig zwigzanych;

6) w pasie o szeroko$ci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla infrastruktury
technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 16. Teren elementarny 6U-P — powierzchnia 26,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw 1 magazynow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15% z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazujg ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowigzuje btekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 11;
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6) zabudowe i zagospodarowanie czgséci terenu przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
7z przepisami z zakresu drég publicznych;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: 1KDL (ul. Cynkowa), 4KDD lub 2KDL poprzez 6WS;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu;

4) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla infrastruktury
technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 17. Teren elementarny 7U-P — powierzchnia 0,69 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazujg ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) dopuszcza si¢ btgkitno-zielong infrastrukture.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny 8U-P — powierzchnia 16,70 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15% z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazuja ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami

technologicznymi;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 3KDL (ul. Uranowa);
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2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 19. Teren elementarny 9U-P — powierzchnia 0,49 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) dopuszcza si¢ btekitno-zielona infrastrukture.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 4KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny 10U-P — powierzchnia 13,82 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiazujg ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen zgodnie z wymogami
technologicznymi;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 3KDL (ul. Sniezna) z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 2KDL poprzez SWS;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

§ 21. Tereny elementarne:

1I — powierzchnia 0,01 ha;

2] — powierzchnia 0,22 ha;

3I - powierzchnia 0,25 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajacej;
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2) dla terenéw: 2I i 31, w wyznaczonym pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) w wyznaczonych pasach korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1)dla terenéw: 2I i 31, ustala si¢ zieleh niska na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach;
2) czes¢ terendw: 111 21, objete strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla
ktérej obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenéw: 111 2I z terenu 1KDD (ul. Wolinska);
b) dla terenu 31 z terenu 1KDL (ul. Cynkowa);
2) w terenie 11:
a) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych,
b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu;
3) w terenie 2I:
a) ustala si¢ realizacje zbiornika retencyjnego oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla jego
obstugi,
b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na
rysunku planu;
4) w terenie 31I:
a) ustala si¢ realizacje zbiornika retencyjnego oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla jego
obstugi,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekOw sanitarnych oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych z nig zwigzanych,
¢) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu.

§ 22. Tereny elementarne:
1WS - powierzchnia 0,22 ha;
2WS - powierzchnia 0,34 ha;
3WS - powierzchnia 0,11 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych $rédladowych — ciek Zoierska Struga.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Cze$¢ terenu 1WS objeta strefg ograniczef od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1WS z terenéw: 3KDL (ul. Uranowa, ul. Sniezna) lub 1KDD (ul. Wolinska),
b) terenu 2WS z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 3KDL (ul. Uranowa, ul. Sniezna),
c) terenu 3WS z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 4 KDD;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna 1WS, 2WS, 3WS z przylegtych terenéw elementarnych;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4)w terenie 1WS wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 23. Tereny elementarne:
4WS - powierzchnia 0,45 ha;
5WS - powierzchnia 0,16 ha;
6WS — powierzchnia 0,61 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych — ciek Chelszczaca.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu 4WS objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu;

2) czes¢ terendw: 4WS, SWS i 6WS, potozona w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu;

3) w terenie 6WS zagospodarowanie cz¢Sci terenu przylegtego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 4WS z terenéw: 1KDD (ul. Wolinska) lub 4KDL poprzez teren 1ZN,
b) terenéw: SWS 1 6WS, z terenu 2KDL;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna 4WS, SWS, 6WS z przylegtych terenéw elementarnych;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;

4) w terenie 4WS wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

5) w terenie SWS wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

6) w terenie 6WS:
a) wystepuja kolektory deszczowe,
b) w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla infrastruktury

technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 24. Tereny elementarne:
1L - powierzchnia 6,30 ha;
2L — powierzchnia 26,21 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.11: teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2.1WS: teren wéd powierzchniowych $rédladowych — ciek
Zofierska Struga.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%:;

2) w terenie 2L. obowigzuje ochrona i utrzymanie we wlasciwym stanie siedliska przyrodniczego: leg
jesionowo-olszowy (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu; w przypadku planowania
dziatan o potencjalnym negatywnym wpltywie na wymienione siedlisko przyrodnicze, obowiazuje
podjecie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych niekorzystne oddziatywanie na te siedliska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzania lasu;

2) czes¢ terenu 1L objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu dla ktérej

obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

3) w terenie 1L obowiazuje ochrona obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw: dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Wolinskiej — oznaczonego na rysunku planu;

4) w terenie 2L zagospodarowanie czgsci terenu przylegltego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu drég publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1L z terenu 1KDD (ul. Magnezowa),

b) terenu 2L z terenéw: 1KDL (ul. Cynkowa) lub 4KDD;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 1L w wydzieleniu wewne¢trznym 1.11, oznaczonym na rysunku planu ustala si¢ realizacj¢
rurociagu ttocznego $ciekOw sanitarnych;

4) w terenie 2L. w pasie o szeroko$ci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 25. Teren elementarny: 1ZN — powierzchnia 0,47 ha;
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji miejsc postojowych;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

3) cze$¢ terenu polozona w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na
rysunku planu;

4) teren objety terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Kniewskiej, oznaczonym na
rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami z
zakresu gospodarowania wodami.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDL,;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

§ 26. Teren elementarny 1KDG (ul. Irydowa) — powierzchnia 8,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi gtéwne;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;

2) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktdrej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 41,6 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik, §ciezka rowerowa;

3) przebieg Sciezki rowerowe]j — poza jezdnig ulicy;

4) skrzyzowanie z droga krajowa nr A6, przebiegajaca poza granicami planu, w drugim poziomie, bez kolizji na
kierunku gtéwnym drogi krajowej nr A6;

5) przekroczenie linii kolejowej, przebiegajacej poza granicami planu, w drugim poziomie;

6) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terendéw otaczajacych;

7) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

8) w terenie wystepuja kolektory deszczowe;

9) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN oraz rurociggu ttocznego S$ciekow
sanitarnych;

10) w terenie wystgpuje przepompownia $ciekéw sanitarnych;

11) w pasie o szeroko$ci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla infrastruktury
technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 27. Tereny elementarne:

1KDL - (ul. Cynkowa — do terenu 2KDL) — powierzchnia 1,90 ha;

2KDL - (od terenu 4KDL - do przejazdu nad A6) — powierzchnia 1,51 ha;

3KDL - (ciag ulic: Uranowa — SnieZna) — powierzchnia 1,99 ha;

4KDL - powierzchnia 0,97 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;

2) ustala si¢ realizacj¢ ulicy w terenie 2KDL w obszarze 50 m od pasa drogowego drogi krajowej nr A6 tacznie
z budowa przejazdu drogowego nad drogg krajowa nr A6 (potozong poza obszarem planu);

3) czes¢ terendw: 1KDL i 3KDL, potozona w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu;
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4) czg$¢ terenéw: 2KDL, 3KDL oraz teren 4KDL, objete terenem ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej przy ul. Kniewskiej, oznaczonym na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej
obowiazujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

5) teren elementarny 4KDL, w czgéci objety strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku
planu, dla ktérej obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDL — minimum 17,2 m,
b) 2KDL — minimum 19,2 m,
¢) 3KDL — minimum 18,1 m,
d) 4KDL — minimum 20 m;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;

3) potaczenie ulicy 2KDL z przejazdem drogowym nad drogg krajowa nr A6, potozona poza granicami

planu;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

5) w terenie 1KDL wystepuje kolektor deszczowy;

6) w terenie 3KDL wystepuja: przepompownia SciekOw sanitarnych, kolektor deszczowy oraz
przepompownia wod opadowych i zbiornik retencyjny;

7) w terenach: 1KDL i 2KDL, wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

8) w terenach: 1KDL i 2KDL, ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggéw tlocznych $ciekdw sanitarnych;

9) w terenach: 3KDL i 4KDL, ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN
i nn oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

10) w terenie 4KDL wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

11) w terenie 2KDL w pasie o szerokosci 50 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla
infrastruktury technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami z zakresu drég publicznych.

§ 28. Tereny elementarne:
1KDD - (ciag ulic: Magnezowa — Wolinska) — powierzchnia 1,85 ha;

2KDD - (ul. Tytanowa) — powierzchnia 0,37 ha;

3KDD - (ul. Kadmowa) — powierzchnia 0,46 ha;

4KDD - powierzchnia 1,20 ha;

SKDD - powierzchnia 0,14 ha;
6KDD — (ul. Stupska) — powierzchnia 0,42 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren elementarny 1KDD, w czgsci objety strefa ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku
planu, dla ktérej obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

2) w terenie 4KDD, do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjng otaczajacych terendéw;

3) czesé terenu 1KDD, potozona w granicach obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu;

4) czg$¢ terenu 1KDD, objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej przy ul. Kniewskiej,
oznaczonym na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 10,0 m,
b) 2KDD — minimum 16,8 m,
¢) 3KDD — minimum 18,2 m,
d) 4KDD — minimum 15,4 m,
e) SKDD — minimum 13,2 m,
f) 6KDD — minimum 16,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;
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3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDD:
a) wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN i SN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,
b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu tlocznego $ciekdw sanitarnych;
5) w terenie 2KDD:
a) wystepuje kolektor deszczowy i przepompownia §ciekOw sanitarnych,
b) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn;
6) w terenie 3KDD:
a) wystepuje kolektor deszczowy,
b) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn;
7) w terenie 4KDD:
a) wystepuja: przepompownia Sciekéw sanitarnych, kolektory deszczowe oraz przepompownia wod
opadowych i zbiornik retencyjny,
b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;
8) w terenie SKDD ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn.
9) w terenie 6KDD:
a) wystepuja kolektory deszczowe,
b) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 30. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata, tracag moc

1) w calosci Uchwata Nr XXXV/950/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzebusz — Chelszczaca” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zach. z dnia 13 grudnia 2017 r., poz. 5265).

2) w czeSci Uchwata Nr LII/1374 /10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie - Trzebusz” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zach. z dnia 24 listopada 2010 r. Nr 116 poz. 2154).

§ 31. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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