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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujgcych prognozy oddziatywania na

Srodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okresSlonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XL/1091/22 zdnia 24 maja 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie.

Obszar planu potfozony jest w dzielnicy Pétnoc, w osiedlu administracyjnym Zelechowa, w rejonie
ulic: Grzyminskiej, Studziennej, Robotniczej i Goscistawa. Zajmuje powierzchnie okoto 7,11 ha. Znajduje sie
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, teren zaktadu produkcyjnego oraz teren zieleni
nieurzgdzonej. Bezposrednie sasiedztwo obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa oraz ogrody dziatkowe. W granicach obszaru analizy znajduje
sie pomnik przyrody — cis pospolity. Nie wystepujg tu inne obiekty oraz obszary objete ochrong
na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Nie wskazano réwniez stanowisk wystepowania chronionych
gatunkéw roslin i grzybow, a wystepujace tu ptaki mimo, ze podlegajg ochronie, sg z gatunkéw pospolitych
i Scisle zwigzanych ze srodowiskiem miejskim. Nie wystepujg tu korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, a réznorodnos¢ biologiczna jest niewielka. Obszar objety planem znajduje sie w granicach
wskazanej w Studium strefie E ochrony ekspozycji krajobrazu oraz cze$ciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Dyspozycje planu stanowia
odpowiedz na potrzeby witascicieli gruntéw i zmierzajg do uporzgdkowania obszaru oraz poprawy jego
jakosci i funkcjonalnosci. Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
jej przebudowe lub rozbudowe oraz powstanie nowej zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci w otoczeniu zieleni wysokiej.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustaled planu miejscowo wptynie
na ogdlny stan Srodowiska na czesci omawianego obszaru, gtdwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych
i nawierzchni nieprzepuszczalnych. Ograniczeniem wskazanych oddziatywan bedzie realizacja zapisow
planistycznych ustalajgcych m.in.: wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, stosowanie retencji i rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury, stosowanie nawierzchni przepuszczalnej miejsc postojowych, wprowadzenie zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, uporzagdkowanie
i pielegnacja terenu zieleni nieurzadzonej oraz wyposazenie go w elementy rekreacyjno-sportowe.

W trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje
mpzp ,Zelechowa — Grzyminska” w Szczecinie. Realizacja ustalern przyjetych w omawianym mpzp
,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie bedzie wywierata bardziej korzystne skutki na $rodowisko
przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowie ludzi niz miatoby to miejsce pod rzagdami obowigzujacego planu,
przede wszystkim ze wzgledu na rezerwacje terenu na cele zieleni urzgdzonej, zmiane przeznaczenia terenu
ustug produkcji na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa oraz obowigzek realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu zieleni wysokiej.

Po przeprowadzonej w prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego oraz na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania
znajlepszej dostepnej techniki wtrakcie ich realizacji powinny ograniczy¢ mozliwosé wystepowania
oddziatywan o takim charakterze.

Prognoza do mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie sporzadzona zostata z uwzglednieniem:
Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin i opracowania ekofizjograficznego.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2023 r. poz. 977) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz
z prognozg oddziatywania tego planu na S$rodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada
art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
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ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2022.1029 z pdin. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalei planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petfni role informacyjng i ostrzegawczg, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg hnie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw Srodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze rdwniez wskazywacé preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony s$rodowiska oraz potencjalne skutki, jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu.
Do dokumentu dotgczono ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sgsiedztwa.

2.2 Stopien szczegotowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.29.2022 z dnia
23 czerwca 2022r.), a takie zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
WOPN.411.83.2022.MP z dnia 5 lipca 2022 r.).

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XL/1091/22
zdnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie.

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,11 ha, zlokalizowany
w sgsiedztwie ulic: Robotniczej, Studziennej, Grzyminskiej i Goscistawa. Przedmiotem ustalenn planu
sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Aktualnie na obszarze tym obowigzuje mpzp
,Zelechowa — Grzyminska” w Szczecinie.
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Celem sporzadzenia planu jest:
zmiana warunkow zagospodarowania dla miejskich dziatek, powstatych po wyburzeniu oficyn w rejonie
ulicy Studziennej, wnioskowana przez Rade Osiedla Zelechowa i wspdlnote mieszkaniowg przy ulicy
Studziennej;
zmiana przeznaczenia terenu istniejgcego zaktadu produkcyjnego przy ulicy Goscistawa na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowg na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci;
weryfikacja i aktualizacja ustalen dla miejskich dziatek, zlokalizowanych pomiedzy ulicami: Grzyminska
i Goscistawa.

Dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, ktdrego zapisy stanowig podstawe

do sporzadzenia projektu mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z dyspozycjami Studium
(na podstawie karty osiedla Zelechowa oraz jednostki planistycznej P.Z.15) dla obszaru objetego planem:

obszarami istotnymi dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i bioréznorodnosci sg
powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszgce zabudowie;

wsrdd probleméw srodowiskowych nalezy wskaza¢ nieodpowiednia gospodarke odpadami i emisje
zanieczyszczen na terenie ogroddw dziatkowych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu,
a oddziatujgce na srodowisko gruntowo-wodne i jakos$¢ powietrza;

wskazuje sie na koniecznos¢ utrzymania istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni
terenu biologicznie czynnego o funkcji retencyjnej i regenerujacej powietrze miejskie, utrzymanie
ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych w  sgsiedztwie, z uporzadkowaniem
gospodarki odpadami i emisji zanieczyszczen.

P.Z.15

funkcja dominujaca dla tej jednostki to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
a uzupetniajgca to m.in.: ustugi, zielef urzadzona;

zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych; rewaloryzacja obszaru, rehabilitacja historycznej zabudowy; zespoty nowej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego, uzupetnieniem
uktadu drogowego i zielenig urzadzong z udziatem zieleni wysokiej;

zasady zabudowy: zabudowa w gabarytach nie wieksza niz zabudowa w sgsiedztwie.

Rys.1. Kierunki i sytuacja planistyczna obszaru mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie

Studium, mapa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Obowigzujace mpzp

.
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Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

Ustalenia planu ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie wprowadzajg zmiany w przeznaczeniu

czeéci terendw elementarnych, w poréwnaniu z obowigzujgcym mpzp ,Zelechowa — Grzyminska”
w Szczecinie. Teren zaktadu produkcyjnego przy ulicy Goscistawa wskazuje sie aktualnie na cele zabudowy
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mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustug (teren elementarny 2MW-U), a nie na cele zabudowy ustugowej
i produkcyjnej. Omawiany plan wprowadza réwniez teren zieleni urzadzonej (teren elementarny 1ZP)
i wydzielenie wewnetrzne z przeznaczeniem na cele zieleni urzgdzonej (1.1ZP), na terenach wskazywanych
w obowigzujagcym planie pod zabudowe. Na terenach inwestycyjnych, na mocy mpzp ,Zelechowa —
Studzienna” w Szczecinie, bedzie mogta powsta¢ zabudowa o niiszej intensywnosci, z wyzszym
wskaznikiem powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz obowigzkiem zieleni wysokiej, btekitno-zielonej
infrastruktury i realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego. Realizacja ustalen omawianego
W niniejszej prognozie planu bedzie korzystniejsza dla Srodowiska oraz dla warunkéw zycia obecnych
i przysztych mieszkancéw tego obszaru.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko, w trakcie ktdrej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko skutkdw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogélne, odpowiadajace skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jakos¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Stwierdzono, ze realizacja przyjetych kierunkéw spowoduje zaréwno pozytywne jak
i negatywne skutki na poszczegélne komponenty $rodowiska. Zaproponowane w prognozie srodki
ograniczajace i eliminujace negatywne skutki wptyng na ograniczenie lub eliminacje oddziatywan
negatywnych.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp ,Zelechowa — Grzymifska” w Szczecinie sporzadzona
zostata w perspektywie petnej realizacji zapisow tego planu, a takie z uwzglednieniem aktualnego
na moment sporzgdzania prognozy stanu srodowiska. Zakres i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjg
wspomnianego planu odnoszacy sie do opisywanego terenu, w czesci jest porownywalny do skutkéw
realizacji planu miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej prognozy. W zwigzku z realizacjg ustalen
mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie prognozuje sie jednak wystgpienie negatywnych oddziatywan
na mniejszym obszarze, a takze mniejsze oddziatywanie na krajobraz obszaru oraz warunki zycia ludzi

w poréwnaniu z planem ,Zelechowa — Grzyminska” w Szczecinie. O korzystniejszym wptywie realizacji

ustale mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie przesadza:

— przeznaczenie terenu ustug produkcji na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ustug,

— obowigzek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w otoczeniu zieleni wysokiej,
wprowadzenie - elementéw btekitno-zielonej infrastruktury i zwartego terenu rekreacyjno-
-wypoczynkowego,

— wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej w miejscach planowanej wczesniej zabudowy.

2.5 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia
wynikajace z brakéw wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analizai ocena stanu srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczeciniskie i mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie. Uksztattowany zostat w trakcie ostatniego zlodowacenia, w wyniku akumulacyjnej aktywnosci
ladolodu i erozyjnej dziatalnosci wéd roztopowych. Naturalna rzezba terenu jest przeksztatcona i nadal
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przeksztatcana poprzez wprowadzanie na teren zagospodarowania i zabudowy. Na skutek zainwestowania
pojawito sie tu kilka sztucznych podcie¢ zboczy, jak np. skarpa wzdtuz ulicy GosScistawa.

Wysokosci terenu obszaru analizy oscylujg od ok. 30 do ok. 40 m n.p.m. — teren opada w kierunku
potudniowo-wschodnim ku dolinie Odry. Najwieksze zrdinicowanie rzezby terenu wystepuje
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, w granicach terenu zieleni nieurzadzonej, gdzie spadki terenu
zawierajg sie w przedziatach 3 — 8%.

W obszarze planu nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W zwigzku z wystepowaniem w omawianym obszarze skarp w planie zapisano obowigzek
prowadzenia prac ziemnych w sposéb nienaruszajgcy ich stabilnosci i niepowodujgcy zagrozen zwigzanych
z uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

Realizacja ustalef planu w terenach elementarnych: IMW i 1IMW-U, nie spowoduje znaczacych
zmian powierzchni ziemi. Tereny te s w wiekszosci zainwestowane, a ewentualne uzupetnienie zabudowy
bedzie miato miejsce w obrebie dziatek juz przeksztatconych. W zwigzku z tym przewiduje sie utrzymanie
w tych terenach wystepujacych aktualnie oddziatywan i istniejgcych obcigzen dla srodowiska gruntowego
oraz uksztattowania powierzchni ziemi. Zblizone oddziatywania prognozuje sie w terenie elementarnym
2MW-U. Realizacja ustalen planu wigze sie z wprowadzeniem nowej zabudowy w catym terenie, jednakze
ze wzgledu na aktualne przeksztatcenie tego terenu, prowadzong dziatalnos¢ oraz parametry okreslone dla
nowej zabudowy, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych oddziatywan na stan powierzchni ziemi.

Wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu w terenach elementarnych: 2MW
i 3MW, dotychczas niezagospodarowanych, bedzie wigza¢ sie z wyréwnaniem terenu, przeksztatceniem
struktury podfoza gruntowego, przemieszaniem wierzchnich warstw gruntu iwprowadzeniem obcych
osadéw na gtebokos¢ wykonywanych fundamentéw w miejscach posadowienia budynkéw, jak i dojs¢,
dojazdéw i miejsc parkingowych. Prognozuje sie w zwigzku z tym przeksztatcenie powierzchni ziemi
oraz utrate jej naturalnych wiasciwosci biologicznych i retencyjnych. Wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego zostat ustalony dla tych terenéw na poziomie 40% w granicach dziatki budowlanej,
Co oznacza, przynajmniej czesciowe zachowanie lub przywrécenie po etapie budowy naturalnych
wiasciwosci przypowierzchniowych struktur ziemi.

W planie wyznaczono tereny na cele zieleni urzgdzonej. Teren 1ZP obejmuje obszar o zmiennym
uksztattowaniu i pokryty zadrzewieniem, dla ktérego obowigzuje: minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego na poziomie 80% dziatki budowlanej, zakaz zabudowy kubaturowej oraz kompozycja
oparta na istniejgcej zieleni, w zwigzku z czym przewiduje sie utrzymanie istniejgcych wifasciwosci
powierzchni ziemi ijej uksztattowania. Teren wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP zrealizowany zostanie
w miejscu wyburzonych oficyn, w zwigzku z czym w obszarze tym przywrdcone zostang naturalne
wiasciwosci struktur ziemi. Ingerencja w przypowierzchniowe warstwy ziemi w przypadku tych terenéw
elementarnych bedzie niewielka i nieistotna w skali oddziatywan.

3.2 Warunki geologiczne

W obszarze analizy podtoze zalegajgce pod warstwg nasypéw budujg grunty wodnolodowcowe,
na ktdre sktadajg sie gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W gruntach tych wystepujg piaski réznej
granulacji, od pylastych przez drobne i $rednie, do pospdtek oraz znaczne domieszki kamieni i zwiréw.
Grunty piaszczyste wystepujg w formie przewarstwien i soczewek oraz o wiekszym zasiegu, jako ptaty
migzszosci dochodzacej do 2,0 — 4,0 metrow. Wystepujg one zaréwno bezposrednio od powierzchni jak
i podscielajg utwory zwatowe.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne (wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg) na niezagospodarowanych terenach wptynie
negatywnie na powierzchnie ziemi i jej wiasciwosci. Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie,
zZwigzane z usunieciem czesci istniejgcej roslinnosci, prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej
zabudowy i nawierzchni nieprzepuszczalnych. Negatywne oddziatywanie bedzie polega¢ na fizycznym
naruszeniu zewnetrznej struktury ziemi, wymieszaniu powierzchniowej pokrywy glebowej z utworami
jg podscielajgcymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi. Nie ma jednak podstaw do prognozowania
pogorszenia sie stanu czystosci gruntéw. Po zakoniczeniu robdét budowlanych, na fragmentach terendw,
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na ktérych zostanie zachowana lub wtérnie przywrdcona powierzchnia terenu biologicznie czynnego,
rodzimy grunt moze zosta¢ wymieniony na grunt antropogeniczny, na ktérym wprowadzona zostanie
roslinno$¢ towarzyszgca przysztej zabudowie.

W planie miejscowym wprowadzono ustalenia, ktére majg nacelu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na powierzchnie ziemi i jej wtasciwosci. Istotne dla minimalizowania niekorzystnych
oddziatywan sg ustalenia, ktére precyzujg szczegétowo, m.in.: lokalizacje nowej zabudowy
z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj nowopowstatej zabudowy, jej
wysokos$¢ oraz maksymalng powierzchnie iwskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego. Najistotniejsze z punktu
widzenia ochrony powierzchni ziemi i jej wtasciwosci jest utrzymanie wskazanej w planie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ktéra okreslona zostata na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej
(dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej). Utrzymanie tej wartosci oraz stosowanie sie do
pozostatych ustalen planu (m.in. wprowadzenia zieleni wysokiej oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej
infrastruktury), pozwoli utrzymac wzgledng réwnowage srodowiska gruntowo-wodnego obszaru analizy.

Prognozuje sie utrzymanie dotychczasowych oddziatywan na struktury geologiczne wystepujace
na dziatkach juz zainwestowanych. Utrzymanie korzystnych warunkéw gruntowych nastgpi w terenach
przeznaczonych na zieler urzagdzong. Nie przewiduje sie wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi poza
granicami obszaru objetego planem.

3.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg wody powierzchniowe. W odlegtosci okoto
350 m na poétnocny wschdd zlokalizowane sg Stawy Blizniaki, natomiast ok. 600 m na wschéd rzeka Odra.

Niejednolita budowa przypowierzchniowych warstw powoduje, ze pierwszy poziom wadd
gruntowych zmienia sie w zaleznosci od morfologii terenu i jest scisle zwigzany z wielkoscia srédglinowych
przewarstwien piaszczystych oraz ich wodoprzepuszczalnoscia. Obszar analizy mozna podzieli¢ na dwa
rejony:

—  pierwszy, w potudniowo-zachodniej czesci, gdzie nie stwierdzono wody gruntowej do 4,0 m p.p.t.;

— drugi, obejmujacy pozostaty teren — woda wystepuje tu zaréwno w postaci zwierciadta swobodnego,
napietego jak i w postaci sgczen srédglinowych; stabilizuje sie na gtebokosci 1,0 —2,0 m p.p.t.

Druga warstwa wodono$na w dolinie Odry to w zasadzie ten sam poziom co pierwszy, tylko rozdzielony

nieprzepuszczalnymi utworami trzeciorzedowymi - itami oraz torfami i namutami. Szeroko

rozprzestrzeniony poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci 5 — 20 m, sg to wody o charakterze

cisnieniowym i woda stabilizuje sie na 2,0 —5,0 m p.p.t.

Te dwie warstwy rozdziela stosunkowo nieznaczna warstwa gruntu stabo przepuszczalnego i wody
obu horyzontéw kontaktujg sie ze soba.
PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge infrastrukturalng terendéw
elementarnych.  Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzié
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-$ciekowg w bezpieczny dla Srodowiska sposdb, tak
aby zanieczyszczone wody nie dostaty sie do gruntu oraz wéd podziemnych. W planie okreslono sposoéb
zaopatrzenia w wode, zasady odprowadzania sSciekdw sanitarnych, sposdb postepowania z wodami
opadowymi i roztopowymi oraz nakazano stosowanie rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie
wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

Na stan wéd podziemnych obszaru planu bedg miaty wptyw przede wszystkim wykonywane na nim
prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu, w tym udziat powierzchni przepuszczalnych
i nieprzepuszczalnych. Majac na uwadze czesciowe ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego
w terenach przeznaczonych na zabudowe przewiduje sie niewielkie pogorszenie stanu ilosciowego waéd
podziemnych, przy zachowaniu ich stanu jakoSciowego. Zabudowanie i wprowadzenie nawierzchni
nieprzepuszczalnych na czesci obszaru ograniczy naturalng infiltracje wdéd. W celu ograniczenia
negatywnych oddziatywan na bilans wodny obszaru, w planie miejscowym wprowadzono nastepujgce
zapisy: obowigzek realizacji do$¢ wysokiego wskaznika minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury i nawierzchni przepuszczalnej miejsc postojowych
w nowych terenach zabudowy mieszkaniowej oraz nakaz stosowania rozwigzan polegajgcych
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na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Realizacja
przytoczonych ustalen pozwoli zatrzymaé przynajmniej cze$¢ wdd w Srodowisku — oznaczajg one dla
inwestorow zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki ktéorym wody opadowe i roztopowe zostang
czes$ciowo przywrocone do naturalnego obiegu lub wtdrnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobor
wod zinnych Zrédet. W dobie zmian klimatycznych niezbedne jest wypetnianie takich zapisow
planistycznych istosowanie rozwigzan, ktére sprzyjajg ochronie srodowiska, mienia ibezpieczenstwa
mieszkancow. Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢ wdd podziemnych w obszarze opracowania,
bedg miaty dopuszczone planem budowy, rozbudowy i modernizacje infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia ilikwidujgc zbedne, zabezpiecza
Srodowisko przed potencjalnymi awariami.

Utrzymanie retencyjnych funkcji podtoza oraz naturalnego obiegu wody bedzie miato miejsce
w granicach terendw przeznaczonych na funkcje zieleni urzgdzonej (ok. 18% powierzchni obszaru planu),
dla ktdérych ustalono minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%
oraz obowigzek zieleni wysokiej.

3.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczeciriskiego jest
niestatos¢ pogody, gtéwnie z powodu czestego przemieszczania sie ukfadow nizowych, zwitaszcza
w okresach: pdznojesiennym, zimowym i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takie oddziatywanie
termiczne istniejgcej zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdélne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujagcymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie
terenu, wystepowanie wdd powierzchniowych, stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtosc¢
od duzych zbiornikéw wodnych, duze powierzchnie dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujgcych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Rzezba terenu i zagospodarowanie obszaru opracowania powoduje, ze mozna na nim wydzieli¢
topoklimat terenéw zabudowanych oraz topoklimat zboczy o ekspozycji wschodniej i potudniowo-
wschodniej (potudniowo-zachodnia czes¢ terenu). Topoklimat terendw zabudowanych cechuje
zrdéznicowane nastonecznienie, zmniejszenie amplitud temperatur w ciggu doby oraz mozliwosé
koncentracji zanieczyszczen powietrza, natomiast topoklimat zboczy — mniejsze nastonecznienie, ostabione
przewietrzanie, mozliwos¢ lokalnych sptywdéw zimnego powietrza.

Obszar objety planem cechuje sie ostabionym przewietrzaniem i mozliwoscia koncentracji
zanieczyszczen. W jego granicach, jak i w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg uliczne kliny
napowietrzajgce oraz wieksze kompleksy lesne, stanowigce obszary regeneracji powietrza.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
wptynaé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta.

Realizacja ustalen planu wigze sie z wprowadzeniem uzupetnien i wymiany czesci istniejgcej
zabudowy. Nowe zagospodarowanie pojawi sie przede wszystkim w terenach zlokalizowanych
po potudniowej stronie ulicy Grzyminskiej. Wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania na terenach
obecnie jej pozbawionych, skutkowac bedzie miejscowym, mato odczuwalnym zmniejszeniem wilgotnosci
wzglednej powietrza i odczuwalnym wzrostem temperatury. W obszarze planu dominowat bedzie
topoklimat terendw zabudowanych.

Ze wzgledu na prognozowane zmiany topoklimatu oraz brak optymalnego przewietrzania w tym
obszarze miasta, w planie miejscowym ustalono zachowanie czesci terenu zadrzewionego i przeznaczono
go na cele zieleni urzadzonej (teren 1ZP), nakazano realizacje terenu zieleni urzadzonej z zielenig wysoka
(wydzielenie wewnetrzne 1.1ZP) w terenie 1MW, a w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
wprowadzono obowigzek btekitno-zielonej infrastruktury oraz zagospodarowania czesci powierzchni terenu
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biologicznie czynnego zielenig wysokg. Zastosowanie sie do przytoczonych zapiséw pozwoli ograniczyc
oddziatywanie nowego zagospodarowania.

3.5 Klimat akustyczny

Gtéwnym zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny czesci osiedla Zelechowa, w ktérej
zlokalizowany jest obszar objety planem stanowi komunikacja drogowa w ulicach: Ludowej/Debogérskiej
oraz Boguminskiej. Hatas z tych ulic nie oddziatuje bezposrednio na obszar planu. Na klimat akustyczny
obszaru nie ma réwniez bezposredniego wptywu komunikacja kolejowa oraz tramwajowa, zlokalizowane
w dalszym sgsiedztwie obszaru. Wyniki mapy akustycznej wskazujg rowniez, ze oddziatywanie z ulic
zlokalizowanych w granicach obszaru planu: Grzyminskiej, Studziennej i Goscistawa oraz Robotniczej
(w bezposrednim sasiedztwie) nie przekroczyto 55 dB w dzien i 50 dB w nocy. W obszarze planu
nie stwierdzono ponadnormatywnych oddziatywan hatasu pochodzacego z dziatalnosci produkcyjnej
i przemystowej, jednakze na tto akustyczne obszaru wptyw ma warsztat samochodowy zlokalizowany
u zbiegu ulic: Grzyminskiej i Studziennej oraz oddziatywanie z miejsc zlokalizowanych poza obszarem planu,
m.in.: sortowni Poczty Polskiej przy ul. F. Druckiego-Lubeckiego oraz dziatalnosci stoczniowe;.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym terenie,
okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy rejestrowane na terenie wymagajgcym ochrony
sg poziomami hatasu, emitowanego przez zirédta takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe
oraz pozostate obiekty i Zrédta w otoczeniu oraz bedgcego wynikiem interferencji z hatasem z tych Zrédet
lub pochodzgcym ze Zrddet zlokalizowanych wewnatrz obszaru. W granicach planu wystepujg tereny
chronione akustycznie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku od drdg nie powinien przekracza¢ 68 dB w dzien i 55 dB wnocy) i jednorodzinna
(dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od drég nie powinien przekracza¢ 64 dB w dzier i50dB
w nocy). Mapa akustyczna wskazuje, ze w granicach obszaru planu nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

W planie dokonano klasyfikacji terenéw chronionych akustycznie, w celu dostosowania istniejgcych
i nowopowstajacych obiektéw do wymaganych przepisami dopuszczalnych norm hatasu:

— w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw elementarnych 1MW, 2MW, 3MW
obowiqgzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego IMW-U i 2MW-U
obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
Ustalenia dotyczace klasyfikacji akustycznej terendw sginformacjg dla inwestora, zarzadcy terenu,
aby podja¢ dziatania w celu zapewnienia mieszkancom, poprzez rozwigzania techniczne zzakresu

budownictwa i zagospodarowania obszaru, odpowiednich norm akustycznych.

Zgodnie z ustaleniami planu, zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposdb
uwzgledniajgcy potencjalne uciazliwosci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska i prawa budowlanego. Zapisy te wskazuja
na koniecznos$¢ ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych z zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Przy realizacji funkcji ustalonych w planie nie da sie unikng¢ zwiekszonych oddziatywan na stan
klimatu akustycznego. W trakcie budowy obiektéow przewiduje sie odczuwalne pogorszenie klimatu
akustycznego, jednak skutki te, o charakterze krétkoterminowym, beda odwracalne. Na skutek realizacji
ustalen planu powstanie nowa zabudowa mieszkaniowa, z ktdrg zwigzany bedzie zwiekszony ruch
pojazdow. Nie przewiduje sie jednak emisji hatasu o skali, ktéra przekroczytaby obowigzujgce normy.

Zagospodarowanie terenéw zgodne z planem ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie jest duzo
korzystniejsze dla srodowiska w poréwnaniu z mpzp ,Zelechowa — Grzyminska” w Szczecinie. Ten ostatni
przeznaczat czes¢ terenu na cele ustugowo-produkcyjne, podczas gdy oceniany w niniejszej prognozie plan
przeznacza je na cele mieszkaniowe i ustugowe. Pozwoli to na wyeliminowanie z enklawy zabudowy
mieszkaniowej mozliwosci realizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogloby sie wigzac
z niepozadanymi przez mieszkaicow emisjami hatasu i pozostatych zanieczyszcze. Dodatkowo na mocy
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ustalen planu zakazuje sie lokalizacji w jego granicach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, stacji paliw, parkingéw dla samochoddéw ciezarowych oraz obiektéw stuzacych obstudze
pojazdow.

3.6 Zanieczyszczenia powietrza

Obszar planu poddawany jest oddziatywaniom emisji pytéw i gazéw, gtéwnie pochodzacych z emisji
niskiej. W tabeli 1 przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza analizowanego terenu
(na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismo DMS-
$7.731.1.254.2022 z dnia 17 listopada 2022 r.). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdzn.zm.)
dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone.
Podwyzszony poziom dwutlenku azotu oraz pytdw zawieszonych to efekt obnizonego przewietrzania tego
obszaru i kumulacji zanieczyszczen pochodzgcych przede wszystkim z emisji spalin samochodowych. Obszar
objety planem znajduje sie w zasiegu sieci cieptowniczej oraz gazowe;j.

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

Dwutlenek Dwutlenek zawizlzon zawizizon Otéw (Pb) Benzen
Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen siarki (SO2) azotu (NO;) Y Y w pyle PM10 (CsHe)
3 PM10 PM2,5
[ng/m?]
20,00 40,00 40,00 20,00 0,50 5,00

Srednioroczne stezenie zanieczyszczenh
[ug/m3] na obszarze mpzp "Zelechowa — 3 15-16 19-23 14-17 0,004 1
Studzienna" w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Na skutek realizacji ustaledn planu powstanie nowa zabudowa, wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie zwiekszone zapylenie na etapie budowy oraz
zwiekszony ruch samochodowy na etapie budowy i pdZniejszej eksploatacji obiektéw. Nie przewiduje sie
jednak emisji zanieczyszczen, ktdra prowadzitaby do przekroczenia obowigzujagcych norm. W celu
minimalizacji emisyjnosci budynkéw w planie okreslono sposéb zaopatrzenia w ciepto, gaz, zasilania
w energie elektryczng oraz dopuszczono pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodet energii. Na catym
obszarze planu ustalono réwniez obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie
wody, niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta energii.

W planie przewiduje sie realizacje terenéw o funkcji zieleni urzadzonej o tgcznej powierzchni okoto
1,3 ha (ok. 18% powierzchni planu), ktére oprdcz funkcji estetycznej i rekreacyjnej beda spetnia¢ rowniez
zadania sanitarne (asymilacja zanieczyszczen powietrza i produkcja tlenu). Dodatkowo utrzymuje sie
szpalery w terenie 1KDD, a w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 30% powierzchni terenu
biologicznie czynnego ma by¢ zagospodarowane zielenig wysoka, co przetozy sie na dodatkowe 0,3 ha
terenu pokrytego drzewami.

Wptyw na jakos¢ powietrza w obszarze planu bedg miaty modernizacje instalacji grzewczych
w zabudowie mieszkaniowej oraz modernizacje istniejagcej zabudowy podnoszgce energooszczednosé
budynkéw. Wymienione rozwigzania pozostajg poza strefg planistyczna.

3.7 Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Obszar planu charakteryzuje sie do$¢ niskg biordznorodnoscig florystyczng i faunistyczna.
Wystepuje tu zréznicowana zielen towarzyszgca zabudowie oraz teren zieleni nieurzadzonej. W sasiedztwie
zlokalizowane sg ogrody dziatkowe. Objete ustaleniami planu ulice pozbawione s elementéw zieleni.
W granicach obszaru planu znajduje sie pomnik przyrody — cis pospolity.

Szata roslinna obszaru planu nosi znamiona silnych przeksztatcern antropogenicznych. Wystepujg
tu gtdwnie gatunki pospolite w skali regionalnej. Przy zabudowie obecna jest typowa zielen towarzyszaca:
trawniki, byliny, krzewy i drzewa iglaste oraz liciaste. Istotng role biocenotyczng petni wystepujgca
w granicach obszaru planu zielern wysoka. Pojedyncze nasadzenia drzew lub ich niewielkie grupy wystepuja
w granicach catego obszaru. Sg to m.in.: brzozy, wierzby, jesiony, deby, kasztanowce, klony, lipy, $wierki,
zywotniki, jatowce. Na skarpie wzdtuz ulicy Goscistawa znajduje sie dobrze zachowany szpaler lip, natomiast
przy wjezdzie prowadzgacym do zaktadu produkcyjnego — nieregularny szpaler klonow.
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Fot.1. Szpaler klonéw Fot.2. Szpaler lip

Zrédto: Materiaty BPPM, wrzesieri 2022.

W potudniowej czesci obszaru analizy znajduje sie rozlegly teren z zadrzewieniami i zaroslami.
Wystepujg tu m.in.: klony, brzozy, wierzby, deby, modrzewie oraz ptaty bluszczu. Drzewa pozbawione sg
zabiegow pielegnacyjnych a teren jest dos$¢ niedostepny i zasmiecony (odpadami bytowymi i zielonymi).
Brak zabiegow pielegnacyjnych doprowadzit do ekspansji w wielu miejscach jezyny kaukaskie;j.

Zrédto: Materiaty BPPM, wrzesien 2022, kwiecier 2023.

Z istniejgcg zabudowa oraz roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg $cisle zwigzana jest wystepujaca
tu fauna. Stwierdzono wystepowanie pospolitych w granicach miasta iodpornych na antropopresje
przedstawicieli awifauny typowej dla zabudowy miejskiej oraz owaddw i drobnych ssakéw. Wystepowanie
poszczegdlnych gatunkdw zwierzat, przede wszystkich ptakow determinuje wystepujgcy w granicach planu
teren zieleni nieurzadzonej oraz zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru ogrody dziatkowe. Najczesciej
spotykanymi gatunkami sg: gawron, sroka, szpak, wrébel domowy, kos, dzwoniec, mazurek, sierpéwka
i zieba. Nieliczne gatunki ptakéw zasiedlajg tereny ustug produkcji. S3 to m.in.: sierpdwka, kawka,
kopciuszek, jerzyk i wrdbel. Nie wskazano bytowania nietoperzy w budynkach, jednakzie
prawdopodobienstwo ich wystepowania jest duze.
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu nie wptynie na bioréznorodnos¢ obszaru planu. Wptyw
na szate roslinng oraz sSwiat zwierzat zwigzany bedzie z realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenach elementarnych 2MW i 3MW, ograniczeniem powierzchni terenu biologicznie
czynnego i likwidacjg wystepujacej tu, spontanicznie rozwijajgcej sie roslinnosci. W efekcie ograniczony
zostanie rowniez obszar wykorzystywany aktualnie przez zwierzeta. Przewidywane oddziatywanie dotyczy
okoto 1,4 h. W planie dostosowano intensywnos$¢ zagospodarowania ifunkcje terenu do istniejgcych
uwarunkowan. Jednym z dziatan majgcych wptyngé na tagodzenie zaistniatych oddziatywan jest zapisany
w planie miejscowym obowigzek realizacji nowej zabudowy w otoczeniu zieleni wysokiej (minimum 30%
powierzchni terenu biologicznie czynnego ma stanowic zielen wysoka).

Réwnolegle okoto 1,3 h obszaru objetego planem wskazuje sie na cele zieleni urzadzonej (teren
elementarny 1ZP oraz teren wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP). Realizacja ustalen planu dla terenu 1ZP
wptynie korzystnie na wystepujacg tu zielen, ktdra obecnie pozbawiana jest zabiegéw pielegnacyjnych.
Uporzadkowanie i pielegnacja tego terenu umozliwi rekreacje w jego granicach mieszkaricom osiedla.
Dziatania te zapobiegng dalszej dewastacji i degradacji obszaru poprzez rozrastanie sie jezyn kaukaskich
oraz za$miecanie. Teren zieleni urzadzonej w ramach wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP wskazany zostat
w miejscu wyburzonych oficyn. Realizacja ustaleid planu w tym zakresie pozwoli na realizacje wewnatrz
istniejgcego kwartatu zabudowy skweru z zielenia wysoka i urzadzeniami stuzagcymi wypoczynkowi
mieszkancow.

Na mocy ustalen planu obowigzuje uzupetnienie szpaleru klonéw prowadzacego do istniejgcego
zaktadu produkcyjnego. Obowigzuje zakaz wprowadzania niepozgdanych gatunkow roslin, a takze nakaz ich
eliminacji z zagospodarowania.

W wyniku wprowadzenia nowego zainwestowania zmniejszy sie obszar wykorzystywany przez
zwierzeta. Dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim dziatek intensywnie zadrzewionych i zakrzewionych,
ze spontanicznie rozwijajacg sie roslinnoscig. Zabudowa tych terendw ograniczy mozliwosé bytowania
(schronienia izerowania) przede wszystkim zalatujgcym tu ptakom. Jednak majac na uwadze stopien
urbanizacji obszaru oraz jego sasiedztwo, nie przewiduje sie negatywnego wpltywu na populacje
poszczegdlnych gatunkow zwierzat.

3.8 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Potozenie tej czesci osiedla Zelechowa w strefie krawedziowej doliny Odry i wyniesienie w stosunku
do dna doliny powoduje, ze jego zwigzki kompozycyjne z otoczeniem sg bardzo duze. Obszar ten jest
widoczny z Odry, jeziora Dgbie oraz eksponuje sie z terendw nadodrzanskich i ulicy Debogdrskiej. W widoku
sylwetowym Szczecina od strony rzeki, obszar stanowi istotny element decydujacy o tozsamosci tego rejonu
miasta. Takze odwrotnie, wyniesienie terenu ponad doline powoduje, ze z wielu potozonych w jego obrebie
miejsc otwierajg sie wieloplanowe widoki w kierunku rzeki i jeziora Dabie, jak: punkty, ciagi i ptaszczyzny
widokowe, m.in.: na Wzgdrzu Kupaty, w ul. Goscistawa, w rejonie zabudowy ulic: Grzyminskiej i GosScistawa.

Urozmaicona rzezba terenu (czesSciowo przeksztatcona) i jego otoczenia decyduje o duzej
atrakcyjnosci  widokowej. Wsrdd elementéw antropogenicznych czes¢ prezentuje duze walory
krajobrazowe, a czes¢ powoduje degradacje krajobrazowsa i poczucie dysharmonii. Atrakcyjne krajobrazowo
zespoty zabudowy o czytelnej kompozycji i jednorodnej architekturze zlokalizowane sg np. w rejonie ulic:
Studziennej, Zelaznej i Grzyminskiej (zabudowa historyczna) oraz w rejonie ulic: Grzymirskiej, Goscistawa
i Bardzinskiej (dominuje zabudowa wspdtczesna). Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa tworzy
na niektérych odcinkach ulic harmonijne pierzeje. Pojedyncze budynki wyrdzniajgce sie atrakcyjnoscia
widokowg to historyczne, gtéwnie ceglane obiekty o funkcjach publicznych lub przemystowych, jak np.
szkota przy ul. Grzyminskiej.

Obszar objety planem nie posiada tak wysokich waloréw krajobrazowych jak jego sagsiedztwo.
Wystepuje tu zrdéinicowana zabudowa mieszkaniowa i zaktad produkcyjny. Istniejacy teren zieleni
nieurzadzonej jest zasmiecony i zachwaszczony, a roslinnos¢ wysoka pozbawiona jakichkolwiek zabiegow
pielegnacyjnych. Jednakze obszar ten posiada czytelny uktad urbanistyczny historycznej dzielnicy Zelechowa
z zabudowa realizowang od korca XIX wieku.
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Obszar objety planem znajduje sie w granicach wskazanej w Studium strefie E ochrony ekspozycji
krajobrazu oraz czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu pojawi sie nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
co spowoduje nieodwracalne zmiany w istniejgcym krajobrazie. Majac na uwadze stan istniejacy
oraz docelowy sposéb zagospodarowania tego terenu okreslony w ustaleniach kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu, prognozuje sie pozytywny wptyw na krajobraz obszaru planu.
Dla terenu 1MW obowigzuje zabudowa obrzezna na obowigzujgcej linii zabudowy, co pozwoli na
domkniecie zabudowy u zbiegu ulic: Studziennej i Grzyminskiej. W terenie 2MW-U nowa, estetyczna
zabudowa powstanie w miejscu ustug produkcji. Nowa zabudowa w terenach 2MW i 3MW przyczyni sie co
prawda do likwidacji czesci istniejgcej zieleni wysokiej, ale dziatania te bedg obejmowaé znacznie mniejszy
obszar niz moze to mieé miejsce na mocy obowigzujgcego jeszcze mpzp ,Zelechowa — Grzyminska”
w Szczecinie. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, elementéw btekitno-zielonej infrastruktury oraz wprowadzenie programu zieleni
uzupetniajgcej, w tym zieleni wysokiej na minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego.
Wprowadzane planem ustalenia dla nowych obiektéw, w tym przede wszystkim wysokos¢ zabudowy
i maksymalna powierzchnia zabudowy, przy petnej realizacji ustaled planu, powinny przyczynic¢ sie
do zharmonizowania krajobrazu obszaru planu oraz uzyskania ciggtosci przestrzennej i jasnej kompozycji
urbanistycznej.

Dla obszaru objetego planem ustalono strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu, w granicach ktorej
ochronie podlegaja: przedpole itto widoku zrzeki Odry ijeziora Dabie na sylwete osiedla Zelechowa
oraz przedpole widoku na rzeke Odre i jezioro Dabie.

Plan ustala rowniez strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ktérej znajdujg sie obiekty o wartosciach zabytkowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkéow
(kamienice przy ulicach: Robotniczej 19, 20, Studziennej 30 i Grzyminskiej 17 oraz budynek przy
ul. Goscistawa 1) oraz chronione ustaleniami planu (kamienica przy ul. Grzyminskiej 8). W granicach strefy
ochronie podlegajg: uktad przestrzenny z obrzezng zabudowa kwartatéw, harmonijna sylweta zabudowy,
uktad ulic iich przekroje oraz kamienna nawierzchnia jezdni w ulicy Goscistawa oraz wskazane w planie
obiekty o wartosciach zabytkowych.

Ustalenia planu zabezpieczajg w odpowiedni sposéb pozostate do dnia dzisiejszego dobra
materialne Swiadczace o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje sie wobec tego korzystne
oddziatywanie realizacji zapisow planu na te sktadowg srodowiska.

3.9 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania ztdz surowcéw naturalnych, zatem
nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce z realizacji ustalen planu.

3.10 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Zelechowa, ktére aktualnie
zamieszkuje okoto 14 tysiecy mieszkancow, wsréd ktérych ponad potowe stanowig mieszkancy w wieku
produkcyjnym. W granicach analizowanego terenu wystepuje zabudowa mieszkaniowa, tereny ustug
produkcji oraz tereny zieleni nieurzagdzonej. Bezposrednie sasiedztwo obszaru planu stanowi w przewadze
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Omawiany obszar znajduje sie w zasiegu komunikacji publicznej
autobusowej i tramwajowej, wyposazony jest w prawidtowo rozwiniety uktad drogowy. Istniejgce budynki
znajdujg sie w zasiegu sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i cieptowniczej. Udziat
powierzchni zieleni ogdlnodostepnej oraz terendw rekreacyjnych dla mieszkancow obszaru jest
niewystarczajgcy. Funkcjonalno$¢ obszaru oparta jest gtéwnie na mieszkalnictwie, lokalne centrum
ustugowe jest stabo wyksztatcone. Obecny sposdb zagospodarowania przestrzennego obszaru nie
powoduje zagrozen dla warunkéw zycia i zdrowia ludzi.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz powstanie

nowej zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Intencjg planu jest
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wykreowanie przestrzeni przyjaznej cztowiekowi. Okreslone w planie przeznaczenie poszczegdlnych
terenéw elementarnych pozwala zachowac ciggtos¢ przestrzenng i jasng kompozycje urbanistyczng,
wykluczy¢ funkcje ucigzliwe oraz poprawic¢ dostep mieszkancéw do zieleni urzgdzonej o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej.

W kwartale zabudowy zlokalizowanym po podtnocnej stronie ulicy Grzyminskiej przewiduje sie
niewielkie uzupetnienie zabudowy w celu domkniecia pierzei. Istotny dla warunkdw zycia mieszkancow jest
obowigzek realizacji terenu zieleni urzadzonej w ramach wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP, dla ktérego
obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej oraz dopuszcza sie naziemne urzadzenia rekreacyjno-sportowe.
Ze wzgledu na potrzeby mieszkancéw na ok. 15% powierzchni wydzielenia dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

Po potudniowej stronie ulicy Grzyminskiej znajduja sie tereny inwestycyjne wskazywane dotychczas
na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej. Omawiany w niniejszej prognozie plan
przeznacza je na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci w otoczeniu zieleni
wysokiej, tereny ustug oraz teren zieleni urzgdzonej o powierzchni ponad 1 ha. Nowa zabudowa nie wptynie
w negatywny sposdb na warunki zycia izdrowia ludzi. Jedynie czas budowy moze generowaé pewne
uciazliwosci hatasowe badz zwigzane z wiekszym zapyleniem. Dla nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje zachowanie minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego, realizacja zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego i elementdw btekitno-zielonej infrastruktury oraz minimum 2 miejsc
postojowych na 1 lokal mieszkalny. Dla miejsc postojowych obowigzuje nawierzchnia wodoprzepuszczalna
oraz ziele wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. Z kolei dla terenu zieleni
urzadzonej 1ZP obowigzuje minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%
i kompozycja oparta na istniejgcej zieleni wysokiej. Dopuszcza sie naziemne urzadzenia rekreacyjno-
-sportowe oraz elementy wyposazenia parkowego. Intencjg planu jest uporzadkowanie tego terenu,
pielegnacja roslinnosci i udostepnienie go okolicznym mieszkaricom.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a rozwigzania planistyczne oraz obowigzujace normy prawa powszechnego powinny przyczynié sie
do minimalizacji uciazliwosci moggcych wyniknaé z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzgdami planu.

Zapisy planu zakazuja lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen, ktére mogtyby by¢ Zrédtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczeni, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Zgodnie z planem zakres
ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standarddw jakosci
Srodowiska oraz obowiqzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci,
poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego.

Wymagania o0sob ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustaled planu, prowadzone s3 ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.11 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Na obszarze mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie nie wystepujg obszary objete ochrona
w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. Nie znajdujg sie tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrona.
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Fot.6. Pomnik przyrody Znajduje sie tu pomnik przyrody ozywionej — cis pospolity
: o obwodach pni: 55, 47, 35,33 cm iwysokosci 6,5 m,
ustanowiony Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XLIII/1204/22 z dnia 3 listopada 2022 r. W stosunku
do pomnika przyrody obowigzuje zakaz niszczenia,
uszkadzania lub przeksztatcania obiektu oraz zakaz
umieszczania tablic reklamowych. W granicach obszaru
planu nie wskazano stanowisk zwierzat chronionych,
jednakze ze wzgledu na wystepujgca tu zabudowe, liczne
zadrzewienia oraz sgsiedztwo ogrodow dziatkowych
nalezy przyjaé, ze najprawdopodobniej bytujg tu gatunki
zwierzat chronionych, przede wszystkim ptakow, ale
rowniez nietoperzy i drobnych ssakéw.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu nie wystepuja
obszary i obiekty chronione Ilub zaproponowane
do objecia ochrong. Bogactwo cennych przyrodniczo
obszarow ze stanowiskami roslin i zwierzat chronionych
oraz siedlisk przyrodniczych wystepuje w odlegtosci okoto
kilometra na pdtnoc i wschdd od obszaru analizy. S3 to:
obszary Natura 2000 ,Dolna Odra” PLH320037 i ,Dolina
Dolnej Odry” PLB320003, uzytek ekologiczny ,Dolina
strumienia Grzeziniec”, zespét przyrodniczo-krajobrazowy
,Debina”, proponowane rezerwaty przyrody: ,Dolina Grzezinca” i ,Debina i Czarnoteka”, proponowane
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: ,Lesne Wzgdrze” i ,Miedzyodrze Szczecinskie”, stanowiska
chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat.

Zrod’fo Materla’(y BPPM, wrzesien 2022.

Rys.2. Lokalizacja obszaru planu na tle zaktualizowanych wynikéw Waloryzacji przyrodniczej Szczecina
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Zrédto: Opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.
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PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

W ustaleniach planu uwzgledniono wystepowanie pomnika przyrody. Znajduje sie on w terenie
przeznaczonym na zielen urzadzong, zostat oznaczony na rysunku planu oraz wprowadzono ustalenie:
obowiqzuje ochrona pomnika przyrody — cisu pospolitego, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody. Nie przewiduje sie oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu,
ktore mogtyby wptyngé negatywnie na zachowanie w dobrym stanie istniejgcego pomnika przyrody.

Uwzgledniajgc lokalizacje omawianego obszaru oraz charakter planowanych zamierzen nalezy
jednoznacznie stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie na przedmiot, cele ochrony
oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu
na obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
stanowiska chronionych gatunkéw rodlin, zwierzat i grzybdw oraz siedliska przyrodnicze. Ze wzgledu
na potencjalne wystepowanie w obszarze planu gatunkéw zwierzat chronionych w planie umieszczono
zapis: w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzgt i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztafcenia w wyniku realizacji ustaler planu, obowiqzujq
przepisy z zakresu ochrony przyrody.

3.12 Integralnos$¢ ekologiczna obszaru

Obszar objety planem stanowi czesé bariery antropogenicznej — pasa zabudowy pétnocnych osiedli,
oddzielajgcej korytarz doliny Odry od znajdujgcych sie na zachdd od niej wysoczyzn. W granicach obszaru
planu nie wystepujg czytelne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie uzupetnienia i przeksztatcenia istniejgcej zabudowy
oraz czesciowe zagospodarowanie terenéw, w granicach ktérych dotychczas rozwijata sie roslinnosé. Nowa
zabudowa wptynie na ograniczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego i likwidacje czesci zadrzewien,
a co za tym idzie réwniez miejsc schronienia dla zwierzat. Obszarem, w granicach ktérego mozliwa bedzie
swobodna wegetacja roslin i bytowanie zwierzat, bedzie teren zieleni urzgdzonej 1ZP. Wymiana biomasy
czy przemieszczanie sie zwierzat utrzyma sie jednak na wystepujgcym aktualnie, niewystarczajgcym
poziomie idotyczy¢ bedzie jedynie terenu 1ZP w powigzaniu z sgsiadujgcymi ogrodami dziatkowymi
i terenami zieleni nieurzadzonej.

Petna realizacja ustalen planu utrzyma istniejgcy aktualnie stan integralnosci ekologicznej obszaru
oraz jego stabe powigzania z otoczeniem.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W zwigzku z zagospodarowaniem obszaru analizy, w terenie tym wystgpity nieuniknione zmiany
Srodowiskowe. Wsrdd najistotniejszych wskazaé mozna zmiane lokalnego uksztattowania terenu,
przeksztatcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych, likwidacje pokrywy glebowej
i roslinnosci, zmiany w lokalnym obiegu wody, modyfikacje topoklimatu oraz przeksztatcenie krajobrazu.
Oddziatywania te sg charakterystyczne dla zagospodarowanych terenéw i bedg wystepowaé z réznym
nasileniem réwniez podczas wprowadzania zainwestowania zgodnego z ustaleniami omawianego planu
miejscowego.

W granicach obszaru planu znajduje sie pozbawiony zabiegdw pielegnacyjnych i zasmiecony teren
zieleni. Rozprzestrzeniajg sie tu (jak i w innych miejscach osiedla) ubogie florystycznie ptaty roslinnosci,
w tym z udziatem gatunkdw ekspansywnych i inwazyjnych, ktére znacznie obnizajg bioréznorodnos¢
oraz utrudniajg dostep do terenu.

W zwigzku ze stabszym przewietrzaniem obszaru planu nastepuje tu koncentracja dwutlenku azotu
oraz pytow zawieszonych, nie wystepujg jednak przekroczenia dopuszczalnych norm.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono przytoczone w poprzednich rozdziatach ustalenia majgce na celu zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan. Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu zaleca sie
nastepujace (pozaplanistyczne) dziatania:

—  zachowanie jak najwiekszej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢);
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— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacje;

—  przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych do
sSrodowiska;

— realizacje dziatan majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego, zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych Zzrédet energii;

—  wprowadzanie nowych zasobéw zieleni;

— racjonalng gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi; retencjonowanie wod i ich wtérne
wykorzystywanie;

— faktyczng eliminacje gatunkéw obcych, ekspansywnych i inwazyjnych;

—  przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementow przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 z pdin. zm.) — zespdt dziatarn obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art.
75 ww. ustawy jest napisane, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko na podstawie
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenrstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktdérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Zatem w mys| tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalenn omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak znaczacych oddziatywan
na cele iprzedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych
w stosunku do przyjetych w planie i omdwionych w niniejszej prognozie. Przeznaczenie funkcjonalne
obszaru planu jest zgodne z polityka przestrzenng obowigzujgcego Studium.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku uchwalenia mpzp ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie zmiany w zagospodarowaniu
obszaru odbywac¢ sie beda zgodnie z ustaleniami mpzp ,,Zelechowa — Grzymirniska” w Szczecinie. Zasadniczg
réznicg bedzie utrzymanie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej terenu ustug i produkcji oraz mozliwosc
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na duzo wiekszym obszarze,
bez koniecznosci realizacji terenéw zieleni urzadzonej, wskazanych w planie ,Zelechowa — Studzienna”
w Szczecinie. Wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z ustaleniami mpzp ,Zelechowa — Grzyminska”
w Szczecinie bedzie mniej korzystne dla srodowiska przyrodniczego obszaru oraz warunkéw zycia i zdrowia
ludzi.

Przy braku realizacji ustaled omawianego w niniejszej prognozie planu ,Zelechowa — Studzienna”
w Szczecinie jak i planu ,Zelechowa — Grzyminska” w Szczecinie nalezy przyjaé¢ zatozenie, ze zachowany
zostanie aktualny charakter zagospodarowania i uzytkowania terenu. Przyjmujgc takg hipoteze mozna
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prognozowac utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej oraz
niezagospodarowanych terendow zlokalizowanych po potudniowej stronie ulicy Grzyminskiej, wraz z ich
wysokg powierzchnig terenu biologicznie czynnego i wtasciwosciami retencyjnymi, ale réwniez
postepujgcym zasmiecaniem, zarastaniem i degradacjg istniejgcej roslinnosci.

5 Przewidywane znaczace oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozina postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikng¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw. Analiza funkcji oraz powierzchni poszczegdlnych terendw elementarnych pozwala przyjgé
zatozenie, ze zadne z przedsiewzie¢ realizowanych pod rzgdami niniejszego planu nie zostanie
zakwalifikowane jako przedsiewziecie moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne zaktualizowane opracowania przyrodnicze.
Nie zaistniata potrzeba uszczegétowienia sporzgdzonego opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych i pytowych z réznych Zzrédet. Hatas pochodzit bedzie z ruchu samochodowego oraz z eksploatacji
obiektéw. Emisje zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery dotyczg gtdwnie emisji niskiej, choé zwiekszone
zapotrzebowanie na energie elektryczng posrednio wptynie nawzrost substancji uwalnianych
do srodowiska. Powstanie nowej zabudowy to réwniez zwiekszony pobdr wody oraz zwiekszona ilo$¢
odpadoéw i $ciekdow. W przysztosci moze to powodowal efekt kumulacji niekorzystnych presji
na srodowisko.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego, bedg miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony sSrodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy Srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony Srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktdre nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
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powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia swiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa — Studzienna”
w Szczecinie realizujg cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrownowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci
go zamieszkujgcej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska.

Tab.2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele Srodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych | —  wyznaczenie terenu elementarnego 1ZP oraz wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP;

i krajobrazowych - wskazanie wystepowania pomnika przyrody;

Zréwnowazone uzytkowanie zasobéw | —  okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

przyrodniczych — obowigzek realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu zieleni wysokiej;
Zwiegkszenie roli zielonej infrastruktury w | - zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacych szpaleréw;

tagodzeniu skutkéw zmian klimatu — zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw rodlin, ze wskazaniem ich eliminacji
Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej z zagospodarowania;

terendw zieleni — obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;

Powierzchnia ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych

— ustalenie obowigzku prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy stabilnosci skarp
i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

Wody i gospodarowanie wodami

— uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej;

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod . )
— ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub

powierzchniowych oraz podziemnych

czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi| -  obowigzek stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi - obowiazek stosowania rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody;
Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Poprawa jakoici powietrza przy zapewnieniu |~  Ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczeristwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych  zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii;
Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | ~ dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych
Klimatu niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd;
— okreslenie zasad dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii;
Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowigzujacych standardéw

— kwalifikacja akustyczna poszczegdlnych terendw zgodnie z obowigzujacymi normami,
— obowiazek realizacji zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne uciazliwosci;

Gospodarka wodno-$ciekowa

— okreslenie warunkéw realizacji systemu wodociggowego;
— ustalenie zasad odprowadzania Sciekéw sanitarnych;
— okreslenie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — obowigzek stosowania rozwiazari polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd

Sciekowej opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegélnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu;

— obowigzek lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

24




Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie

Osiggniecie tych celéw wplywa na zasobooszczedno$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskow. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw Srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin oraz wynikami opracowan przyrodniczych.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw mpzp ,Zelechowa —
Studzienna” w Szczecinie miejscowo wptynie negatywnie na stan srodowiska, w tym na powierzchnie ziemi
i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta, stan klimatu akustycznego i poziom poszczegdlnych
substancji w powietrzu, mikroklimat. Bedzie to wynikiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturag na terenach dotychczas pozbawionych
zainwestowania (tereny elementarne 2MW i 3MW). Na pozostatym obszarze przewiduje sie utrzymanie
wystepujacych aktualnie oddziatywan. Po docelowym zagospodarowaniu terenu elementarnego 2MW,
na skutek wymiany zabudowy i zmiany funkcji terenu przewiduje sie ograniczenie oddziatywan na warunki
zycia i zdrowie ludzi, w stosunku do wystepujacych obecnie.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie nastgpig w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania
i zabudowy. Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla Srodowiska bedzie
restrykcyjne przestrzeganie przez inwestoréw przepiséw i wymogdéw ochrony Srodowiska w zakresie
prawidtowego prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony jakosci powietrza,
ochrony przed hatasem, ochrony gatunkéw chronionych. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego, wprowadzenie nowych zasobdw zieleni, w tym zieleni wysokiej w sgsiedztwie
zabudowy, wybdr ekologicznych rozwigzan, stosowanie retencji wdéd opadowych iroztopowych
oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

Nalezy pamietaé, ze w poréwnaniu z zapisami obowigzujgcego mpzp ,Zelechowa — Grzymifska”
w Szczecinie, rozwigzania przyjete womawianym planie ,Zelechowa — Studzienna” w Szczecinie
sg korzystniejsze dla sSrodowiska i dla cztowieka, ze wzgledu na zmniejszenie intensywnosci
zagospodarowania, w tym m.in.: zmiane funkcji terenu elementarnego 2MW-U (z ustug i produkgji
na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi), wydzielenie enklawy zieleni urzadzonej w terenie
elementarnym 1MW oraz wskazanie nowego terenu zieleni urzagdzonej 1ZP (w obowigzujgcym planie teren
ten wskazywany byt pod zabudowe). Realizacja ustalen planu dla terenu elementarnego 1ZP pozwoli na
przywrocenie wartosci przyrodniczej i uzytkowej tego terenu, poprzez prowadzone zabiegi pielegnacyjne
w drzewostanach i przystosowanie terenu dla potrzeb mieszkaricow. Nowe] zabudowie mieszkaniowej
realizowanej pod rzgdami omawianego planu musi towarzyszy¢ okreslony w planie odsetek zadrzewien
oraz zwarty teren rekreacjno-wypoczynkowy, co pozwoli na uzyskanie ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej
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tego obszaru, wptynie korzystnie na krajobraz oraz zapewni dostep dozasobu mieszkaniowego
o podwyzszonych standardach infrastruktury towarzyszace;j.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania
z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji zapiséw planu powinny ograniczy¢ mozliwosé
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, w szczegdlnosci na obszary i obiekty
podlegajgce ochronie lub proponowane do ochrony oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.
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