UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
b AL | 117 S, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goclaw — szpital”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/1320/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Golecino — Goctaw — szpital” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala

Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goclaw — szpital” w Szczecinie na obszarze osiedla

Golecino - Goctaw, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,1 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.
4. Przedmiotem planu sa tereny uslug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug lub produkcji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goctaw
— szpital” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw w planie:

1) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ symbol wydzielenia wewngtrznego w planie: 1.1ZP.

4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzuja
dla terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegétowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne,
ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.



7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajagce m.in.:
wegetacje zieleni, retencj¢ wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zZycia mieszkancow;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i §ciekéw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

3) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja i sposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

4) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktére skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachéw i zwiefczenia
budynkéw, nawierzchnie;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych
zalicza si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
Jjaponski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

8) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw
dachowych, gzymséw, nadwieszonych czeSci budynku powyzej parteru, niepodpartych
na stupach oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w Zycie niniejszego planu;

9) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj.
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektéw budowlanych, mury, donice,
wiadukty i estakady;



10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujagcymi obiektami i obszarami o wartoSciach
zabytkowych;

11) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze soba wartosciowe i réznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gtoéwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okre$laja
ustalenia szczeg6towe planu;

12) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glég, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gdrski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprgcikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 4.1. Ustalenia funkcjonalne:
Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;

2) na obszarze planu wystepuje warto$ciowy drzewostan, dla ktérego obowiazuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sie:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

4) w przypadku stwierdzenia wyst¢powania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin i zwierzat i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) obowigzuje zastosowanie biekitno — zielonej infrastruktury;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1UZ obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terendéw szpitali w miastach;

7) zakres ucigzliwo$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakos$ci srodowiska;

8) obowiazuje realizacja zabudowy w spos6b uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;



9) w obszarze istniejagcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy
stabilno$ci skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu i sylwety zabudowy na stoku z

dominantg przestrzenng (bryla kosciota) w widoku od strony rzeki Odry; ochrone strefy realizuja

nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu i obowigzuje:
a) ksztaltowanie sylwety zabudowy szpitala z utrzymaniem ekspozycji bryly kosciota (poza
granicami planu),
b) ograniczenie wysokos$ci zabudowy w pasie terenu wzdtuz ul. Strzatowskiej o szerokosci 70m
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu elementarnego 1UZ,
c¢) dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogéw ksztattowania harmonijnej sylwety
zabudowy wzdtuz ul. Rolnej i ul. Strzatowskiej poprzez wzajemne dostosowanie pod wzgledem
kompozycji obiektéw sgsiadujacych ze soba;

2) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; w granicach strefy znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczeg6towych, obiekty o wartosciach zabytkowych (ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw); ochron¢ historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i
ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlegaja:

a) kompozycja zespotu zabudowy szpitala i sylweta zespotu zabudowy od strony ulic,

b) zasadnicze proporcje wysokosciowe zabudowy,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych, okre§lone w pkt 4,

d) lokalizacja zieleni parkowej i elementy historycznej kompozycji zieleni parkowej, takie jak
aleje oraz zabytkowe zagospodarowanie parkowe;

4) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych - ujety w gminnej ewidencji

zabytkow zespo6t budynkéw szpitalnych przy ul. Strzalowskiej 22, w tym oznaczone na rysunku planu:

a) dawny dom lekarza, oznaczony na rysunku planu numerem 1,
b) dawny oddziat zakazny, oznaczony na rysunku planu numerem 2,
c) altana, oznaczona na rysunku planu numerem 3;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegétowych:
a) ochronie podlega zasadnicza kompozycja obiektu,
b) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe;

6) w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego

inwentaryzacji.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,4;

3) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen planu:

a) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia
elewacji budynku,

b) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) likwidacje obiektéw na potrzeby obrony cywilnej, po wyltaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych,

d) wysunigcia termoizolacji istniejacych budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronng dla liczby os6b wynikajacej
z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

5) dla nowych parkingéw naziemnych obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
6) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym ustala si¢ przez drogi potozone poza
obszarem planu: ul. Strzatowska, ul. Rolna.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) okre$la si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenéw,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, wysokos¢
zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem
pkt 12;

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne Zzrddta energii;

3) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujeé
indywidualnych;

4) odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlno$ci poprzez: wykorzystanie do
celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czysto$ci) wylacznie czgSci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie okre§lone w lit. a nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,
w szczegllnosci wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza sie¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowdéw wodnych; dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu lub kanalizacje rowéw w przypadku kolizji z zabudowa lub utwardzong powierzchnig
terenu;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrédet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrédet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,

¢) wyznacza si¢ obszary, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
zamykajace si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem: 1UZ, 1U-P,

d) produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;



11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1UZ (powierzchnia ok. 8,81 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 20 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) dla zabudowy w pasie terenu o szerokosci 40 m wzdtuz ul. Strzatowskiej: 3 kondygnacje,
nie wigcej niz 13 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
c) dla zabudowy w pasie terenu w odlegtosci od 40 do 70 m od ul. Strzalowskiej: 4 kondygnacje,
nie wigcej niz 17 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych — zespotu budynkéw szpitalnych przy ul. Strzatowskiej 22,
obowigzuje ochrona zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 5;

6) istniejace obiekty obrony cywilnej — schrony do zachowania, dopuszcza si¢ ich likwidacje
po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

7) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1ZP:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenu nowymi obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
d) ustala si¢ zielen wysoka;

8) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe oraz miejsc
postojowych dla roweréw:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 500 m? powierzchni uzytkowej,
b) 5 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte / teren elementarny,
¢) 1 miejsce postojowe dla roweréw / 5000 m? powierzchni uzytkowej;

9) dopuszcza si¢ powiazanie piesze z ulica Zielng, potozong poza granicami planu, poprzez teren zieleni

urzadzonej, potozony za pétnocng granicag planu.



4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Strzatowskiej lub Rolnej, potozonych poza granicami planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe nowych studni ujecia wody,
oznaczonych na rysunku planu.

§ 6. Teren elementarny 1U-P (powierzchnia ok. 1,29 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjng i magazynowa wylacznie zwigzang z obstugg ustug zdrowia

1 pomocy spotecznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong terenu o szerokosci 7 m, polozonego wzdluz
pétnocno-wschodniej granicy terenu elementarnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne,
w kazdym z budynkéw;

7) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe oraz miejsc
postojowych dla roweréw:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
b) 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte / 100 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

¢) 1 miejsce postojowe dla roweréw / 40 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych / 1 lokal mieszkalny.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Rolnej, potozonej poza granicami planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) w czgéci Uchwata nr XXVIII/797/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Goctaw 2” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2013 r., poz.1391);

2) w catoéci Uchwata nr X/309/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Rolna” w Szczecinie (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 17 pazdziernika 2019 r., poz. 5150).

§ 8. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



