UCHWALA Nr .../2023
Rady Miasta Szczecin
z dnia ... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Miedzyodrze - Ostréw Grabowski” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506) Rada Miasta Szczecin uchwala
co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/1338/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2023 1. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miedzyodrze - Ostrow Grabowski” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze - Ostréw Grabowski ” w Szczecinie na obszarze osiedla
Miedzyodrze -Wyspa Pucka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 166,49 ha zlokalizowany na Wyspie Ostréw Grabowski.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1: 2 000, zwanym dale]
rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu s3 tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazyndéw, teren gospodarowania
odpadami, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, zlokalizowane w granicach portu morskiego w
Szczecinie.5. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze - Ostréw
Grabowski” w Szczecinie w skali 1: 2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenéw elementarnych w planie:

1) U-P - teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw;

2) IO-IK - teren gospodarowania odpadami, kanalizacji;

3) KOP - teren parkingu;

4 ) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej;
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) WM - teren wod powierzchniowych morskich.

3. Ustala si¢ symbol wydzielenia wewngtrznego w planie: 1.1.KR.

4. Ustalenia ogdélne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegélowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci.



6. Ustalenia szczegétowe formulowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia komunikacyjne
i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych odkresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy przebiegu linii brzegu.

8. Teren objety planem potozony w cato$ci w granicach portu morskiego. Przebieg granic portu
morskiego reguluja przepisy o obszarach morskich.

9. W czesci obszaru planu wystepuja grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi, wylaczone z
ustalen planu; ustalenia planu dotycza wylacznie zabudowy i zagospodarowania na czesci ladowej, a na
obszarach morskich wéd wewnetrznych inwestycje realizuje si¢ zgodnie z przepisami o obszarach
morskich, o gospodarowaniu wodami.

§ 3.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) Dblekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka
wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, §ciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i
inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.: wegetacje zieleni, retencjg
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bioréznorodnosci, podniesienie jako$ci zZycia mieszkancow;

2) dach ptaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inzZynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i Sciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimag florg, do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
Jjaponski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) pole odkladu urobku z prac poglebiarskich (pole odkladu refulatu) - wydzielony akwen lub
obszar ladowy, przeznaczony do odktadania urobku z prac pogiebiarskich; pole moze by¢
wyposazone w urzadzenia i obiekty techniczne stuzace: odktadaniu, odwadnianiu, oczyszczaniu lub
komprymowaniu urobku i zabezpieczaniu pola; wyposazenie pola urobku z prac poglebiarskich
stanowi zagospodarowanie tymczasowe, likwidowane po zamknigciu pola i po jego rekultywacji
w zakresie niezbednym do zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem okre§lonym
w planie miejscowym;

7) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w
stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys pierwszej kondygnacji
nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo przyjmujac za podstawg obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych,
gzymséw, nadwieszonych czeéci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na
stupach oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,



c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

8) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca
rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj.
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany obiektéw budowlanych, mury, donice,
wiadukty i estakady;

9) S$ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; §ciezkag rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez cigg PpieSZO-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) lokalizacji obiektéw produkcji artykutéw spozywczych;
2) dopuszcza si¢, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, infrastrukture, zagospodarowanie
i obiekty tymczasowe w zakresie:
a) obstuga komunikacyjna,
b) dostawy ciepta i chtodu,
¢) uzdatnianie terenu poprzez odktad urobku z poglebiania akwendw, innych mas ziemnych lub
innych dopuszczonych materiatow,
d) inne portowe przeznaczenie nie ujete w planie,
e) imprezy okoliczno$ciowe (m.in. ekspozycje, targi itp.), na czas trwania imprezy;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje punktow zasilania energig elektryczng oraz stacji paliw
dla jednostek plywajacych i innych pojazdéw z uwzglednieniem obiektéw infrastruktury portowej,
istniejacej i planowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz przepisOw z zakresu
bezpieczenstwa, z wylaczeniem:

a) brzegu Ostrowa Grabowskiego od strony Przekopu Mielenskiego i Kanatu Grabowskiego,
b) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

4) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwoS$ci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z

sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuja chronione siedliska przyrodnicze pn. ,kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe”
(kod siedliska 91EOQ), oznaczone na rysunku planu; w przypadku ich naruszenia lub przeksztalcenia
w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

2) wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat; w przypadku naruszenia lub przeksztatcenia ich
stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

4) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia

standardow jako$ci §rodowiska.
3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na calym obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry;
w obszarze strefy ochronie podlegaja widoki z przestrzeni publicznych i nabrzezy lewobrzeza
Szczecina, wysp Miedzyodrza i szlakéw wodnych na sylwet¢ zabudowy portu i akwatorium
portowe;

2) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry realizuje
sie¢ poprzez ustalenia ogélne i szczegétowe planu.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest objety granicami portu morskiego, na ktérym obowiazuja przepisy z zakresu ustalenia
granic portu morskiego, w tym w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkéw, korzystania z ustug
portowych majacych znaczenie dla bezpieczenstwa morskiego, ochrony $rodowiska i utrzymania
porzadku na obszarze morskich portéw i przystani;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych oraz dostgp do nich wedlug potrzeb
portu morskiego, bez ograniczenia ich parametréw;

3) wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, niestanowigce oznakowania nawigacyjnego, widoczne
z akwenow, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatel nie moga sugerowaé
oznakowania nawigacyjnego oraz nie mogg utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia oswietleniowe nie
moga powodowa¢ padania promieni bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,oSlepienie”
nawigatoréw jednostek ptywajacych;

4) w celu zapewnienia bezpiecznego i niezakléconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa konstrukcji
1 uzytkowania nabrzezy, pirséw i innych budowli hydrotechnicznych oraz w celu zapewnienia
bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sgsiedztwie budowli
hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przyleglego do akwenu uwzgledni¢ istniejaca
oraz planowang infrastrukture hydrotechniczng i jej eksploatacje, w tym wymagania techniczne
wynikajace z konieczno$ci utrzymania parametréw toru wodnego 1 akwatorium;

5) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych budowli,
urzadzen nawigacyjnych, urzadzen wodnych, oznakowania nawigacyjnego i o$wietlenia
brzegowego, wraz z dostgpem do nich oraz infrastruktury liniowej obstugujacej te obiekty wedtug
potrzeb, bez ograniczenia ich parametréw;

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty — zwigzane z
realizacja przedsigwzig¢ wymienionych w lit. a,

c¢) obowiazuje zapewnienie dostepu do obiektéw 1 urzadzen nawigacyjnych;

6) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii brzegu dla potrzeb realizacji budowli hydrotechnicznych oraz
budowy
i przebudowy toréw wodnych;

7) czgé¢ terenu objetego planem, znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

to jest w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz

w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%; na rysunku

planu oznaczono przebieg granic obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig, wedlug danych

aktualnych w dniu uchwalenia planu; przebieg granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia

1 aktualizacja map powodziowych regulowane sa przepisami z zakresu ochrony przed powodzia;

8) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja nastgpujace wymagania z uwzglednieniem

przepisow z zakresu ochrony przed powodzia:

a) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajacego naturalny przeptyw wéd powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze staltym, dopuszcza si¢ podwyzZszenie terenu
conajmniej do poziomu rzgdnej zwierciadta wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1% i wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na
poziom co najmniej 30cm powyzej tej rzednej; ustalenie nie dotyczy pomieszczen
technologicznych i obiektéw stuzacych do postoju i magazynowania sprzgtu plywajacego oraz
jednostek ptywajacych, przy czym nakazuje si¢ przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia
przed powodzia, do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wéd powodziowych o
prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
1 technologii stanowiacych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia do wysokosci co najmnie;j
30 cm powyzej rzednej zwierciadta wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanie konstrukcji obiektéw w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi,

d) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzia do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatéw budowlanych o zwigkszonej odporno$ci na dziatanie wody,

e) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdéw i doj§¢ powyzej rzednej wodd
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

f) obowigzuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,



g) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
h) nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeptyw wod
powodziowych;

9) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu, wykorzystywanych pod
inwestycje budowlane, planuje si¢ uzdatnianie terenu np. poprzez ztozenie na nim urobku z pogtebiania
akwenéw lub innych mas ziemnych, usuwanych badZz przemieszczanych, w zwiazku z realizacja
inwestycji oraz innych dopuszczonych materiatéw;

10) w terenach elementarnych drég publicznych obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan

w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;

11) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami:

12) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8;

13) ustala si¢ sposéb mierzenia wysokosci zabudowy z doktadnoscia do 1,0 m;

14) na obszarze planu wysoko$¢ zabudowy, obudowy urzadzen technologicznych i budowli realizuje si¢
wedlug potrzeb technologicznych, wysoko$¢ nie moze powodowaé przystoniecia widocznosci
obiektow i urzadzen toru wodnego na Przekopie Mielenskim zlokalizowanych w obszarze objetym
planem i poza granicami obszaru objetego planem (w tym radar na Elewatorze Ewa 60 m n.p.t., stawa
$wiatta sektorowego w péinocnej czesci Ostrowa Grabowskiego);

15) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejagcego w
dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

16) dla parkingéw naziemnych dla samochodéw osobowych z wylaczeniem terenéw elementarnych drég

publicznych obowiazuje zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

17) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem lit. ¢ i d - umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik .. L.
. /3 . .. Minimalny wskaznik
L liczby miejsc liczby miejsc liczby mieisc
-p Obiekt lub teren postojowych (mp) postojowych (mp) dla osto'owych ( rJn ) dla
. dla samochodéw pojazdéw zaopatrzonych P Jro yeré P
osobowych w karte parkingowa Werow
1 2 3 4 5
| Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Obiekty ekspozycyjno 1 mp/50 m? . 0,2 mp/100 m?
2 - handlowe pow. uzytkowej* I mp/obiekt pow. uzytkowej*
3 Biura. urzed 3 mp/100 m? 1mp/2000 m? 1,5 mp/100 m?
» ureedy pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
4 Zaktady produkcyjne, 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
sortownia odpadéw zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
Obickty wystawowe 1mp/5 1 mp /100 1 mp /300 m?
5 it ’ 0séb przebywajacych oséb przebywajacych pow. uzytkowej”
P. jednoczesnie jednoczesnie
Obiekty i place
6 sktadowe, hurtownie, 1mp/10 - 1mp/100 zatrudnionych™ 2,5 mp/lOO -
magazyny zatrudnionych zatrudnionych
L 3 mp/1
7 Warsztgty pojazdow stanowisko 0 0
mechanicznych
naprawcze
Myjnie samochodowe
8 (jako samodzielne 2 mp/1 . 0 0
obiekty) stanowisko do mycia
1 mp/10 1 mp/100
9 Sale konferencyjne miejsc mieisc liorrr:?e/ rleg?c veh miejsc
konferencyjnych J yjny konferencyjnych
1 Ushugi réme 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,2 mp/100 m?
0 & pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i




** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

- zagospodarowania tymczasowego wskazanego w § 4 ust. 1 pkt 2,

- jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

18) wskazuje si¢ stref¢ ograniczen od terenu kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w- zakresie
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi zbiorcze oznaczone w planie 1KDZ, 2KDZ;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ oraz 2KDZ,
zgodnie
z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

3) obowiazuje utrzymanie ciggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
drogowych, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe obiekty
inzynierskie;

5) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:
a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposoéb niekolidujacy z
planowanym przeznaczeniem terendw,
c¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy nie
dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w
granicach terenu elementarnego,
€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1 inZynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem
pkt 13,
f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowiazuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;
3) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych oraz ujeé
indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw przemystowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do woéd powierzchniowych i kanatéw portowych;
6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgéci wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w



szczegblnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wilasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych);
obowigzek ten nie dotyczy odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) bezposrednio do woéd powierzchniowych i kanatow
portowych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych umozliwiajace przylaczenie terendw w okolicy (w szczegdlno$ci wykorzystujace
btekitno-zielona infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe
itp.),

c) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemdéw lokalnych
wylacznie czgSci woéd opadowych i1 roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub ze Zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granica terenu
drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtdd;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalna, aerotermalng, hydrotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem. lit. d,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie biogazu i biomasy do wytworzenia energii wspomagajacej gléwny
proces technologiczny;

d) na terenie elementarnym 1U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych), a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN taczacych
EC Szczecin oraz istniejace i nowe stacje elektroenergetyczne WN/SN w obszarze i poza obszarem
planu;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) 'z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U-P (powierzchnia 134,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, produkcji (w tym produkcji, magazynowania i dystrybucji energii), sktadéw
i magazyndw, nabrzeza wielofunkcyjne;
2) dopuszcza sie¢ stacje elektroenergetyczna WN/SN wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
z funkcjami towarzyszacymi.



2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, zgodnie z potrzebami technologicznymi;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury komunikacji kolejowej i szynowej
wedtug potrzeb technologicznych;

6) teren w czesSci objety strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 18;

7) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii brzegu, budowe basenéw, wykonanie urzadzen wodnych,
budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzezy lub umocnien brzegowych; typ nabrzeza lub brzeg
wedlug potrzeb technologicznych;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

9) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia § 4 ust.
4 pkt 7-9.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDZ (ul. Logistyczna), 2KDZ lub spoza obszaru planu droga

wodna;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy i rurocigg ttoczny Sciekéw sanitarnych.

§ 6. Teren elementarny 1WM (powierzchnia ok. 6,93 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren przeznaczony w calosci lub czeSci na powigkszenie akwenu wod
powierzchniowych morskich (Kanal Debicki), nabrzeza wielofunkcyjne;

2) na czgsci terenu niewykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych ustala si¢
przeznaczenie: teren uslug, sktadéw i magazynéw, produkcji (w tym produkcji, magazynowania
i dystrybucji energii), nabrzeza wielofunkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

Grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi wedtug potrzeb technologicznych, z zastrzezeniem ust. 1

pkt 2, dla ktérego obowigzuje mminimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach

dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia wskazanego w ust. 1 pkt 2 ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zlokalizowane na linii nabrzeza;

d) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury komunikacji kolejowej i szynowej
wedlug potrzeb technologicznych;

f) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii brzegu, budowe basendéw, wykonanie urzadzen wodnych,
budowe, rozbudowg i przebudowe nabrzezy lub umocnien brzegowych; typ nabrzeza lub brzeg
wedtug potrzeb technologicznych;

g) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja ustalenia § 4 ust. 4
pkt 7-9.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ (ul. Logistyczna) poprzez teren 1U-P lub spoza obszaru planu
droga wodna;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ przejscie sieciami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.



§ 7. Teren elementarny 1KOP (powierzchnia ok. 3,62 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren parkingu, pgtla autobusowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 15%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe, budowle i urzadzenia niezbedne dla funkcji podstawowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w granicach dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) wskaznik intensywno$ci obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen w granicach
dziatki budowlanej, zgodnie z potrzebami technologicznymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDZ (ul. Logistyczna) lub 2KDZ;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 1KDZ (ul. Logistyczna, powierzchnia ok. 2,12 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupelniajace;.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: minimum jedna jezdnia cztery pasy ruchu, obustronne chodniki, min.

jednostronna $ciezka rowerowa;

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 44 m;

3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) dopuszcza si¢ budowe bocznic kolejowych;

5) teren w czesci objety strefg ograniczen od terenu kolejowego oznaczong na rysunku planu, dla ktérej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 18;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

7) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

8) w terenie wystepuje magistrala cieplna i rurociagi ttoczne $ciekdw sanitarnych.

§ 9. Teren elementarny 2KDZ (powierzchnia ok. 2,22 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorcze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje jednostronny pas zieleni niskiej o szeroko$ci minimum 3 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacje ladowej czgsci budowli stanowiacej przeprawe przez rzeke Dunczyce
pomigdzy Ostrowem Grabowskim i Ostrowem Mieleniskim.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o minimum dwoéch pasach ruchu, obustronne chodniki, min.
jednostronna $ciezka rowerowa;

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 30 m;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 10. Teren elementarny 110 - IK (powierzchnia ok. 17,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren gospodarowania odpadami;

2) teren kanalizacji, w tym oczyszczalnia Sciekow;



3) nabrzeze wielofunkcyjne;
4) dopuszcza si¢:
a) produkcje, sktadowanie, magazynowanie,
b) ustugi towarzyszace, w tym ustugi biurowe i administracyjne itp.,
¢) produkcje, magazynowanie i dystrybucje energii,
d) stacje elektroenergetyczng WN/SN wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, z funkcjami
towarzyszacymi;
5) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1KR: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3.Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do najwyzszej potozonego punktu przekrycia dachu: 30 m;
4) maksymalna wysokosci obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen wedtug potrzeb
technologicznych;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli i urzadzen
w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z wymogami technologicznymi;
6) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
7) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy i umocnien
brzegowych, budowe kanatéw i basenéw wedtug potrzeb technologicznych;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;
9) w granicach wydzielenia wewn¢trznego 1.1KR obowiazuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m,
b)  ustala si¢ minimalny przekré;j: jezdnia, chodnik;
10) czes¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia § 4 ust.
4 pkt 7-9.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDZ (ul. Logistyczna), 2KDZ, wydzielenia wewngtrznego 1.1KR
lub spoza obszaru planu drogg wodng;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje magistrala cieplna i rurociag ttoczny Sciekéw sanitarnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 12. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traca moc w cze¢$ci:
1) Uchwata Nr XLII/1055/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Miedzyodrze Port" w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
2 z dnia 13.01.2010 roku poz. 34);
2) Uchwata Nr XXIX/730/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 grudnia 2017 r. ,,Tor Wodny”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 18.05.2017 rok poz. 2327).
§ 13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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